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URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2020, 4. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 2/2020:

M1 og M2 gegn
Fjarmalafyrirtzeki F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M1 og M2 hér eftir nefndir s6knaradilar, annars vegar og F hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mars 2020, med kvortun soknaradila, dags.
27. mars 2020. Med tolvupdsti nefndarinnar 3. april 2019, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 18. mai 2020 og voru par sendar
soknaradila i tolvupodsti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 9. juni
2020.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 28. 4glst og 4. september 2020.

IL.
Malsatvik

Hinn 8. november 2004 gaf soknaradili M2 1t vedskuldabréf nr. x ad fjarhaed
kr. 40.000.000 til FF sem sameinadist F, vegna kaupa sinna 4 fasteign Gardaba sem var
jafnframt sett a0 vedi med fyrsta veorétti til tryggingar greidslu skuldarinnar.
Samkvamt skilmalum vedskuldabréfsins var fjarhedin bundin visitdlu neysluverds til
verdtryggingar med breytilegum voxtum, eins og peir veru akvednir af FF 4 hverjum
tima. Pa skyldi s6knaradili M2 endurgreida 1anid med 480 méanadarlegum afborgunum.
Samhlida undirritun vedskuldabréfsins undirritadi soknaradili M2 skjal par sem hann
stadfesti ad tilteknir skilmalar vaeru hluti skuldabréfsins. Skjalid innihélt medal annars
nanari upplysingar um aukagreidslur sem soknaradili M2 skyldi greida, svo sem vegna
verdtryggingar, vaxta, innheimtukostnadar og vanskila. P4 voru tilgreindar upplysingar
um heildarfjarhaed lansins, arlega hlutfallstolu kostnadar og heildarlantokukostnad.

Hinn 3. febrar 2006 keypti A ehf. fasteignina af soknaradila M2. Kaupverdid
var kr. 60.000.000 og var samid um ad félagid teeki yfir fyrrgreint vedskuldabréf, sem
afram hvildi & fyrsta vedrétti. Eftir kaupin var sent bréf til FF og oOskad eftir
yfirtokuheimild & laninu, en pvi bréfi var aldrei svarad.

Hinn 17. mai 2006 greiddi soknaradili M1 upp vanskil sem h6fou stafad fra 5.
juni 2005 ad fjarhaed kr. 6.573.743. Eftirstoovar vedskuldabréfsins voru pa kr.
42.826.257. 1 kjolfarid var vedskuldabréfid i reglulegum vanskilum sem leiddi til pess
a0 meginporri innborgananna for i vexti og afallinn kostnad.
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Svo for ad naudungarsala & fasteigninni var fyrirhugud 10. febraar 2010 ad
beidni FF i kjolfar vanskila. Hinn 8. febraar 2010 gerdu FF og sdknaradili M1 med sér
samkomulag. [ pvi folst ad soknaradili M1 skyldi greida inn 4 14nid kr. 15.000.000 hinn
9. februar 2010 gegn afturkdllun naudungarsélubeidninnar og adra greidslu eigi sidar
en 1. april 2010 ad fjarhed kr. 10.000.000. FF skyldi lekka 14nid ar kr. 73.300.000
nidur i kr. 67.000.000 og breyta skilmalum lansins annars vegar pannig ad sdéknaradili
M1 yrdi greidandi af 1aninu og hins vegar pannig ad 1anid skyldi bera 5,5% verdtryggda
arsvexti, sem skyldu vera breytilegir en p6 pannig ad vextir skyldu vera fastir nastu
prju arin. Soknaradili M1 innti af hendi kr. 15.000.000 hinn 9. febrtar 2010 og
naudungarsolubeidnin pvi afturk6llud en samkomulagid var ad 6dru leyti ekki efnt.

Med beidni 11. september 2012 6skadi FF eftir pvi ad fasteignin yrdi seld
naudungarsolu 4 grundvelli vedskuldabréfsins. A ehf. lagdi fram métmeeli vid byrjun
uppbods hinn 5. névember 2013 og var malinu frestad til 12. sama manadar. bann dag
tok syslumadurinn i Hafnarfirdi akvordun, um ad stodva naudungarsolubeidnina.
Rokstuoningur syslumanns var sa ad fyrir hafi legid ad greidsluaskorun og
naudungarsolubeidni malsins voru undirritadar i nafni 16ginnheimtu FFF af starfsmanni
FFF sem uppfyllti ekki skilyrdi laga nr. 95/2008 til pess ad mega stunda innheimtu fyrir
adra. Akvordun syslumanns, um ad stédva naudungarsdlubeidnina, var sidar stadfest af
héradsdomi Reykjaness hinn 19. februar 2014 1 mali nr. Z-10/2013.

Hinn 31. oktoéber 2013 var bu séknaradila M2 tekid til gjaldprotaskipta med
urskurdi héradsdoms Reykjavikur.

Hinn 31. desember 2013 var vedskuldabréfio framselt til varnaradila og ur vard
ad varnaradili var hestbjodandi &4 naudungarsélu fasteignarinnar, sem for fram hinn 12.
oktober 2015, og var afsal gefid ut til hans hinn 29. desember 2016.

Hinn 24. jini 2019 upplysti Neytendastofa ad stofnunin hefdi komist ad peirri
nidurstodu ad varnaradili hefdi med skilmalum vedskuldabréfsins og dkvordunum um
vaxtabreytingar 4 pvi brotid gegn lI6gum um neytendalan nr. 121/1994 med tvennum
haetti. Annars vegar hefou skilmalar vedskuldabréfsins brotid gegn 2. mgr. 6. gr. og 9.
gr. laga um neytendalan nr. 121/1994. Hins vegar hefou vaxtahaekkanir fra gildistoku
breytingarlaga nr. 63/2008, sem breyttu 16gum um neytendalan nr. 121/1994, hinn 11.
juni 2008 brotid gegn 3. mgr. 6. gr. laga um neytendalan nr. 121/1994. Tekid var fram
ag eftirliti Neytendastofu med akvaedum laganna veri allsherjarréttarlegs edlis og leysti
stofnunin ekki ar einkaréttarlegum agreiningi milli adila.

Med bréfi dagsettu 14. agust 2019 o6skadi soknaradili M1 eftir fundi med
fulltrGum varnaradila. Fundur var haldinn med séknaradila M1 og logmanni hans 4.
september 2019, en 4 fundinum kom fram beidni séknaradila um ad kaupa til baka af
varnaradila fasteignina. Med tolvuposti 25. september 2019 upplysti fulltrai varnaradila
ad varnaradili hefoi selt eignina med kaupsamningi dagsettum 12. mars 2019 og veeri
pvi 6mogulegt ad verda vid beidninni. Med tolvupdsti 9. oktdber 2019 6skadi [6gmadur
soknaradila M1 eftir fundi med varnaradila til ad semja um greidslu bdta vegna
vaxtautreikninga og nidurfaerslu, sem varnaradili hathadi med télvuposti 25. oktober
2019.

I11.
Umkvortunarefni
Soknaradilar krefjast pess a0 varnaradili endurgreidi sér allar umframgreidslur
inn & vedskuldabréf nr. x fra timabilinu 17. mai 2006 til og med 10. februar 2010 ad
fjarhaed kr. 30.978.752 auk verdboéta, innlansvaxta Sedlabanka Islands fra 10. febraar
2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta Sedlabanka Islands fra peim degi til
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greidsludags. Einnig krefjast soknaradilar pess ad varnaradili endurgreidi sér
eignarhlutfall fasteigninni ad fjarhad kr. 17.914.000 auk verdbodta, innlansvaxta
Sedlabanka Islands fra 10. febriar 2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta
Sedlabanka fslands fra peim degi til greidsludags.

Soéknaradilar byggja krofur sinar annars vegar 4 pvi ad peir telji FF hafa hakkad
vexti vedskuldabréfsins med 6logmatum haetti Gr 5,95% 1 10,25% &n pess ad gera sér
vidvart. Hins vegar byggja peir & pvi ad FF hafi radstafad innborgunum soknaradila
med 6logmatum heetti 1 innheimtu og 16gfredikostnad, drattarvexti og haekkada vexti
an nokkurra utskyringa. Pessu tvennu til studnings visa soknaradilar til fyrrnefndrar
nidurstodu Neytendastofu dagsettri 24. juni 2019 og til pess ad par sem FF sé¢ ekki
starfandi 1 dag og varnaradili nyr kréfueigandi, sé varnaradili abyrgur fyrir kréfum
sinum.

b4 spyrja soknaradilar fimm spurninga. { fyrsta lagi um hvada vanskil hafi verid
ad reda. [ 60ru lagi hver sé grundvollur fyrir drattarvéxtum, innheimtukostnadi og
haekkun vaxta. I pridja lagi hvort fjarmalafyrirtzekjum beri ekki ad fara eftir 16gum og
reglum i vidskiptum vid vidskiptamenn. I fjorda lagi ef pad hafi ekki verid gert, hvort
fjarmalafyrirtaekjum beri ekki ad leidrétta mistok sin. I fimmta og sidasta lagi hvort
heidur og somi, réttindi og skyldur eigi ekki ad vera i fyrirrami fjarmalafyrirtaekja, en
ekki baratta peirra med her 16gmanna vid vidskiptamenn sina, sem eru ad reyna ad na
fram réttlaeti og fa leidréttingu 4 augljosum mistokum fjarmalafyrirtaekja.

[ viobotarathugasemdum soknaradila motmala peir peim ummelum
varnaradila ad 1ani0 hafi fallio i vanskil 5. jini 2008 sem 6sannindum. Hid rétta sé ad
lanid hafi verid i vanskilum fréa fyrsta gjalddaga vedskuldabréfs nr. x, sem gert var 8.
november 2004, til kaupa A ehf. 4 fasteigninni hinn 3. febraar 2006.

b4 halda s6knaradilar pvi fram ad um leid og A ehf. undirritadi kaupsamninginn
3. februar 2006 hafi stodugar og 6logmetar vaxtahekkanir af halfu FF hafist og vextir
feerdir einhlida og 4n vidvorunar Ur 5,95% upp 1 10,25%, pratt fyrir métmeeli.

b4 pegar hafi verid buio ad greida FF kr. 31.000.000 inn & vedskuldabréfio, sem
hafi veri0 bokfaert a kr. 42.086.000 vid kaupsamning 3. febraar 2006 pegar s6knaradili
M2 seldi fasteignina til A ehf. og hafi skuldabréfio verid til 40 ara. Auk pess hafi
kaupandi greitt seljanda kr. 13.000.000 og hafi pvi samtals verid greiddar 44.000.000
af kaupverdi fasteignarinnar fyrir 9. febraar 2010.

Soknaradilar visa til pess ad soknaradili hafi sagt a0 vedskuldabréfid hafi verid
framselt til varnaradila hinn 31. desember 2013. A0 mati soknaradila hafi varnaradili
ba baedi tekid vid réttindum og skyldum vedskuldabréfsins. Soknaradilar visa pa til pess
ad varla hafi varnaradili fengid vedskuldabréfid ad gjof og spyrja hvad varnaradili hafi
greitt fyrir vedskuldabréfid.

Pad komi fram i bréfi varnaradila ad hinn 24. jini 2018 hafi Neytendastofa
upplyst adila mals ad stofnunin hafi komist ad peirri nidurstéou ad skilmalar
vedskuldabréfsins hafi brotid gegn 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga um neytendalan nr.
121/1994.

Ororétt hafi Neytendastofa komist ad peirri nidurstodu ad stofnunin teldi akvaedi
4.-7.tolul. 1. mgr. 6. gr., 2. mgr. 6. gr., 9. gr. og 12. gr. pagildandi laga um neytendalan
nr. 121/1994, auk 20. gr. pagildandi samkeppnislaga nr. 8/1993 eiga vid erindid.

Soknaradilar kveda varnaradila pa ekki hafa svarad peim fimm spurningum sem
lagdar voru fram i upphaflegri kvortun og svara peim pvi sjalfir. I fyrsta lagi um hvada
vanskil hafi verid ad rada. I 6dru lagi hver sé grundvéllur fyrir drattarvoxtum,
innheimtukostnadi og hakkun vaxta. Fyrsti tveimur spurningunum svérudu
soknaradilar eins, p.e. a0 um engin vanskil hafi verid ad raeda og ad grundvollur fyrir
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drattarvoxtum, innheimtukostnadi og haekkun vaxta hafi verid enginn. { pridja lagi hvort
fljarmalafyrirtekjum beri ekki ad fara eftir 16gum og reglum i vidskiptum vid
vidskiptamenn. I fjorda lagi ef pad hafi ekki verid gert, hvort fjasrmélafyrirtaekjum beri
ekki ad leidrétta mistok sin. I fimmta og sidasta lagi hvort heidur og sémi, réttindi og
skyldur eigi ekki ad vera i fyrirrami fjdrmalafyrirtekja, en ekki baratta peirra med her
logmanna vid vidskiptamenn sina, sem eru ad reyna ad na fram réttleti og fa
leidréttingu &4 augljosum mistokum fjarmalafyrirteekja. Sidustu premur spurningum
svara sOknaradilar jakveett.

b4 visa sdknaradilar til doms Haestaréttar 16. jani 2010 1 mali nr. 153/2010. Af
honum sé 1jost ad rétt eins og hin 6l6glegu myntkdrfulan bankanna hafi verid gerd af
asetningi en ekki af géleysi hafi innheimta FF 4 vaxtaha&kkunum vegna innheimtu
einnig verid gerdar af asetningi en ekki galeysi.

Soéknaradilar halda pvi fram ad varnaradila hljoti ad vera 1jost ad pad sé verio ad
leggja fram nyjar og greinargddar upplysingar, og pvi skuli ekki visa malinu fra &
grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina. 1 bréfi fra 27. mars 2020
komi fram ad sdknaradili M1 hafi haft fullt umbod til ad sja um allar greidslur inn &
vedskuldabréfid fyrir hond A ehf. Soknaradili M2 taki fram og stadfesti med undirritun
bessa bréfs, ad hann hafi aldrei haft nein afskipti af vedskuldabréfinu fra utgafudegi
pess 8. november 2004. Soknaradili M1 hafi séd um allar greidslur inn &
vedskuldabréfid. Greidslur soknaradila M1 inn 4 vedskuldabréfio fra utgafudegi pess
hafi verid ad fjarhed kr. 31.000.000. Séknaradili M1 hafi haft fullt og 6takmarkad
umbod fra A ehf. til ad sja um 61l mal sem sneru ad fasteigninni og greiddi séknaradili
M1 upp 611 vanskil vedskuldabréfsins 17. mai 2006. Séknaradila M2 s¢ pad oskiljanlegt
hvers vegna framkvamdastjori eda yfirlogfredingur FF hafi ekki gert nafhabreytingu &
vedskuldabréfinu.

A ehf. hafi sent bréf til FF par sem 6skad hafi verid eftir pvi sérstaklega ad
heimilt yrdi ad 1anid yroi faert yfir & A ehf. eftir kaupin. FF. hafi sampykkt pad en aldrei
framkvemt.

b4 taka soOknaradilar fram ad pad varnaradili sé Oviss hverjum eigi ad
endurgreida botakrofurnar. Um pad segja peir ad sOknaradili M1 hafi séd um allar
greidslur til lekkunar 4 vedskuldabréfinu. Séknaradili M2 hafi ekki greitt eina einustu
afborgun af vedskuldabréfinu fra utgafu pess 8. ndvember 2004 og hafi lyst pvi yfir ad
endurgreidsla varnaradila eigi ad renna til soknaradila M 1, sem hafi verid raunverulegur
greidandi lansins fyrir hond A ehf. Soknaradilar hafi att fjolmarga fundi med fulltria
FF til a0 motmela allri malsmedferdinni.

Soéknaradilar spyrja pa hvort einhver vafi sé 4 pvi, med tilliti til fyrirliggjandi
gagna, a0 sérfredingar FF hafi brotid med freklegum hetti af sér med innheimtu
vedskuldabréfsins.

Um pa athugasemd varnaradila ad um adildarskort s¢ ad rada spyrja
soknaradilar 13 spurninga. I fyrsta lagi hvort pad sé adildarskortur ad soknaradili M1
hafi sé0 um allar greidslur inn & vedskuldabréfio fyrir hond A ehf. fra 3. febraar 2006.
[ 68ru lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi 4tt ad minnsta
kosti tiu fundi med soknaradila M2 og framkvamdastjora eda l6gmanni FF um mal sem
vardi vedskuldabréfid. 1 pridja lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad
hann hafi greitt utborgun til soknaradila M2 ad fjarhad kr. 13.000.000. { fjorda lagi
hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi greitt til FF kr. 31.000.000
inn 4 vedskuldabréfid 4 premur drum og niu manudum. I fimmta lagi hvort pad sé
adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi 4tt marga fundi med l6gmdénnum
varnaradila vegna fasteignarinnar og um mal sem varda medal annars vedskuldabréfid.
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[ sjotta lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi greitt
varnaradila kr. 550.000 i leigu 4 manudi vegna fasteignarinnar. I sjdunda lagi hvort pad
s¢ adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi ritad 16gménnum varnaradila nokkur
bréf vegna fasteignarinnar og um mal sem medal annars varda vedskuldabréfid. I
attunda lagi hvort pad sé adildarskortur hja soknaradila M1 ad hann hafi buid i
fasteigninni og att par 16gheimili i tolf ar. I niunda lagi hvort pad sé adildarskortur hja
soknaradila M1 ad hann hafi i 61l pessi ar framkvamt og endurbztt fasteignina fyrir kr.
18.000.000 innan- og utanhuss og greitt Gr eigin vasa. I tiunda lagi hvort pad sé
adildarskortur hja sdknaradila M1 ad hann hafdi prokuru 4 reikning A ehf. og hafi séo
um 611 mal sem sneru ad fasteigninni alla tid og sé einn eigandi A ehf. fra 2018. I ellefta
lagi hvort pad sé adildarskortur ad 8. februar 2010 hafi FF gert tilbod til handa
soknaradila M1 um ad hann verdi greidandi ad vedskuldabréfinu og verdtryggdir vextir
yrou lekkadir i 5,5% frad og med 8. febrtiar 2010. Fra og med 3. februar 2006 hafi hins
vegar verid reiknadir 6loglegir vextir til 8. febraar 2010. I tolfta lagi hvort pad sé
adildarskortur ad 30. mai 2009 hafi soknaradilar skrifad bréf'til FF og bent 4 616gmaetar
vaxtahakkanir 4 vedskuldabréfinu. I prettinda og sidasta lagi hvort pad sé
adildarskortur ad soknaradila M1 hafi att adild ad bréfi sem sdknaradili M2 sendi til
FFF og benti 4 6logmetar vaxtahakkanir & vedskuldabréfinu.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum so6knaradila verdi visad fra nefndinni
en til vara ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Til studnings fravisunarkréfu sinni visar varnaradili til pess ad krofur
soknaradila séu svo dskyrar ad paer séu ekki teekar til rskurdar og ad malid i heild sinni
sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina. Ad mati
varnaradila verdi ekki radid hvada kréfur séu gerdar. Umfjollunin sé 61l d6markviss og
6ljos pannig a0 6mogulegt s¢ ad atta sig 4 hvada krofum sdknaradili tefli raunverulega
fram. Malid 1 heild sinni s¢ pannig uppbyggt ad 6mdgulegt s¢ fyrir varnaradila ad koma
ad vornum i malinu. Ad sama skapi s¢ 6mdgulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd
i malinu. Auk pess s¢ adild soknaradila M1 ad méalinu vanreifud.

Til studnings varakrofu varnaradila motmelir hann 6llum roksemdum og
malsastedum soknaradila. Visar varnaradili til pess ad hann eigi mjog erfitt med ad
koma ad vornum i malinu enda sé malatilbunadur soknaradila allur & reiki. Eftir pvi
sem nast verdi komist telur varnaradili ad soOknaradili fari fram & ad bankinn
endurgreidi honum umframgreidslur inn a skuldabréfid, sem eiga ad hafa verid gerdar
4 timabilinu 17. mai 2006 til og med 10. febraar 2010, og eignarhlutfall soknaradila i
fasteigninni. Afstada varnaradila er st ad skilyrdi fyrir endurgreidslukréfu séu ekki
uppfyllt. Pess beri ad geta ad ekki sé rokstutt med fullnegjandi haetti 4 hvada reglu
byggt s¢ né med hvada hetti skilyrdi hennar séu uppfylit.

b4 visar varnaradili til pess ad hvad sem pvi 1idi sé i ollu falli 1jost ad
endurgreidslukrofur séu fyrndar. bvi til studnings visar varnaradili til pess ad krofur um
endurgreidslu fyrnist & fjorum arum, sbr. 3. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr.
150/2007. Umframgreidslur, sem krafist er endurgreidslu 4, foru fram 4 timabilinu 17.
mai 2006 til 10. febrtiar 2010. Fresturinn reiknist fra peim tima pegar greidslurnar foru
fram, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. Krofur um endurgreidslu hafi pvi fyrnst ad mati
varnaradila i sidasta lagi 10. febraar 2014.
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Varnaradili telur enn fremur ad hafna beri krofu séknaradila um endurgreidslu
eignarhlutfalls i fasteigninni vegna adildarskorts. Endurkrafan virdist reist a utborgun
kaupanda samkvaemt kaupsamningi 3. febraar 2006, p.e. kaupverd ad fradregnum
ahvilandi kréfum & peim tima. Greidandi peirrar uUtborgunar, samkvemt efni
kaupsamningsins, s¢ A ehf., en ekki soknaradilar. Ekkert liggi fyrir um ad eignarhlutfall
a0 fjarhad kr. 17.914.000 tilheyri séknaradilum og beri pvi ad hatha kréfu séknaradila
um endurgreidslu eignarhlutfalls vegna adildarskorts. Auk pess hafi kréfur um
endurgreidslu eignarhlutfalls fyrnst 1 sidasta lagi 3. februar 2010, sbr. 3. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007.

Allar kréfur séknaradila um endurgreidslu teljist pvi fyrndar og telji varnaradili
pvi 6parfi a0 rekja nanar skilyrdi endurgreidslukréfu og 4 hvada grundvelli varnaradila
telji skilyrdin ekki uppfyllt. Af 6llum framangreindum sékum beri ad hafna kréfum
soknaradila.

Auk framangreinds verdi ad hafna ollum krofum soknaradila M1 vegna
adildarskorts. Fyrir liggi ad soknaradili M1 hafi aldrei verid eigandi fasteignarinnar og
hann hafi aldrei verid skuldari vedskuldabréfsins. Hann hafi ekki fest kaup &
fasteigninni, heldur einkahlutafélagid A ehf. P4 hafi aldrei verid gerdur vidauki vid
vedskuldabréfid par sem soknaradili M1 vard nyr skuldari lansins. Ekkert liggi fyrir um
ad umframgreidslur hafi verid inntar af hendi soknaradila M1 eda ad eignarhlutfall
tilheyri honum med nokkrum hatti. Af peim sékum, auk peirra sem adur hafi verid
raktar, atti ad hafna 6llum krofum sdknaradila M 1.

Soknaradilar setji jafnframt fram sex spurningar i kvortun sinni, sem ymist snii
ad urskurdarnefndinni sjalfri eda varnaradila. Spurningarnar séu Otengdar erindi
soknaradila M1 til varnaradila, sem var synjad hinn 25. oktober 2019, um greidslu
skadabota eda annarra greidslna. I spurningunum felist ekki heldur krafa gagnvart
varnaradila og varnaradili muni ekki svara peim spurningum & pessum vettvangi.

V.
Nidurstada

Fyrri 4dgreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila allar innborganir inn 4 vedskuldabréf nr. 3x fra timabilinu 17. mai 2006 til
og med 10. febriar 2010 ad fjarhaeod kr. 30.978.752 auk verdbota, innldnsvaxta
Sedlabanka fslands fra 10. febrtar 2010 til 5. ndévember 2019 og drattarvaxta
Sedlabanka slands fra peim degi til greidsludags. Sidari agreiningur peirra Iytur ad pvi
hvort varnaradili beri skyldu til ad endurgreida sdéknaradila eignarhlutfall soknaradila i
fasteigninni ad fjarhaed kr. 17.914.000 auk verdbota, innlansvaxta Sedlabanka Islands
fra 10. febraar 2010 til 5. névember 2019 og drattarvaxta Sedlabanka fslands fr4 peim
degi til greidsludags.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi visad fra par sem
krofur soknaradila séu svo oskyrar ad paer séu ekki taekar til urskurdar og ad malid i
heild sinni sé 6lj6st og illa upplyst, sbr. e-1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina.

Malatilbiinadur soknaradila er ekki ad ollu leyti svo gloggur sem @skilegt veeri.
bratt fyrir petta pykir malid nagilega skyrt til ad taka megi pad til arskurdar og fjalla
um krofur soknaradila. Af pvi leidir ad ekki er fallist 4 med varnaradila ad visa malinu
fra.

Verdur pvi tekid efnislega 4 atrioum malsins.

Samkvemt gognum malsins er sOknaradili M2 skuldari vedskuldabréfsins, sem
soknaradili M1 byggir krofur sinar 4. Krofuframsal hefur ekki farid fram og hefur
soknaradili M1 pvi ekkert forraedi fyrir meintum kréfum séknaradila M2, & grundvelli
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framangreinds vedskuldabréfs og @tladrar 6logmaetrar radstéfunar innborgana. Verdur
pvi kréfum soknaradila M1 pegar af pessari asteedu hafhad vegna adildarskorts.

Eftir stendur soknaradili M2. Hann byggir kréfu sina um endurgreidslu a
innborgunum inn & vedskuldabréfid dsamt voxtum & pvi ad vextir vedskuldabréfsins
hafi verid hakkadir med 6logmatum haetti 4n pess ad gera sér vidvart og 4 pvi ad
innborgunum soknaradila hafi verid radstafad med 6l6gmaetum heetti i innheimtu- og
l6gfreedikostnad, drattarvexti og haekkada vexti &n nokkurra utskyringa.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila sé¢ hathad a peim grundvelli ad
skilyrdi fyrir endurgreidslukrofu séu ekki uppfyllt. Par ad auki séu par fyrndar.

[ 28. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007 segir ad 16gin 6list gildi
1. jantiar 2008 og gildi einvérdungu um peer krofur sem stofnast eftir gildistoku laganna.
Um per @tludu endurgreidslukrofur soknaradila, sem stofnudust 4 timabilinu 17. mai
2006 til og med 31. desember 2007, gilda pvi 16g um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905 en um par @tludu endurgreidslukrofur, sem stofnudust &
timabilinu 1. jantiar 2008 til 10. febraar 2010, gilda 16g um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007.

5.1l 3. gr. laga nr. 14/1905 segir ad krofur vegna endurgreidslu ofgreidds fjar
fyrnist 4 fjorum arum og byrjar fyrningarfresturinn ad lida pegar ofgreidslan atti sér
stad, sbr. 1. mgr. 5. gr. laganna. Af gdgnum malsins feest ekki s€¢d ad fyrning hafi verio
rofin med nokkrum heetti. bar endurgreidslukrofur, sem stofnudust 4 timabilinu 17. mai
2006 til og med 31. desember 2007, fyrndust pvi i sidasta lagi 31. desember 2011.

[ 3. gr. laga nr. 150/2007 segir ad almennur fyrningarfrestur krofuréttinda sé
fjogur ar. b4 byrjar fyrningarfresturinn ad lida pegar krofuhafi gat fyrst att rétt til efnda,
sbr. 2. gr. laganna. [ athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 150/2007
segir um 2. gr. frumvarpsins, sem er samhljoda 2. gr. laganna, ad ef krofuhafi hafi 60last
rétt til efnda byrji fyrningarfrestur ad lida og breyti pa engu hvort hann hafdi & pvi
timamarki tok a4 ad framfylgja krofu sinni eda vissi um tilvist kréfunnar eda 6nnur atvik.
bekkingarskortur og adrar hindranir geti hins vegar leitt til pess ad regla 10. gr.
frumvarpsins um viobotarfresti eigi vid. Ad framanségdu verdur talid ad atladar
endurgreidslukrofur soknaradila, sem stofnudust & timabilinu 1. jantiar 2008 til 10.
februar 2010, hafi fyrnst 1 sidasta lagi 10. febraar 2014. Fyrri krofu s6knaradila er pvi
haftnad.

Sidari krafa soknaradila, um endurgreidslu eignarhlutfalls 1 fasteigninni, virdist
byggd 4 utborgun kaupanda samkvaemt kaupsamningi 3. febraar 2006. Kaupandi
peirrar utborgunar samkvemt kaupsamningi er A ehf. Af gognum malsins er ekki haegt
ad sla pvi fostu ad eignarhlutfall ad fjarhed kr. 17.914.000 tilheyri sdéknaradilum.
Jafnvel pd svo vaeri ma ad auki benda 4 pad ad @tlud krafa hafi fyrnst i sidasta lagi 3.
febraar 2010, sbr. fyrri umfjollun og 5. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 svo og 1. mgr. 5. gr.
laganna. b4 faest ekki s€d ad fyrning hafi verid rofin med nokkrum heetti. Sidari krofu
soknaradila er pvi einnig hafnad.

A0 Ollu framangreindu virtu er kréfum soknaradila M1 hafnad og krofum
soknaradila M2 hafnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila M1, gagnvart varnaradila, F, er hafnad.
Ollum kréfum s6knaradila M2 gagnvart varnaradila, F, er hafnad.
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Reykjavik, 4. september 2020.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Magnts Fannar Sigurhansson
Hildigunnur Hafsteinsdottir borvaldur E. J6hannesson
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Ar 2020, 4. september, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Erla Arnardottir, Geir Arnar
Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdoéttir og Porvaldur E. Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 3/2020:

M

gegn
lifeyrissjoodi L

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 21. april 2020, med kvortun soknaradila, dags.
19. april 2020. Med tolvuposti nefndarinnar 21. april 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 19. mai 2020 og voru par sendar
soknaradila i tolvupdsti 22. mai 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 4. juni
2020.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 28. 4gast og 4. september 2020.

II.
Malsatvik

Soéknaradili gaf at prji vedskuldabréf til varnaradila. Hid fyrsta nr. x pann 22.
desember 2003 a0 fjarhaed kr. 9.100.000, annad nr. y pann 14. september 2005 ad
fjarhaed kr. 11.750.000 og bridja nr. z pann 14. september 2005 ad fjarhad kr.
11.750.000. Skuldabréfin voru 6ll tryggd med nénar tilgreindum vedrétti i bud A i
Reykjavik, 1.-3. veorétti i atvinnuhtisnedinu C og 4., 6. og 7. vedrétti i ibud C.
Soknaradili undirritadi 611 vedskuldabréfin sem lantakandi og sampykkur sem
pinglystur eigandi f.h. A ehf.

Soknaradili lagdi fram til varnaradila veromat 16ggilts fasteignasala dags. 10.
névember 2003, i tengslum vid fyrsta vedskuldabréfid. [ verdmatinu segir ad pratt fyrir
a0 fasteignin A sé skrad i tveimur hlutum sé€ hin notud sem ein eign og ad um ibudarhts
s¢ a0 reeda. Veromatid var kr. 34.600.000. b4 segir einnig ad verdmatid hafi midast vid
husio 1 heild, likt og pad hafi verid notad pa.

[ tengslum vid hin tvo vedskuldabréfin lagdi soknaradili fram til varnaradila
verdmat 16gmanns og 16ggilts fasteigna- og skipasala dags. 18. agtst 2005. [ verdmatinu
segir einnig ad eignarhlutirnir tveir hafi verid nyttir saman sem eitt ibudarhisnadi og
eignin pvi metin sem ein heild. Verdmatid var kr. 51.700.000.

Hinn 16. desember 2014 sendi 16gmadur sdknaradila fyrirspurn til varnaradila
pess efnis hvort vedsetning varnaradila & eigninni sem er atvinnuhusnadi, standist
lanareglur varnaradila og ef ekki var krafist a0 varnaradili skyldi aflysa vedsetningum

10



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

sinum & umpreattu atvinnuhtisn@di. Svar varnaradila barst 24. febraar 2015 par hann
hafnar pvi ad lanareglur hans hafi verid brotnar par sem fyrir hafi legid vid hverja
lanveitingu verOmat pess efnis ad eignin hafi verid nytt sem ein heild sem
ibudarhusnadi, medal annars ad atvinnuhtisnadid hafi verid notad sem stofa og eldhus.
Ekki hafi pvi verid unnt ad verda vid krofum soknaradila um afléttingu vedsetninganna.

b4 liggur fyrir arskurdur Héradsdoms Reykjavikur 8. mars 2019 1 mali nr. T-
3/2018. Krofu soknaradila um ad felldar yrou ur gildi vedsetningar varnaradila a
umprettu atvinnuhtisnadi var visad fra a peim grundvelli ad ekki yrdi leyst ar um gildi
vedsetningar 4 fasteign 4 grundvelli malskotsheimildar i 7. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009.
Tekid var po fram ad krofu um 6gildingu vedsetningar matti eftir atvikum setja fram i
almennu einkamali.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess 1 fyrsta lagi ad vedsetning varnaradila a fasteign med B
verdi ogild med aflysingu. I 68ru lagi krefst hann pess adallega ad eftirstodvar lana
varnaradila 4 fasteign med fastaniamer D verdi ekki haerri en leyfilegt hamark pegar 1an
var tekid eda 65% af fasteignamati ibudar og til vara ad midad verdi vid 75%, sem sé
leyfilegt hamarksvedsetningarhlutfall samkvaemt nagildandi [6gum.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi brotid eigin reglur um utlan til
sjo0félaga vegna vedsetningar ibudalans i atvinnuhisnadi, vegna vedsetningar-
hlutfallsins og a pvi ad ekki hafi verid farid ad reglum um umbod vedleyfishafa.

b4 s¢ einnig byggt 4 pvi ad varnaradili hafi, ad mati sdknaradila, brotid gegn
16gum um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda nr. 129/1997, badi
hvad vardar vedsetningu ibudalans i atvinnuhtisnedi sem og vedsetningarhlutfall
ibudar.

Soknaradili segir fjolskylduhagi hafa breyst sumarid 2003 og ad upp hafi komid
hugmyndir um ad sameina ibid og atvinnuhisnxdid ad B. [ framhaldi af
fjarhagsradgjof hafi verid akvedio ad endurfjirmagna 611 1an og hafi verid tekin ny lan
hja varnaradila. Oll ldnin sem soknaradili hafi tekid hja varnaradila hafi verid
verdtryggo fasteignaldn og tekin med krossvedsetningu ibudar og atvinnuhtisnadisins
en pvi til grundvallar hafi legid hugmyndir um sameiningu eignanna sem fram koma i
fylgigognum lansumsokna, medal annars i verdmati. I kjolfar hrunsins hafi verid haett
vid allar hugmyndir um sameiningu fasteigna. {bidin og atvinnuhtisnadid séu adskildir
matshlutar med adskilda eigendur og med adskildum inngangi.

Vegna of mikillar hakkunar verdtryggdu lananna i kjolfar hrunsins hafi
soknaradili itrekad reynt a0 slita krossvedsetningu, baedi med samningaumleitunum vid
varnaradila arid 2010, med kauptilbodum i atvinnuhusnadid arid 2015, med bréfi til
varnaradila 2015 og med 6sk um afmaningu vedréttinda arid 2018. Varnaradili hafi
hatnad 6llum umleitunum og sé atvinnuhtisna0id i gislingu varnaradila.

Soknaradili byggir a pvi ad 1 5. gr. reglna varnaradila um utlan til sjédfélaga,
dags. 8. juli 2002, segi um verdtryggingu ad lan sé veitt i ibudarhusnadi og ad nyja
14nid, asamt ldnum sem framar standa i vedrdod, megi ad hamarki vera 65% af
fasteignamati eignarinnar. Soknaradili visar til pinglysingarvottords dags. 11. jali 2005
par sem fram komi ad fyrsta lan varnaradila sé a fjorda vedrétti 1 ibud en a fyrsta vedrétti
i atvinnuhusnadinu. Einnig komi fram ad pinglystur eigandi atvinnuhtisnadisins sé¢ A
ehf.

[ verdmati dags. 10. névember 2003 komi fram ad fasteignamat ibudarinnar sé
kr. 14.600.000. Pau lan sem framar standi séu prji lan [btidaldnasjods ad samanlagdri
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fjarhaed kr. 9.000.000. Samanlagt sé lan varnaradila og prju lan budalédnasjods, sem
framar standa i vedr60 & ibudinni, pvi 18.100.000 kronur, sem sé helmingi heerra en pad
65% vedhlutfall sem reglur og 16g heimiludu.

Skilyrdi um eigendavedleyfi komi fram 1 5. mgr. 5. gr. reglna varnaradila. bar
segi ad s¢ lantaki ekki eigandi ad peirri fasteign sem fram sé bodin til tryggingar, purfi
a0 skila par til gerdu eydubladi, undirritudu af vedleyfisgjafta, par sem hann stadfesti ad
hafa kynnt sér efni pess. Einnig nagi ad vedleyfisgjafi utbui sérstaka yfirlysingu um ad
honum s¢ 1j6s su abyrgd, sem & hann geti fallid vegna vedheimildarinnar. Hvorki hafi
verid skrifad undir eydublad né yfirlysingu af halfu vedleyfisgjafa.

[ 3. tolulid 1. mgr. 36. gr. pagildandi laga um skyldutryggingu lifeyrisréttinda
og starfsemi lifeyrissjoda nr. 129/1997 segi ad i skuldabréfum tryggdum med vedi i
fasteign ad megi vedsetningarhlutfall vera ad hamarki 65% af metnu markadsvirdi
nema pegar um s¢ ad reda sérhaft atvinnuhtisnaeoi pa skuli hamark petta vera 35%.

Soknaradili fullyrdi pvi ad badi séu brotin 16g um starfsemi lifeyrissjoda nr.
129/1997 og reglur varnaradila um utlan hvad vardar tegund vedsetninga, sem skuli
vera ibudarhusnadi. Vedsetningarhlutfall i reglum og 16gum skuli ad hdmarki vera 65%
en samanl6gd lan varnaradila og Ibidalanasjods, midad vid fasteignamat arid 2003, hafi
feert veohlutfallid 1 124%. ba skorti vedleyfi eda yfirlysingu vedgjafa, sem sé skilyrt
samkvemt reglum varnaradila.

Hid sama eigi vid um lanin arid 2005. Umraddar reglur og 16g hafi verid obreytt.
Samanlogd vedsetning 4 ibud eftir lantdku arid 2005 sé kr. 9.100.000 1an fra varnaradila
og til viobodtar kr. 23.500.000 vegna lananna arid 2005 eda samtals kr. 32.600.000.
Samkvaemt Fasteignamati Rikisins 12. agust 2005 sé fasteignamat ibudar kr.
18.643.000. Ahvilandi vedlan séu pvi um 175% af fasteignamati ibtidar. Ad auki hafi
ekki verid utbuid eigendavedleyfi vegna lananna arid 2005. Pvi sé 1j6st ad somu reglur
og somu 16g eru brotin vid lantdku arin 2003 og 2005.

Ekki liggi fyrir hver heimiladi 14n varnaradila arid 2003 en i bokun lananefndar
7. september 2005 segi ad sidari tvo lanin hafi verid sampykkt & grundvelli
fyrirliggjandi gagna um ad atvinnuhGsnadid yrdi nytt sem Orjufanlegur hluti
ibudarinnar, p.e. sem stofa og eldhus. Ljost sé ad lanveitingin byggi 4 paverandi
hugmyndum eigenda um nytingu eigna en lanveitingin byggir hvorki 4 skraningu
eignanna né reglum varnaradila eda 16gum. Engin krafa komi fram fra varnaradila um
breytingar 4 eignarhaldi & atvinnuhtsnadinu en eftir standi su stadreynd ad vedsett var
i atvinnuhtsnadi vegna ibtidalans.

A grundvelli 1. mgr. 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga nr. 7/1936 og i 1j6si brota & fyrrgreindum 16gum og utlanareglum, sem hér
hafi verid tiundud, sé pess krafist ad Ologlegri vedsetningu varnaradila &
atvinnuhtisnedi sé vikid til hlidar og henni aflyst. Ad auki sé pess krafist ad
fasteignalanum s¢ breytt pannig ad vedsetningarhlutfall ibudar sé ekki herra en kr.
33.605.000 eda 65% af fasteignamati ibudar, sem sé i april 2020 samkvamt
fasteignaskra kr. 51.700.000. Midad sé vid 65% sem hafi verid hid loglega
vedsetningarhlutfall samkvamt fyrrgreindum 16gum og utldnareglum pegar ldnin voru
veitt arin 2003 og 2005.

Eins og fram komi i bokun pa rokstuddi lananefnd varnaradila ibtidalan med
vedsetningu i atvinnuhtisnadi 4 grundvelli nytingar fasteigna en ekki eignarhalds eins
og fyrrgreind 16g og utlanareglur kveda 4 um. bvi veroi ekki neitad ad sérstakt astand
hafi verid i pjodfélaginu arin fyrir hrun, pegar fasteignalan {budalanasjods foru 2004
upp 1 90% af verdi hoflegrar ibidar, en pad réttleti ekki heekkun vedsetningarhlutfalls
hja varnaradila, enda hvorki heimilt samkvamt fyrrgreindum l6gum né utlanareglum.

12



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

A0 lokum til ad setja lan varnaradila i samhengi pa hafi upphafleg
heildarlansfjarhed verid kr. 32.600.000 en 17. april 2020 hafi verid greiddar kr.
26.600.000 i afborganir og eftirstodvar séu kr. 64.000.000. Ad pvi gefnu ad krofur verdi
sampykktar og ad vedsetningu 4 atvinnuhusnadinu s¢ aflyst og lan 4 ibud sem eftir
steedi ekki heerra en kr. 33.600.000 eda 65% af fasteignamati, eda til vara 75%
fasteignamats, pa s¢ komin nidurstada sem etti ad vera asattanleg fyrir alla adila.

Eins og segi i kafla um mat 4 6sanngirni i athugasemdum vid 6. gr. med
frumvarpi til laga um samningsgerd nr. 493, 260. mal, ad samningsakvadi, sem s¢ 1 dag
sanngjarnt, geti verid talid 6sanngjarnt eftir 20 ar og 6fugt. Kallad sé eftir pvi ad vio
urlausn pessa mals sé€ horft til 6gildingarreglu og hlidrunarreglu, einnig sé visad til
sanngirnismats. Pott samningur hafi 4 sinum tima verid gerdur med sampykki
soknaradila pa frii pad ekki eina sterstu fjirmalastofnun landsins ad fara ad peim 16gum
sem heimili varnaradila ad stunda lanastarfsemi og peim reglum sem varnaradili setur
sér og sinu starfsfolki. I 1jos hafi komid alvarlegir meinbugir og 4 peim purfi ad taka i
mali pessu og leidrétta pad sem ranglega hafi verid gert.

b4 bendir soknaradili 4 16g sem visad sé til. Hvad vardi l16gmeeti vedsetninga
vardandi tegund hisnadis og vedsetningarhlutfalls sé visad til 3. télulidar 1. mgr. 36.
gr. pagildandi laga um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda nr.
129/1997. Hvad vardi 6gildingu samnings sé¢ visad til 36. gr. laga um samningsgero,
umbod og ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. Rétt pyki ad benda a nyleg 16g um fasteignalan
til neytenda nr. 118/2016 hvad vardar skilgreiningar og hugmyndafradi.

[ viobotarathugasemdum soknaradila segir ad rétt sé ad bregdast vid nokkrum
peim fullyrdingum sem varnaradili setur fram i svarbréfi sinu, sem séu badi misvisandi
og ad hluta beinlinis rangar.

I fyrsta lagi vardandi pad ad 16g og reglur viki vegna nytingar fasteignar og
forsendna krossvedsetninga.

Minnst sé¢ & i svarbréfi varnaradila a verdmat dags. 30. oktober 2003 og
fasteignasala dags. 18. agtst 2005, sem hafi legid til grundvallar umprattra lana
varnaradila. bvi s¢ motmalt sem haldid sé fram i svarbréfi ad lanareglur varnaradila og
16g um starfsemi lifeyrissjoda viki vegna lysingu fasteignasala & samnytingu eigna sem
fram komi i verOmati.

[ lansumsékn 2003 komi fram & vedbandayfirliti 12. ndévember 2003 ad
vedskuldir séu prju 1an Bunadarbanka Islands ad samtals kr. 9.000.000. Petta hafi verid
fyrirtekjalan sem A ehf hafi tekid 4 byggingartima atvinnuhtsnadisins. A
vedbandayfirliti vegna ibudar hafi hins vegar verid prju lan fra Ibudalanasjodi ad
fjarhaed kr. 9.000.000.

Um tveimur arum sidar sjaist 4 pinglysingarvottordum 11. agust 2005 ad 61l 1an
Biinadarbanka Islands hafi verid uppgreidd. bannig hafi ibudalan varnaradila i
desember 2003 verid notad til ad greida 6hagstad fyrirteekjalan sem hafi verid med vedi
i atvinnuhusnadinu. Eftir uppgreioslu, sem hafi farid beint frad varnaradila til
fyrirteekjasvids Bunadarbanka Islands, sé lan varnaradila skrad 4 1. vedrétt i
atvinnuhtisn@dinu en 4 4. vedrétti i ibud. Pessa ved- og lanafléttu hafi varnaradili
hannad og utfaert med krossvedsetningu til ad unnt vaeri ad vedsetja atvinnuhusnaedi
sem tryggingu fyrir ibudalani.

Lan varnaradila hafi verid notud til endurfjarmégnunar ibtdar. Miklar
sviptingar hafi verid 4 fjarmalamarkadi og 6hagstzd lan Ibidalanasjods og ahaettusamt
gjaldeyrislan Landsbanka hafi verid greidd upp. Pessi nyju lan varnaradila hafi einnig
verid krossvedsett fra ibud yfir i atvinnuhtisndid, pott lanin sem fyrir voru fra
fbudalanasjodi og Landsbanka hafi eingéngu verid med vedsetningu i ibud. Aftur sé
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pad krafa varnaradila ad oOll ld&n séu med krossvedsetningu ibudar og
atvinnuhusnadisins. [ minnisbladi soknaradila sent til varnaradila i 4gtst 2005 segi ad
ved varnaradila sé¢ krossved 4 badum eignum, best veri ad hafa vedin eignatengd. Ad
krofu varnaradila hafi lanin vegna ibudar verid krossvedsett og af grandvaraleysi hafi
pau verid sampykkt.

[ 60ru lagi vardandi efasemdir varnaradila um 16gmeeti eigin fasteignalana, p.e.
pa athugasemd varnaradila ad ef fasteignin reynist ekki vera ibudarhiisnedi og
vedsetningarhlutfall fasteignar vid lanveitingu reynist reiknad umfram vedmork eigi
slikt hvorki ad leida til 6gildingar & vedsetningu fasteignarinnar né til pess ad lan eigi
a0 feera nidur til samramis vid vedmork samkvemt 16gum.

Fyrst beri ad nefna ad i umsokn vegna lans 12. ndévember 2003 s¢ hakad ja vio
1i0 pess efnis ad 1anid sé til husnadiskaupa og 1 60ru lagi séu lanareglur varnaradila
skyrar hvad tegund husnadis vardar. Lanad sé vegna ibuidarhusnadis og umbod skuli
vera til stadar hvad lansved vardar. beirri hugmynd ad vikja sér undan eigin lanareglum
og l6gum med pvi ad endurskilgreina verdtryggd ibudalan sem overdtryggd skuldabréf
s¢ motmaelt sem 16gleysu. Fasteignalan varnaradila arin 2003 og 2005 falli badi undir
akvaedi pagildandi laga um neytendalan nr. 121/1994 og tilskipun Evrépuradsins fra 5.
april 1993 um oréttmaeta skilmala i neytendasamningum 93/13/EBE.

bvi sé haldid fram i svarbréfi varnaradila ad eigendavedleyfi 4 sérstoku
eydubladi eda ytirlysingu, sem skilyrt sé i reglum varnaradila, sé 6parft, par sem lantaki
hafi notid fjarhagslegs avinnings af ldnunum. Strax eftir hrun hafi allur eignarhluti
eigenda verid peim horfinn og eignarhlutir gengnir til varnaradila. I bréfi logmanns
varnaradila eftir hrun 23. september 2010 segi ad eignin sé yfirvedsett i dag. Eini
fjarhagslegi avinningur pessara lana hafi verid veruleg hofudstélshakkun varnaradila
vegna stokkbreyttra verdtryggdra vedlana. Avinningur lantaka sé hins vegar neikvadur
i dag.

Mikid frambod hafi verid 4 husnadislanum fyrir hrun og bankar bodid 90%
lanshlutfall og jafnvel haerra. Matti halda pvi fram ad pessi krossvedsetningaflétta hafi
verid svar varnaradila til ad heaekka lanshlutfall & ibad med pvi ad vedsetja
atvinnuhtisnadi pott pad bryti gegn lanareglum og 16gum.

ftrekad hafi soknaradili gert athugasemdir vid krossvedsetningu an pess ad tillit
til pess hafi verid tekid, fyrst i minnisbladi til varnaradila i dgust 2005, sidan i
samskiptum vid 16gmann varnaradila eftir hrun 23. september 2010 og enn aftur med
bréfi i arslok 2014. I svarbréfi varnaradila 24. febraar 2015 segi varnaradili ad pvi sé
hafnad ad lanareglur hafi verid brotnar.

Eina lausnin 4 pessu mali s¢ med pvi ad annars vegar o0gilda vedsetningar lana
varnaradila 4 atvinnuhusnadinu og hins vegar ad um lan ibudar fari eins og varnaradili
ordadi pad i svarbréfi ad faera nidur til samreemis vid vedmork samkvamt [6gum.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir krofu sina a4 pvi ad soknaradili hafi i Ollum
vedskuldabréfunum undirritad sem lantakandi og sampykkur sem pinglystur eigandi
f.h. A ehf. I verdmati dags. 10. névember 2003, sem soknaradili lagdi fram vid lantoku
fyrsta lansins, kvedi 4 um ad fasteignin hafi verid metin i heild sinni & kr. 34.600.000.
[ verdmatinu sé sérstaklega tiltekid ad pratt fyrir ad fasteignin B sé skrad i tveimur
hlutum hafi hun verid notud sem ein eign og ad um ibuidarhiisnadi hafi verid ad rada.
bPannig komi fram i verdmatinu ad husid sé steinsteypt fra arinu 2001 og pad s¢é skrad
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sem tveir matshlutar. Annar peirra sé skradur sem atvinnuhusnadi en hinn sé¢ skradur
sem ibud. binglystur eigandi atvinnuhusnadisins s¢ A ehf., kt. Pott hisid sé skrad i
tveim hlutum hafi pad verid notad sem ein eign en ekki tvar, p.e. sem ibudarhis. A
00rum stad i verOmatinu komi einnig fram ad par sem eignin hafi verid nytt sem ein
eining midist veromatid vid husid i heild eins og pad hafi verid notad pa.

Vid utreikning a vedsetningarhlutfalli fasteignarinnar vid lanveitingu hafi
framangreint verOmat, sem var lagt fram af soknaradila, lagt til grundvallar. Andvirdi
lansins hafi verid nytt til ad greida upp ahvilandi lan.

[ tengslum vid hin tv6 lanin hafi soknaradili lagt fram annad verdmat sem segi
pad sama, p.e. ad eignarhlutarnir tveir séu nyttir saman sem ibudarhtisnaedi. bannig
komi fram i verOmatinu ad um sé ad reda 110,1 fm atvinnuhtisnadi og 134,9 fm
radhusi, samtals 245 fm. Eignarhlutarnir tveir séu nyttir saman sem ibtidarhtisnadi og
sé eignin pvi metin sem ein heild. I verdmatinu komi fram ad atvinnuhtsnadid s¢ notud
sem stofa og eldhus.

Vio tutreikning 4 vedsetningarhlutfalli fasteignarinnar vid lanveitingu hafi
framangreint verdmat verid lagt fram til grundvallar. Andvirdi lananna hafi medal
annars verid nytt til ad greida upp ahvilandi lan og skuldir ad baki tryggingarbréfi sem
hvildu & fasteigninni.

[ fundargerd lananefndar varnaradila fra 7. september 2005 hafi verid bokad ad
lananefnd hafi sampykkt umsoknina & grundvelli fyrirliggjandi gagna um ad
atvinnuhtisn@did sé nytt sem orjufanlegur hluti iblidarinnar, p.e. sem stofa og eldhus.

Krofu soknaradila pess efnis ad vedsetning framangreindra ldna af
atvinnuhtisnedinu verdi o6gild med aflysingu sé hafnad. Varnaradili visi pvi & bug ad
lanareglur eda 16g hafi verid brotin pegar lanin voru veitt. [ hverju verdmati fyrir sig
hafi sérstaklega verid tekid fram ad eignarhlutarnir tveir hafi verid nyttir sem ein eign
og ad eignin hafi verid nytt sem ibudarhtiisnedi. Lanin hafi verid veitt 4 grundvelli
verdmats sem soknaradili hafi lagt fram pegar hann so6tti um lanin og peirra upplysingar
sem par komu fram. Soknaradili hafi notid fjarhagslegs avinnings af lanunum. Ekkert i
lanareglum hafi stadid pvi i vegi ad sjodfélagalan maetti veita med vedi i heildareign,
sem hafi verid nytt sem ibuidarhisnadi, pd ad annar eignarhlutinn hafi verid skradur
sem atvinnuhusnadi.

Samkvaemt 3. tolul. 36. gr. laga nr. 129/1997 eins og pau hljodudu 4 peim tima
sem lanin voru veitt var varnaradila heimilt ad fjarfesta i skuldabréfum tryggdum meo
vedi 1 fasteign ad hamarki 65% af metnu markadsvirdi. Pegar um var ad reda sérhaeft
atvinnuhtsnadi hafi framangreint hdmark verid 35%. Pad sé vandséd samkvamt
fyrirliggjandi gognum, sem lantaki lagdi fram, ad umratt atvinnuhsnadi sem hafi
verid nytt sem ibudarhusnaedi, m.a. sem stofa og eldhus, hefdi att ad teljast sérhaeft
atvinnuhtisnedi i skilningi laganna.

Krofum soknaradila pess efnis ad eftirstodvar lana varnaradila sem hvila a
hinum eignarhluta fasteignarinnar verdi ekki herri en leyfilegt hamark pegar lan var
tekid eda 65% af fasteignamati ibtdar og til vara ad midad verdi vid 75%
vedsetningarhlutfall er jafnframt hafnad. Lanin voru veitt 4 grundvelli metins
markadsverdmatis beggja eignarhluta fasteignarinnar samkvamt framlégdum gégnum
eins og ad framan greini og var lanveitingin i samrami vid 16g og reglur.

Rétt sé einnig ad geta pess ad reynist fasteign sem vedsett sé vegna
sjodfélagalans ekki vera ibudarhusnadi eda reynist vedsetningarhlutfall fasteignar vio
lanveitingu vera reiknad umfram vedmork & slikt hvorki ad leida til ogildingar a
vedsetningu fasteignarinnar né til pess ad lan eigi ad fera nidur til samremis vid
vedmork samkvaemt 16gum nr. 129/1997. Lifeyrissjodum sé t.a.m. heimilt ad eiga
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6vedtryggd skuldabréf i samreemi vid framangreind 16g. Ovedtryggd skuldabréf og
adrir fjarmalagerningar sem séu med vedsetningarhlutfoll umfram tilgreind vedmork
vid lanveitingu samkvemt [6gum nr. 129/1997, falla pannig i annan flokk samkvemt
framangreindum 16gum, sbr. nu 2. mgr. 36. gr. a. 6. tl. b), &dur 8. tl. 36. gr.
framangreindra laga, en séu ekki fjarmalagerningar sem lifeyrissjodum s¢ 6heimilt ad
fjarfesta i.

Stadhafingu soknaradila pess efnis ad vedleyfi hafi vantad par sem lantaki sé
ekki eigandi ad peirri fasteign sem bodi hafi verid fram til tryggingar s¢ visad a bug.
Eignarhlutur atvinnuhtsnadisins ad B sé¢ og hafi verid i eigu A ehf, sem sé
einkahlutafélag i eigu soknaradila. Soknaradili sampykkti pvi sjalfur vedsetningu
atvinnuhtisnedisins fyrir hond einkahlutafélags sins. Einnig naut soéknaradili
fjarhagslegs avinnings af lanunum. Hafi hér pvi ekki verid um ad reda vedsetningu par
sem einstaklingur vedsetur eign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings an pess
a0 njota fjarhagslegs avinnings af lantoku. Vedsetningin og framkvaemd hennar hafi pvi
verid i fullu samraemi vid lanareglur lifeyrissjodsins.

bvi s¢é jafnframt hafhad ad 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 geti 4 einhvern hatt att
vid um mal petta med tilvisun til framangreindra raka.

Varnaradili visar til pess ad samkvemt framangreindu hafi umreddar
lanveitingar verid i samraemi vi0 gildandi lanareglur varnaradila og pau 16g sem um
sjodinn gilda, sbr. 16g nr. 129/1997.

V.
Niourstada

Fyrri agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort vedsetning & 1.-3. vedrétti i
fasteigninni B, skradri sem atvinnuhtisnadi skuli aflyst. Sidari agreiningur peirra lytur
ad pvi hvort laekka eigi eftirstodvar allra lana pannig ad samtala eftirstddvanna fari
nidur 1 65% af fasteignamati ibudar eda eftir atvikum 75% af fasteignamatinu.

Soknaradili byggir krofur sinar i fyrsta lagi & pvi a0 varnaradili hafi brotid eigin
lanareglur med pvi ad veita lan til einstaklings sem var tryggt med vedsetningu i
atvinnuhtisn@di. Af malsgognum ma rada ad soknaradili hafi sjalfur lagt fram verdOmat
sem varnaradili lagdi til grundvallar vid lanveitingu. Fyrra verdmatid sem lagt var fram
i tengslum vid utgafu vedskuldabréfs nr. x, var dags. 10. névember 2003 og hlj6dadi
upp a kr. 34.600.000, en hid sidara, sem lagt var fram i tengslum vid utgafu
vedskuldabréfa nr. y og z var dags. 18. agast 2005 og hlj6dadi upp 4 kr. 51.700.000. .

[ hvoru verdmati fyrir sig kemur fram ad badir eignarhlutirnir, p.e.
atvinnuhtisn@did og ibudarhisnadid, veeru nyttir saman sem eitt ibudarhusnaedi og ad
eignin veri pvi i badum tilvikum metin sem ein heild. I domi Hestaréttar pann 5.
oktober 2006 1 mali nr. 85/2006 var pvi slegid fostu ad raunveruleg notkun fasteignar
radi flokkun hennar, p.e. par sem talid var sannad ad tiltekid atvinnuhusnadi hefoi verid
nytt sem ibudarhiisnedi var raunveruleg flokkun hiisnedisins ibudarhtisnedi en ekki
atvinnuhusnadi. Af pvi leidir ad pratt fyrir ad husnaedid sem hér um radir sé¢ eda hafi
verid vid lantdku skrad sem atvinnuhusnadi er 1jost ad notkun pess vid lantdku var sem
ibdarhisnadi. Varnaradila var pvi heimilt ad flokka fasteignina ad B, skradu sem
atvinnuhtisnedi sem ibudarhusnaedi og meta eignina sem eina heild vid lanveitingu.
Malsastedur soknaradila, sem byggja a pvi ad tilteknar reglur hafi verid brotnar vid
veitingu lans til einstaklings med vedsetningu i atvinnuhtsnadi, koma pvi ekki til
greina.
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Soknaradili byggir kréfur sinar 1 60ru lagi &4 pvi ad soknaradili hafi ekki haft
umbod til pess a0 sampykkja vedsetningu fasteignarinnar sem pinglystur eigandi fyrir
hond A ehf. en soknaradili er 100% eigandi félagsins og eini stjornarmadur pess. Fyrir
liggur undirskrift sdknaradila fyrir hond félagsins um ad félagid sé sampykkt
vedsetningunni sem pinglystur eigandi 4 vedskuldabréfunum premur. Malsastaedur
soknaradila, sem byggja a pvi ad vedleyfi hafi ekki farid rétt fram, koma pvi ekki til
greina.

Soknaradili byggir kréfur sinar 1 pridja lagi & pvi ad med lanveitingunum hafi
lansfjarhedin farid yfir 65% eda eftir atvikum 75% af fasteignamati hluta
fasteignarinnar, vegna pess ad ekki hafi verid heimilt ad meta fasteignirnar sem eina
heild 4 peim grundvelli a0 fasteignin ad hluta hafi verid atvinnuhtsnadi. Likt og ad
framan greinir var varnaradila heimilt ad flokka fasteignina sem ibudarhusnadi og ad
meta fasteignirnar sem eina heild vid lanveitinguna. P4 var varnaradila einnig heimilt
a0 mida vid metid markadsvirdi i stad fasteignamats, sbr. 3. télul. 1. mgr. 36. gr.
pagildandi laga um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjoda nr.
12/1997. Malsastedur soknaradila, sem byggja a4 pvi ad upphafleg lansfjarhaed hafi
farid yfir tiltekio hlutfall af fasteignamati hisnadisins, koma pvi ekki til greina.

Soknaradili byggir krofur sinar i fjorda lagi & pvi ad skilyrdi séu fyrir hendi til
pess ad verda vid krofum soknaradila & grundvelli 1. mgr. 36. gr. laga um samningsgerd,
umbod og ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. Pannig visar soknaradili til pess ad varnaradila
hafi ekki verid heimilt ad hakka vedsetningarhlutfall ibudarinnar & grundvelli
verdbolgu. I domi Heaestaréttar 13. mai 2015 i mali nr. 160/2015 var deilt um pad hvort
ad fjarhad lans metti vera had verdtryggingu ad hluta eda 6llu leyti. I pvi mali taldi
Heestiréttur engin efni til ad lita svo 4 ad skilmalar um verdtryggingu hefou stritt gegn
godum vidskiptahattum og raskad til muna jafnvaegi milli réttinda og skyldna stefnanda
i 6hag, pannig ad peir yrou taldir 6sanngjarnir i skilningi 36. gr. laga um samningsverd,
umbod og ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. Malsastedur soknaradila, sem byggja 4 36.
gr. laga um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga nr. 7/1936, koma pvi ekki til
greina.

A0 6llu framangreindu virtu er 6llum kréfum séknaradila hatnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila gagnvart varnaradila, L, er hafnad.

Reykjavik, 4. september 2020.

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Erla Arnardottir
Hildigunnur Hafsteinsdottir Porvaldur E. Johannesson
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Ar 2020, fostudaginn 30. oktéber, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Erla Arnardoéttir, Geir Arnar
Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 4/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. mai 2020, med kvortun sdknaradila, dags.
13. mai 2020. Med t6lvuposti nefndarinnar 18. mai 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 29. juni 2020 og voru par sendar
soknaradila 1 télvupdsti 6. jali 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 28. juli
2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 18. september og 1., 9., 16. og 30.
oktober 2020.

II.
Malsatvik

A, attt 1 vioskiptum vid forvera varnaradila vegna  reksturs
endurskodunarskrifstofu sinnar og hafdi vegna bpeirra gefid t tryggingarbréf x til
varnaradila med vedi i fasteigninni B fyrir yfirdretti og 60rum skuldum allt ad
10.000.000 kr. sem tok svo breytingum samkveaemt visitolu.

Hinn 9. mars 2007 tok A erlent fjolmyntalan hja varnaradila samkvaemt
lanssamningi nr. y upphaflega ad jafnvirdi 32.000.000 kr. til 18 manada med gjalddaga
9. september 2008 og setti varnaradila ad handvedi til tryggingar endurgreidslu pess
hlutabréf sem hann keypti fyrir andvirdid, auk vidbotartryggingar i fasteigninni ad B
med utgafu nys tryggingarbréfs nr. z fyrir skuldum ad fjarhed 20.000.000 kr. er tok
svo breytingum samkvamt visitolu.

Samkvaemt domi Landsréttar 24. jantar 2020 i mali nr. 185/2019 stendur
tryggingarbréf nr. x einnig til tryggingar framangreindu fjolmyntalani ad
hofudstolstjarhed 50.035.984 kr. til vidbotar vid yfirdrattarskuld.

Med afsali, dags. 17. april 2009, seldi A fasteignina til s6knaradila og tok hiun
yfir dhvilandi lan fasteignarinnar, p.m.t. bedi tryggingarbréfin.

Med domi héradsdoms Reykjavikur 12. febraar 2019 i mali nr. E-170/2017, sem
var stadfestur med domi Landsréttar 24. jantar 2020 i mali med skirskotun til forsendna
hans, var pvi slegid fostu ad varnaradila veri 6heimilt ad gera fjdrnam a grundvelli
tryggingarbréfs nr. z. Med t6lvuposti 16gmanns soknaradila til 16gmanns varnaradila
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hinn 2. mars 2020 oO6skadi sOknaradili eftir pvi ad varnaradili myndi aflysa
tryggingarbréfi nr. z. Logmadur soOknaradila itrekadi erindid med tolvupodsti til
l6gmanns varnaradila hinn 17. april 2020. Ekki barust nein svor fré varnaradila.

[ athugasemdum sinum hefur varnaradili visad til pess ad ekki sé deila milli
adila um ad varnaradila beri ad aflétta umreddu tryggingarbréfi nr. z og kemur
agreiningur adila vegna tryggingarbréfs nr. z pvi ekki til skodunar hja nefndinni ad pvi
undanskildu a0 1 urskurdarordum verdi fallist 4 krofu um aflysingu tryggingarbréfs nr.
z.

[ sama domi var pvi slegid fostu ad varnaradila vaeri heimilad ad gera fjarnam
inn 1 vedrétt sinn & grundvelli tryggingarbréfs nr. x. Med télvuposti l6gmanns
soknaradila til ld6gmanns varnaradila hinn 2. mars 2020 var pess farid 4 leit fyrir hond
soknaradila ad mega greida upp ahvilandi tryggingarbréf nr. x og 6skad eftir ad stada
tryggingarinnar yrdi reiknud ut og greidslureikningur tilgreindur. Med tolvupdsti
l6gmanns varnaradila 4. mars 2020 var gerd krafa um greidslu 4 29.938.442 kr. gegn
aflysingu bréfsins. Soknaradili taldi utreikning varnaradila ekki vera réttan og gerdi
krofu um ad bréfinu yroi aflétt gegn greidslu a 18.710.714 kr. med télvupdsti I16gmanns
soknaradila hinn 17. april 2020. Varnaradili hafnadi pvi med tdlvupdsti 16gmanns
varnaradila hinn 21. april 2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad vidurkennt verdi ad gegn greidslu
soknaradila ad fjarhaeo 18.710.714 kr. sé varnaradila skylt ad aflysa af fasteigninni B,
tryggingarbréfi nr. x, utgefnu 16. febraar 2006 af A til varnaradila, upphaflega ad
flarhaeo 10.000.000 kr., bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar med
grunnvisitolu 249,5, ni dhvilandi 4 3. vedrétti fasteignarinnar.

Til vara krefst soknaradili pess ad kvedid verdi & um ad varnaradila sé skylt ad
aflysa framangreindu tryggingarbréfi af eigninni gegn greidslu sdknaradila 4 annarri en
haerri fjarhed sem nanar verdi akvoroud i trlausn nefndarinnar.

Soknaradili telur ad varnaradila beri adeins 18.710.714 kr. (16.821.643 +
1.889.071), p.e. hofudstol fjarhedar sem tryggingarbréfio tryggdi vio gjaldfellingu
krofunnar 22. mai 2014 16.821.643 kr. (10.000.000 x 419,7 / 249,5), 4samt
drattarvoxtum 1 eitt ar ad fjarhad 1.889.071 kr.

bessu til studnings visar soknaradili til doms Haestaréttar 23. januar 2019 1 mali
nr. 21/2018 en par hafi verid komist ad peirri nidurstodu ad fjarmalafyrirteeki nyti
vedréttinda vegna sambarilegs tryggingarbréfs gagnvart sidari vedhofum pannig ad
verdtrygging nadi til gjaldfellingardags peirrar skuldar sem pvi var &tlad ad tryggja og
sidan drattarvaxta af peirri fjarhad 1 eitt &r aftur 1 timann frd pvi uppbods var krafist 4
vedinu. Soknaradili sé ekki skuldari peirrar krofu sem varnaradili s¢ a0 innheimta og
eigi pvi regla 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997 vid gagnvart henni med
sambarilegum hetti og hun atti vido gagnvart sidari vedhéfum 1 tilvitnudum domi
Hastaréttar. Regla 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997 hljoti einnig ad gilda
gagnvart henni sem sidari eiganda fasteignarinnar eins og reglan gildi gagnvart sidari
vedhofum enda hljoti full eignarréttindi ad njota somu verndar og Obein eignarréttindi
med vedréttindum. Otzekt sé ad varnaradili geti hindrad soknaradila fra pvi ad greida
upp vedid og ad pad verdi adeins gert vid naudungarsélumedferd en soknaradili telur
bersynilegt ad ef til naudungarsdlu keemi myndi varnaradili adeins fa uthlutad fjarhaed
sem taki mid af krofu s6knaradila, hvort sem pad veari & grundvelli pess ad sdknaradili
s¢ eigandi eignarinnar eda a grundvelli réttinda sidari vedhafa. Soknaradili telur trskurd
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Landsréttar 3. oktober 2018 1 mali nr. 505/2018 ekki geta haft fordemisgildi enda hafi
par hattad svo til ad skuldarar skuldabréfsins hafi jafnframt verid eigendur
fasteignarinnar.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila segir medal annars ad ekki verdi annad
radid af malatilbunadi varnaradila en ad hann vidurkenni ad ef kréfu hans 4 hendur A
verdi fullnustad fyrir naudungarsdlu a fasteign soknaradila a grundvelli peirra
vedréttinda sem varnaradili 4 samkvamt tryggingarbréfinu, pa muni syslumadur uthluta
honum af vaentu uppbodsandvirdi, til viobdtar uppreiknudum hofudstol, fjarhaed sem
svari til afallinna vaxta i eitt ar fra pvi ad uppbodsbeidni s¢ moéttekin, vegna akvaedis 5.
gr. b-lidar laga um samningsved nr. 75/1997, sem fjalli um forgangsrétt vedhafa fyrir
voxtum. Varnaradili vilji hins vegar ekki heimila séknaradila ad fa tryggingarbréfinu
aflyst gegn greidslu somu fjarhaedar og varnaradili myndi fa utlagda sér vid
naudungarsolu. Soknaradila sé af halfu varnaradila gert ad seta peim afarkostum ad
purfa ad greida varnaradila hda fjarhaed vegna skulda pridja manns sem henni séu
ovidkomandi eda seta pvi ella ad fasteign hennar verdi seld naudungarsolu. bessi
framganga varnaradila sé i fullkominni andstodu vid goda vidskiptahetti, vioteknar
venjur og lagaskyldur varnaradila sem fjarmalastofnunar samkvamt 1. mgr. 19. gr. laga
um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002.

Varnaradili visi til irskurdar Landsréttar 3. oktober 2018 1 mali nr. 505/2018 og
déms héradsdoms Reykjavikur 11. november 2019 1 mali nr. E-1271/2019 mali sinu til
studnings. Sakarefni peirra mala séu i grundvallaratridum frabrugdin sakarefni pvi sem
hér sé til umfjéllunar vegna pess ad 1 hvorugu peirra tilvika hafi verid til ad dreifa sidari
vedhafa og 1 badum tilvikum hafi vedpolarnir jafnframt verid skuldarar peirra krafna
sem tryggingarbréfin tryggou. S¢é reyndar vandséd hvers vegna varnaradili tefli pessum
domum fram pegar virt er ad hann vidurkenni hvada fjarhaed honum beeri ef til
naudungarsolu kemi, sbr. umfjollun fra fyrri malsgrein. Soknaradili visar til pess ad
leggja verdi til grundvallar malsurslitum fordemi doms Hastaréttar 23. jantar 2019 i
mali nr. 21/2018 en par hafi sidari vedohofum verid til ad dreifa og jafnframt ad
soknaradili, sem afsalshafi og pinglesinn eigandi, sem ekki hafi undirgengist ad greida
pa skuld A, sem tryggingarbréfio tryggi, geti ekki att lakari rétt en sidari vedhafar.
Vedréttur s¢ dbeinn eignarréttur ad fasteign og réttindi sem vedhofum séu tryggd hljoti
einnig ad na til peirra sem eigi beinan eignarrétt ad fasteign & grundvelli vidskipta vid
utgefanda enda eigi peir eins og sidari vedhafar ad geta treyst pvi ad fjarhagsleg réttindi
fyrri vedhafa séu 1 samrami vid pinglystar heimildir.

Domar sem varnaradili visi til 1 sidustu malsgrein hafi enga pydingu vid urlausn
malsins enda s¢ um allt annad sakarefni ad tefla og peir fjalli um vidbotarkrofur sem
heimilt sé ad hafa uppi samkvaemt vedsamningum en ekki sé¢ umdeilt ad slikar kréfur
megi koma til viobotar tilgreindum hofudstol sé pess getid med fullnegjandi haetti 1
vedgjorningi.

Soéknaradili byggi fullum fetum 4 pvi ad gjaldfelling varnaradila & undirliggjandi
lansskuld A hinn 22. mai 2014 eigi ad hafa pydingu vardandi Gtreikning a fjarhad peirra
vedréttinda sem varnaradili njoti 1 eign soknaradila. Pegar varnaradili gjaldfelldi
skuldina hafi hun hett a0 bera visitoluhakkun og samningsvexti en tekid ad bera
drattarvexti eins og domsord héradsdoms, sem Landsréttur stadfesti, kvad & um. Hid
sama gildi einnig um greidslu krofunnar 4 grundvelli tryggingarbréfsins enda hafi
domsordio kvedid 4 um rétt til ad gera fjarndm inn i vedréttinn samkvemt krofunni.
Varnaradili geti ekki hvort tveggja i senn notid verdtryggingar og drattarvaxta fyrir
krofu sinni fyrir sama timabilid. Pess vegna verdi a0 leggja til grundvallar malsarslitum
utreikning séknaradila um pa fjarhad sem henni beri med réttu ad greida varnaradila til
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pess ad varnaradila verdi skylt ad aflysa tryggingarbréfinu af eigninni. Motmalt sé
sérstokum utreikningi varnaradila 4 drattarvoxtum. Nakvaemlega réttir reiknadir
drattarvextir séu ad fjarhaeod 1.885.893 kr., sbr. pro forma tutreikning ur vidurkenndu
innheimtukerfi CreditInfo.

Soéknaradili vilji koma & framferi nokkrum athugasemdum um malavexti sem
varnaradili greini ranglega fra. I fyrsta lagi sé pvi ranglega lyst hvert hafi verid tilefni
utgafu A 4 pvi tryggingarbréfi sem malid vardi en pad hafi upphaflega verid gefio ut af
honum vegna yfirdrattar skrifstofu hans 4 bankareikningi. [ 6dru lagi sé pad ekki rétt ad
soknaradili hafi tafid framgang innheimtu kr6funnar & hendur A med afryjun mals til
Landsréttar en pad hafi verid varnaradili sjalfur sem hafi afryjad héradsdomnum og
soknaradili hafi gagnafryjad. Pad sé i pridja lagi rangt ad soknaradili og A séu hjon. bau
séu heldur ekki sambudarfolk, hafi aldrei att sameiginlegt 16gheimili og hafi algerlega
adskilinn fjarhag. Soknaradili hafi innt fulla greidslu af hendi til A vid kaup a
fasteigninni. A hafi lofad henni ad aflétta tryggingarbréfum varnaradila. Pad hafi hann
hins vegar ekki gert og bidi pad mal uppgjors peirra i millum og sé urlausn pessa mals
ovidkomandi ad 60ru leyti en pvi ad soknaradili frabidji sér malflutning varnaradila um
a0 hun hafi undirgengist ad greida skuldir A, sem kunni ad hafa buid ad baki
tryggingarbréfunum, eda ad pydingu geti haft um malsurslit ad htin hafi ekki gert reka
ad pvi med formlegum hetti ad krefja hann um efndir pess lofords ad aflétta
tryggingarbréfinu af eigninni.

Loks sé athygli vakin 4 ad varnaradili hafi fallist 4 sidari krofu sdknaradila og
lyst pvi yfir ad par greint tryggingarbréfi hafi verid feert til aflysingar. Malskotsgjald
beri pvi pegar ad endurgreida soknaradila. Ad 60ru leyti itreki sdknaradili malsastaedur
sem byggt s¢ a 1 kvortun til nefndarinnar dags. 13. mai 2020.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila vegna tryggingarbréfs nr. x verdi
hafhad og ad vidurkennt verdi ad reikniadferd varnaradila & uppreiknadri fjarhaed
tryggingarbréfsins sé¢ i samremi vio 10g og domafordemi. Til einfoldunar taki
rokstudningur varnaradila til Gtreiknings 4 stoou tryggingarbréfsins midad vid 14. mars
2020, en peer télur komi fram i kvortun soknaradila.

b4 visar varnaradili til pess a0 ekki sé deila milli adila um ad varnaradila beri ad
aflétta tryggingarbréfi nr. z af fasteigninni og fullyrdir ad 24. juni 2020 hafi
tryggingarbréfid verid sent i aflysingu.

Varnaradili visar til pess ad eins og fram komi 4 tryggingarbréfinu s¢ um ad
reeda allsherjarved med vedi i fasteign sOknaradila. Fjarhaed tryggingarbréfsins sé
10.000.000 kr. en fram komi ad su fjarhaed sé¢ bundin visitdlu neysluverds midad vid
grunnvisitdluna 249,5 sem taki breytingum i samremi vid breytingar a visitolu
neysluverds midad vid pa grunnvisitdlu en po aldrei midad vid laegri visitélu en
grunnvisitolu bréfsins. 1 samraemi vid akvaedi tryggingarbréfsins geti varnaradili
hakkad grunnfjarhad bréfsins midad vid visitdlu pess manadar pegar bréfid sé greitt
upp. I pessu mali hafi utreikningur 4 fjarhaed tryggingarbréfsins fram i mars sl. og pvi
hafi verid midad vid visitolu pess manadar, 469,8, og nam visitéluhakkunin 8.829.659
kr.

Varnaradili bendir 4 ad utreikningur a fjarhaeo tryggingarbréfsins segi adeins til
um pad hve har vedréttur varnaradila er af verdmeeti fasteignarinnar. Utreikningur 4
tryggingarbréfinu hafi engin ahrif & utreikning 4 undirliggjandi 1ani sem falli undir
tryggingarbréfid. A sama hatt hafi gjaldfelling 4 undirliggjandi krofu engin ahrif 4
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heimild varnaradila til pess ad uppreikna tryggingarbréfido med visitolu pess manadar
pegar krafan er greidd. Gjaldfelling & undirliggjandi krofu hafi adeins pau ahrif ad
varnaradili geti fra peim degi reiknad drattarvexti af gjaldfollnum hofudstol en ekki af
ogreiddum gjaldfollnum afborgunum. Gjaldfelling & undirliggjandi lanum a bak vid
tryggingarbréfio hafi pvi engin ahrif & uppreikning 4 stodu tryggingarbréfsins en i
utreikningi sdknaradila sé byggt a pvi ad vid gjaldfellingu undirliggjandi lana sé ekki
lengur haegt ad visitolureikna grunnfjarhad bréfsins. Varnaradili hafnar pessari
reikniadferd og itrekar ad hun sé i andstodu vid skyr akveedi tryggingarbréfsins og faeri
soknaradili engin lagardk fyrir reikniadferd sinni né visi til doma henni til studnings.

Fram komi i tryggingarbréfinu ad auk uppreiknings & grunnfjarhaed pess med
visitolu greidslumanadar geti varnaradili batt vid fjarhaed bréfsins drattarvoxtum,
verdbotum, vaxtadlagi, kostnadi vid krofugerd, innheimtu- og malskostnadi, kostnadi
af fjarnamsgerd og frekari fullnustugerdum, 6drum kostnadi sem af vanskilum kunni
a0 leida, og aukagreidslum svo sem utlagora tryggingaridgjalda vegna hins vedsetta.

Visar varnaradili til pess ad i islenskum rétti hafi lengi tidkast og talist heimilt
ad semja 4 pann veg i tryggingarbréfum sem greina hamarksfjarhad ad ved standi ad
auki til fullnustu voxtum og kostnadi vid innheimtu krofu. Hafi ekki verid amast vio
pessu i réttarframkvamdinni enda hafi slikum bréfum verid pinglyst athugasemdalaust
auk pess sem farid hafi verio eftir pessum askilnadi vid uthlutun uppbodsandvirdis. Hafi
Heestiréttur auk pess stadfest med domum sinum ad hafi um aukagreidslu verid samid i
vedsamningi adila, standi hin vedsetta eign til fullnustu peirra greidslna til viobotar
tilgreindri hamarksfjarheed 1 tryggingarbréfi, sbr. t.d. dom Haestaréttar 16. september
1993 i mali nr. 301/1993, dom Haestaréttar 23. oktober 1997 1 mali nr. 2/1997 og dom
Heestaréttar 21. september 1995 1 mali nr. 166/1993. Varnaradili bendir einnig a ad i
greinargerd med frumvarpi til laga um samningsved nr. 75/1997 komi fram ad i
frumvarpinu sé vid pad midad ad askilnad 1. mgr. 4. gr. frumvarpsins um tilgreiningu
hamarksfjarhadar beri ad skilja 4 pann veg ad heimilt s¢ ad semja svo, ad til vidbotar
tilgreindri hamarksfjarhaed 1 tryggingarbréfum standi vedsett eign einnig til fullnustu
voxtum og kostnadi, sbr. a- og b-lidi 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997. ba feli
23. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ekki heldur i sér dkveedi sem skilja megi sem
takmorkun & samningsfrelsi ad pessu leyti.

Byggir varnaradili 4 pvi a0 honum hafi verid heimilt ad krefja soknaradila um
drattarvexti af uppreiknudum hofudstol tryggingarbréfsins allt ad fjogur ar aftur i
timann med visan til pess ad fyrningarfrestur vaxta sé¢ fjogur ar, sbr. 3. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, sbr. og 2. mgr. 5. gr. laganna svo og 2. tolul. 3. gr.
laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905.

Um uppreikning 4 fjarhad tryggingarbréfs visar varnaradili til framangreindra
doma og til dom Heestaréttar 23. jantiar 2019 1 mali nr. 21/2018. Ljost s¢ ad ekki séu
reiknadir drattarvextir af fjarhed tryggingarbréfsins par sem pad hafi ekki verid
skuldavidurkenning heldur bréf sem tryggi varnaradila dkvedna vedstddu i fasteign
soknaradila. bvi séu drattarvextir reiknadir af fjarhad undirliggjandi lana og peim beett
vid fjarhad tryggingarbréfsins og skipti ekki mali hvort tekid sé fram i tryggingarbréfi
ad pad taki einnig til vaxtanna. Par sem fjarhad undirliggjandi skuldar sé harri en
uppreiknud fjarhed tryggingarbréfsins voru drattarvextir reiknadir af uppreiknadri
fjarhaed tryggingarbréfsins, 18.829.659 kr.. Drattarvextir fyrnist 4 fjorum arum og pvi
reiknadi varnaradili drattarvexti frd 2. mars 2016 til 2. mars 2020, pegar greidsla var
bodin, samtals ad fjarhaed 11.088.384 kr.. Ad auki hafi verid batt vid fjarhaed bréfsins
utlogdum kostnadi. Samtals nemi uppreikningur tryggingarbréfsins pvi 29.938.442 kr..
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Soknaradili telji ad varnaradili geti ekki batt vid uppreikning tryggingarbréfsins
drattarvoxtum nema 1 eitt ar og visar pvi til studnings til doms Haestaréttar 23. jantar
2019 i mali nr. 21/2018. AJ mati varnaradili s¢ domurinn ekki fordeemi ad pessu leyti
par sem vidkomandi eign hafi verid seld 4 naudungaruppbodi og pa eigi vid sérakveaedi
5. gr. b-lidar laga um samningsved nr. 75/1997. bar komi fram ad pegar eign sé seld a
naudungarsolu sé¢ adeins haegt ad reikna drattarvexti i eitt ar fra pvi ad beidni um
naudungarsolu vedsettrar eignar var sett fram. Um sé a0 reeda sérakveedi vid sélu eignar
4 naudungaruppbodi en ekki sé verid ad selja eign soknaradila heldur 6skadi hun eftir
pvi ad greida upp tryggingarbréfid og fa pvi aflétt af eigninni. I malinu sé ekki uppi st
stada ad varnaradili hafi veitt skuldara lansins 6héflegan gjaldfrest 4 kostnad annarra
krofuhafa. Varnaradili h6f0adi domsmal vegna pessa tryggingarbréfs og undirliggjandi
skuldar med birtingu stefnu hinn 13. januar 2017, en varnaradili geri krofu um
drattarvexti fra 2. mars 2016. Soknaradili hafi tekid til varna i malinu en fallist hafi
verid a domkréfu varnaradila hvad vardar fjarhaed undirliggjandi krafna og heimild til
ad gera fjarnam fyrir peirri fjarhaed i tryggingarbréfi nr. x. S€ pvi 1jost ad varnaradili
hefur ekki veitt 6hoflegan greidslufrest & kostnad annarra krofuhafa og 1jost sé ad ekki
sé veri0 a0 ganga 4 vedrétt annarra krofuhafa par sem ekki sé verid ad selja fasteignina,
hvorki 4 naudungaruppbodi né & almennum markadi. Pad ad drattarvextir séu reiknadir
i fjogur ar sé til komid vegna pess ad soknaradili hélt uppi vornum i domsmalinu og
hafi akvedid ad afryja nidurstéou héradsdoms til Landsréttar.

A0 mati varnaradila skipti engu mali vardandi uppreikning 4 fjarhed
tryggingarbréfsins ad soknaradili s¢ ekki skuldari ad undirliggjandi lanum eda i
personulegri abyrgo fyrir greidslu peirra. Hin hafi fengid eigninni afsalad til sin frd A
hinn 17. april 2009 og pa hafi hun tekid yfir tryggingarbréf varnaradila med peim
réttindum og skyldum sem bréfin bera med sér og var henni 1jost hvada undirliggjandi
skuldir voru tryggdar med bréfunum og hver fjarhaed peirra veri. Varnaradili métmeelir
peim rékum séknaradila ad par sem hun sé ekki eigandi eignarinnar verdi ad horfa til
5. gr. b-lidar laga um samningsved nr. 75/1997 vid utreikning & uppfaerdri fjarhaeo
tryggingarbréfsins. Ad mati varnaradila eigi umratt dkvaedi ekki vid enda sé um ad
reda umsemjanlegt akvaedi sem eigi eingdngu vid pegar fasteign sé seld a
naudungaruppbodi. Soknaradili hafi verid eda hafi matt vera ljost pegar hun hafi
yfirtekio dhvilandi lan & fasteigninni a0 samkvemt efni tryggingarbréfsins hafi pad
verid verdtryggt og ad bata meetti vid drattarvoxtum og kostnadi vid fjarhaed pess.

Soéknaradili hafi eignast umradda fasteign med afsali dags. 17. april 2009. Hun
hafi enga athugasemd gert vid efni tryggingarbréfanna pegar hin hafi sampykkt ad taka
pau yfir og ad pau myndu hvila afram 4 fasteigninni. Pad hafi ekki verid fyrr en med
tolvuposti 16gmanns hennar, dags. 17. april 2020, ad htin hafi gert athugasemd vid efni
peirra. A0 mati varnaradila verdi ad gera pa krofu til soknaradila ad hun hafi upp
athugasemd vi0 efni tryggingarbréfanna eins fljott og haegt sé¢ en hin hafi gert pad 11
arum eftir ad htin hafi sampykkt ad bréfin fengju ad hvila afram a fasteigninni. Telji
varnaradili a0 méotmeeli og athugasemdir soknaradila séu fallnar nidur vegna tomlatis.

Varnaradili bendi 4 ad utreikningur soknaradila 4 drattarvoxtum sem fram koma
i kvortun hennar sé rangur. Soknaradili hafi reiknad drattarvexti i 12 manudi, fra 22.
mai 2013 til 22. mai 2014 af 16.821.643 kr. og hafi pvi fengid ut fjarhaedina 1.889.071
kr. Samkvamt varnaradila sé rétt fjarhad 2.186.814 kr.

Varnaradili visar til Grskurdar Landsréttar 3. oktober 2018 i mali nr. 505/2018
en par hafi verid deilt um Gthlutun uppbodsandvirdis fasteignar sem seld hafi verid a
naudungaruppbodi. Par hafi pvi 5. gr. b-lidar laga um samningsved nr. 75/1997 att vid.
Einu skuldir & fasteigninni hafi verid fra 6drum banka ff og pvi hafi vextir umfram eina
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arid verid ferdir aftar i vedrod sem eftirstaedir vextir. [ forsendum démsins segi ad par
sem rada megi af akvedum vedskuldabréfa ff ad heildareignin hafi stadid til tryggingar
heildarkrofu bankans og par sem krafan hafi verid herri en s6luverdid hafi verio rétt ad
radstafa pvi 6llu upp i1 krofu bankans ad fradregnum sélulaunum 1 rikissjod. Af pessum
domi megi draga pa alyktun ad 6fyrndir vextir faist greiddir af s6luverdi fasteignar vio
s6lu 4 naudungaruppbodi pegar ekki sé verid ad ganga a vedrétt annarra vedhafa. [ pessu
mali sé 1jost ad ekki sé verid ad ganga 4 rétt annarra vedhafa og sé ekki verid ad selja
eignina og pvi ljost ad varnaradili geti batt 6fyrndum drattarvoxtum vid fjarhaed
tryggingarbréfsins. Skipti engu mali ad mati varnaradila pott sdknaradili sé¢ ekki
skuldari a0 undirliggjandi lani.

begar domur hafi gengid 1 mali adila i Landsrétti domi 24. jantar 2020 i mali
nr. 185/2019 hafi engin vedbond verid ahvilandi & fasteign sOknaradila & eftir
tryggingarbréfum varnaradila. Hinn 7. april hafi A gefid ut tryggingarbréf'til D ehf. med
5. vedrétti i eigninni ad fjarhad 110.000.000 kr. til tryggingar 4 skuldum A. Soéknaradili
sampykkti ad veita ved i fasteign sinni samkvamt tryggingarbréfinu. Varnaradili bendir
a pad ad i tryggingarbréfinu séu sambarileg akvaedi og 1 tryggingarbréfum varnaradila
um ad bata megi drattarvoxtum vid grunnfjarhad bréfsins. Eigandi félagsins, vedhafi,
s¢ soknaradili. Soknaradili hafi pvi tryggt ad sé eignin seld & naudungaruppbodi komi
eftirsteedir vextir varnaradila 4 eftir pvi tryggingarbréfi.

Varnaradili visar einnig til doms héradsdéms Reykjavikur 11. névember 2019 i
mali nr. E-1271/2019. 1 mélinu hafi medal annars verid tekist 4 um uppreikning 4
tryggingarbréfi fjarmalafyrirtaekis og hafi reynt par 4 somu atridi og um er deilt 1 pessu
mali. Fallist hafi verid 4 malatilbunad fjarmalafyrirtekisins i malinu.

Eins og fram hafi komid midar utreikningur varnaradila vid 14. mars 2020 en
pé hafi varnaradili svarad soknaradila um fjarhaed tryggingarbréfsins og til einfoldunar
s¢ midad vi0 pa dagsetningu i svari varnaradila. Varnaradili aréttar ad hann muni
uppfera utreikninginn midad vid pann dag bpegar soOknaradili greidir upp
tryggingarbréfio.

Med visan til alls framangreinds krefjist varnaradili pess ad krofum soknaradila
verdi hafnad.

V.
Nidurstada

Varnaradili hefur, i athugasemdum sinum, visad til pess ad ekki sé¢ deila milli
adila um ad varnaradila beri ad aflétta umraddu tryggingarbréfi nr. z utgefnu 9. mars
2007 af B, til varnaradila, upphaflega ad fjarhaed 20.000.000 kr., bundid visitolu
neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitélu 249,5, med allsherjarvedi, na
ahvilandi 4 4. vedrétti fasteignarinnar B, af fyrrgreindri fasteign og fullyrt ad 24. jini
2020 hafi tryggingarbréfid verid sent i aflysingu. Agreiningur adila vegna
tryggingarbréfs nr. z kemur pvi ekki til skodunar hja nefndinni.

Eftir stendur pvi adeins dgreiningur malsadila um umfang vedréttinda varnaradila
a grundvelli tryggingarbréfs nr. x, utgefnu 16. febraar 2006 af A, til varnaradila,
upphaflega ad fjarhed 10.000.000 kr., bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar
med grunnvisitélu 249,5, med allsherjarvedi, na dhvilandi 4 3. vedrétti fasteignarinnar
B. Agreiningurinn er tviskiptur, annars vegar deila adilar um hvort reikna skuli
drattarvexti af adalvedkréfunum, ad pvi marki sem hofudstoll peirra rGmast innan
hamarksfjarhadar tryggingarbréfsins, i eitt ar eda fjogur. Hins vegar deila adilar um
hvort visitolualag tryggingarbréfsins sé takmarkad vio visitdlu 22. mai 2014, sem er sa
dagur sem ein vedkrafa tryggingarbréfsins, p.e. ein af vedkrofum tryggingarbréfsins var
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gjaldfelld, eda vid pann dag sem fullnegjandi greidsla berst til varnaradila svo hann
aflysi tryggingarbréfinu af fasteigninni.

Soknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert skylt ad aflysa
tryggingarbréfi nr. x, gegn greidslu ad fjarhed 18.710.714 kr.. Fjarhadina fer
soknaradili med pvi ad uppreikna fjarhad tryggingarbréfsins til 22. mai 2014, p.e. pess
dags sem ein vedkrafa tryggingarbréfsins var gjaldfelld. bPannig fari upprunaleg fjarhad
tryggingarbréfsins Gr 10.000.000 kr. 1 16.821.643 kr. (10.000.000 / 249,5 x 419,7) med
visitolualagi og reiknar sidan drattarvexti af peirri fjarhao i eitt ar, sem eru samkvamt
soknaradila 1.889.071 kr. Séu pessar tver fjarhadir, 16.821.643 kr. og 1.889.071 kr.,
lagdar saman faest at 18.710.714 kr..

ber athugasemdir soknaradila um @tlada rangfaerslu varnaradila hafa engin ahrif
4 nidurstoou pessa mals.

Malatilbunadur soknaradila, um drattarvaxtakrofu sina, virdist einkum byggdur &
pvi ad af reglu 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997 leidi ad varnaradili geti adeins
notid vedréttinda midad vid stodu tilgreindrar hamarksfjarhadar tryggingarbréfsins a
peim degi, sem ein vedkrafa var gjaldfelld, og drattarvoxtum af peirri fjarheed i eitt ar
aftur i timann, enda s¢ soknaradili ekki skuldari vedkrafna tryggingarbréfsins. Mali sinu
til studnings visar soknaradili einkum til doms Heestaréttar 23. januar 2019 1 mali nr.
21/2018.

Nefndin telur ad i malinu hafi Haestiréttur byggt nidurstodu sina, um ad vedréttur
tiltekinna tryggingarbréfa naedi adeins til hofudstols og peirra drattarvaxta, sem hefou
fallio til 4 eins ars timabili fram ad degi framhalds uppbods, & pvi ad vedhafi hefoi
adeins krafist drattarvaxta vegna pess timabils i krofulysingu peirri, sem hann lagdi
fram vid framhalds uppbod. Med 6drum ordum hefur pvi ekki verid slegid fostu ad
ordalag sambarilegt pvi, sem tryggingarbréf nr. x ber med sér, geri pad ad verkum ad
vedréttur tryggingarbréfsins ndi adeins til drattarvaxta i eitt ar. bvi til viobdtar ma hafa
i huga ad 1 forsendum doms Haestaréttar i malinu var itrekad visad til pess ad tilka baeri
hin umprattu tryggingarbréf med visan til adsteedna eins og per lagu fyrir i pvi mali
sérstaklega. Pannig var 1 forsendum doémsins sérstok skirskotun til pess ad um 36
tryggingarbréf var a0 reda sem yroi ad tulka til samreemis vid dkveedi annarra samninga
sem lagu til grundvallar vidkomandi vidskiptum. Er pvi varhugavert ad mati
nefndarinnar ad lita svo 4 ad démurinn hafi vidtekt fordemisgildi pegar adstaedur eru
adrar. Af peim sokum telur nefndin ekki unnt ad lita til fyrrgreinds doms Heestaréttar
sem fordemis um pad, ad varnaradili eigi adeins rétt til drattarvaxta i eitt ar. Aftur 4
moti er unnt ad lita til utskyringa domsins 4 4. og 5. gr. laga um samningsved nr.
75/1997.

Oumdeilt er 4 milli adila ad tryggingarbréf nr. x tekur til drattarvaxta og ad
vedkrofur ad baki tryggingarbréfinu eru umtalsvert haerri en tilgreind hamarksfjarhaed
tryggingarbréfsins. Af 4. og 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997, 16gskyringar-
gdgnum med peim logum og domi Heestaréttar 23. jantiar 2019 i mali nr. 21/2018 leidir
a0 gera verdur greinarmun & tryggingarbréfinu annars vegar og vedkrofum
tryggingarbréfsins hins vegar. Tryggingarbréfio sjalft veitir adeins veorétt og ber ekki
dréattarvexti. A hinn boginn bera vedkrofurnar drattarvexti. Ennfremur leidir af 4. og 5.
gr. laga um samningsved nr. 75/1997 ad vedréttur tryggingarbréfsins neer til 6fyrndra
drattarvaxta af hofudstdl undirliggjandi vedkrafna, ad pvi marki sem tilgreind
hamarksfjarhaed tryggingarbréfs ner til hofudstols peirra vedkraftha. Ma pessu til
studnings visa medal annars til urskurdar Landsréttar 3. oktober 2018 i mali nr.
505/2018. Hafa ma i huga ad med akvordun 13. november 2018 nr. 2018-200 hatnadi
Heestiréttur malskotsbeidni pess mals, sem styrkir fordemisgildi urskurdarins.
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Soéknaradili hefur byggt 4 pvi ad pessi urskurdur Landsréttar hafi ekki fordemisgildi,
par sem skuldarar vedskuldabréfsins hafi jafnframt verid eigendur fasteignarinnar, en
nefndin feer ekki séd ad pad hafi nokkur ahrif i pessu samhengi enda hefur soknaradili
ekki rokstutt pessa malsastedu med 60rum heetti og er pvi ekki byggt a pvi vid urlausn
mals pessa. Med visan til pess er ekki unnt ad fallast & kr6fu séknaradila um aflysingu
a tryggingarbréfi midad vid greidslu drattavaxta til eins ars par sem tryggingarbréfio
stendur jafnframt til tryggingar drattarvoxtum til fjogurra ara, sbr. 3. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/200) p6 svo ad drattavextir umfram eitt ar geti stadio
aftar 1 vedroo.

A fasteign soknaradila er adeins einn annar vedhafi fyrir utan varnaradila, p.e. D
ehf., sem er 1 100% eigu sOknaradila og sérstaklega merkt hjad embatti rikisskattstjora
a0 postsendingar berist til A, sem er jafnframt Gtgefandi tryggingarbréfsins. Nefndin
telur naudsynleg malsgdgn skorta svo unnt sé ad leggja mat 4 pad hvort b-lidur 5. gr.
laga um samningsved nr. 75/1997 gati att vid, p.e. ad forgangsréttur varnaradila sé
takmarkadur ad einhverju leyti. Til ad mynda hefur sdknaradili ekki synt fram 4 neinar
paer krofur sem tryggingarbréfinu er @®tlad ad tryggja né lagt fram verdmat
fasteignarinnar til ad aaetla hvort varnaradili fai Gthlutad fjarhed sem nemur fullum
vedrétti hans ef fallist veeri & ad b-1idur 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997 atti vid
i pessu mali. Pannig hefur soknaradili ekki rokstutt ad hvada leyti varnaradila verdi ekki
uthlutad greidslum umfram adalvedkrofuna og aukavedkrofurnar, sbr. fyrri umfjollun.
bar af leidandi koma sjonarmid um forgangsrétt vedhafa fyrir voxtum gagnvart sidari
vedhofum ekki til nanari skodunar.

Eftir stendur dgreiningur adila um visitdludlag. Séknaradili byggir krofu sina &
pvi ad ekki sé unnt ad uppreikna tilgreinda hamarksfjarhad tryggingarbréfs 4 sama tima
og krafist er drattarvaxta af einni af peim skuldum sem tryggingarbréfinu er &tlad ad
tryggja. A0 mati soknaradila hafi tilgreind hamarksfjarhaeo tryggingarbréfsins heett ad
bera visitoluhakkanir pegar ein vedkrafna tryggingarbréfsins var gjaldfelld og visar pvi
til studnings til fyrrgreinds doms Haestaréttar 23. jantar 2019 1 mali nr. 21/2018.

Med domnum sl6 Heestiréttur pvi ekki fostu ad ekki veri unnt ad krefjast
visitolualags til greidsludags heldur pvert & moti méa af domnum draga pé alyktun ad
unnt s¢ ad krefjast visitoludlags 4 tilgreinda hamarksfjarhaed tryggingarbréfs til
greidsludags, eins og nii verdur nanar gerd grein fyrir. I malinu var héfudstoll
vedkrofunnar, p.e. peirrar krofu sem 36 tryggingarbréfum, 6llum ad hamarkstjarhaed
20.000.000 kr. med akvadi um visitdludlag, 600.000.000 kr. og umkrafdir
samningsvextir, sem voru reiknadir til gjaldfellingardags, 328.055.319 kr. eda
samanlagt 928.055.319 kr. (600.000.000 + 328.055.319). St fjarhed rimadist
bersynilega ekki innan samanlagdra tilgreindra hamarksfjarhada i tryggingarbréfunum
36, p.e. 720.000.000 kr. (20.000.000 * 36), en rimadist innan samanlagora tilgreindra
hamarksfjarhaeda tryggingarbréfanna med visitoluhakkunum, p.e. 1.093.333.278 kr.
Heestiréttur taldi ad par sem adeins hafi verid visad til visitolualags, drattarvaxta og
kostnadar i tryggingarbréfinu en ekki samningsvaxta hafi ekki verid unnt a0 fa adra
samningsvexti en pa sem hofou fallid til & eins ars timabil fram ad degi framhalds
uppbods 1. febrtiar 2016, sbr. b-1id 1. mgr. 5. gr. laga um samningsved nr. 75/1997.
Med 60rum ordum var adeins unnt ad krefjast peirra samningsvaxta sem fallid hofou a
timabilinu 1. febraar 2015 til 1. febraar 2016 en krafan bar enga samningsvexti 4 pvi
timabili, enda gjaldfelld 5. jantiar 2012. A0 teknu tilliti til pessa sagdi i malinu ad krafa
vedhafa um vexti ad fjarhaed 328.055.319 kr., sem féll i gjalddaga 5. januar 2012, geeti
ekki talist vera hluti af adalvedkrofu hans samhlida hofudstol skuldar utgefanda
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tryggingarbréfsins, pd svo ad samanlogd fjarhaed tryggingarbréfanna gaeti at af fyrir sig
nad pa yfir bada pessa peetti vegna dkveaeda bréfanna um visitdlualag.

Soknaradili hefur ekki visad i nein 16g til studnings pessa hluta kroéfu sinnar ad
undanskildum 16gum um samningsved nr. 75/1997. I 3. mgr. 4. gr. laganna kemur skyrt
fram ad heimilt sé¢ ad binda hamarksfjarhad tryggingarbréfs vid visitdlu, enda sé pad
tilgreint 1 bréfinu sjalfu med grunnvisitélu. Af gégnum malsins mé rada ad petta sé
raunin i tryggingarbréfi nr. x. I l6gunum er ekki ad finna akvadi sem takmarkar
visitoludlag tilgreindrar hamarksfjarhaedar vio gjaldfellingardag tiltekinnar vedkrofu
tryggingarbréfsins. Par ad auki er um ad reda allsherjarved og pvi vandséd hvernig
gjaldfelling 4 einni af mogulega morgum vedkrofum geti haft slik réttarahrif. Af
framangreindu leidir ad varnaradila er heimilt ad krefjast visitdlualags 4 tilgreinda
hamarksfjarhad tryggingarbréfsins til greidsludags.

A0 6llu framangreindu virtu er hafhad adalkrofu soknaradila, um ad varnaradila
verdi gert skylt ad aflysa tryggingarbréfi nr. x, gegn greidslu ad fjarhaed 18.710.714 kr.

Soknaradili krefst pess til vara ad varnaradila verdi gert ad aflysa tryggingarbréfi
nr. x gegn greidslu soknaradila 4 fjarhad akvedinni af nefndinni. I 1. og 2. mgr. 39. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978 segir a0 tryggingarbréfi verdi ekki aflyst, nema kvittun eda
sampykki til aflysingar sé ritad & bréfid sjalft. Varnaradila verdur pvi adeins gert ad
aflysa tryggingarbréfinu gegn greidslu sem nemur tilgreindri hamarksfjarhaeo
tryggingarbréfsins, 10.000.000 kr., ad vidbettu visitolualagi til greidsludags, sbr. fyrri
umfjollun. Vid pessa fjarhad baetast sidan vid paer aukakréfur sem eru til stadar & peim
tima sem uppgreidsla fer fram, p.e. innheimtukostnadur og 6fyrndir drattarvextir af
vedkrofum tryggingarbréfsins ad pvi marki sem tilgreind hamarksfjarhaed
tryggingarbréfs ad viobattu visitdludlagi na til hofudstols peirra kratna. betta er i fullu
samraemi vid pad sem soknaradila var bodid 1 tolvuposti I6gmanns soknaradila 4. mars
2020 og er varakrofu sdknaradila pvi einnig hafnad.

Aftur 4 moéti er fallist & pa krofu sdknaradila ad honum verdi endurgreitt
malskotsgjald pessa mals enda féllst varnaradili & kréfu soknaradila um aflysingu
tryggingarbréfs nr. z.

Urskurdarord:

Hafnao er fyrri kréfu soknaradila, adallega ad vidurkennt verdi ad gegn greidslu
soknaradila a0 fjarhaed 18.710.714 kr. sé varnaradila skylt ad aflysa af fasteigninni B,
tryggingarbréfi nr. x, Utgefnu 16. febrtiar 2006 af A til varnaradila, upphaflega ad
fjarhed 10.000.000 kr., bundid visitélu neysluverds til verdtryggingar med
grunnvisitolu 249,5, ni dhvilandi 4 3. vedrétti fasteignarinnar.

Hafnad er fyrri krofu soknaradila, til vara ad kvedio verdi 4 um ad varnaradila
s¢ skylt ad aflysa framangreindu tryggingarbréfi af eigninni gegn greidslu sdknaradila
4 annarri en haerri fjarhad sem nénar verdi akvoroud i urlausn nefndarinnar.

Fallist er & sidari krofu soknaradila ad vidurkennt verdi ad varnaradila sé skylt
a0 aflysa af fasteigninni B, tryggingarbréfi nr. x, Gtgefnu 9. mars 2007 af A, til
varnaradila, upphaflega ad fjarhaed 20.000.000 kr., bundid visitdlu neysluverds til
verdtryggingar med grunnvisitolu 249,5, nu dhvilandi 4 4. vedrétti fasteignarinnar.

Reykjavik, 30. oktober 2020

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Erla Arnardottir
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2021, fostudaginn 22. januar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekid mal nr. 5/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 26. agast 2020, med kvortun soknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 31. agust 2020, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Athugasemdir
varnaradila barust med bréfi dags. 12. oktober 2020 og voru per sendar soknaradila i
tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 12. névember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 15. og 22. jantiar 2021.

II.
Malsatvik

Hinn 14. jantar 2007 gekkst soknaradili i sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldabréfi
nr. x, utgefnu af A ehf., ad fjarhaed 3.250.000 kr. til sparisjods. Hinn 22. jali 2007 var
laninu skuldskeytt og tok annad félag med nafninu A ehf., vid skuldbindingum
samkvemt bréfinu.

Hinn 11. jali 2012 gaf séknaradili ut vedskuldabréf nr. y, ad fjarhed 18.899.442
kr., til sparisjods. Vedskuldabréfid var tryggt med 6. vedrétti og uppfaerslurétti i
fasteigninni B, sem var i eigu soknaradila og D. Ad beidni sdknaradila var hinn 15.
febraar 2013 gerdur vidauki vid vedskuldabréfio par sem gjaldfollnum afborgunum var
baett vid hofudstol lansins.

A framangreindri fasteign voru fyrir ahvilandi tryggingarbréf nr. z, Gtgefid af
soknaradila hinn 10. oktober 2011, til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum
skuldum og fjarskuldbindingum hans vid sparisjodinn, ad hamarksfjarhad 20.000.000
kr., og nr. p, utgefid af soknaradila hinn 15. névember 2011, til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum hans vid sparisjodinn, ad
hamarksfjarhad 7.000.000 kr.

Samkvamt dundirritadri kaupnotu vedskuldabréfs nr. y, dags. 19. juli 2012, var
andvirdi lansins ad fjarhed 18.796.483 kr. og pvi radstafad med eftirfarandi heetti:
2.075.474 kr. inn 4 reikning nr. R 1 eigu soknaradila, 5.287.058 kr. inn 4 reikning nr.
RR 1 eigu soOknaradila, 5.016.613 kr. inn 4 reikning nr. RRR 1 eigu s6knaradila, 25.824
kr. inn & yfirdrattarheimild 4 reikningi nr. RRRR 1 eigu AB, 1.062.448 inn &
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yfirdrattarheimild 4 reikningi nr. RRRRR 1 eigu A, 88.366 kr. til sparisjodsins fyrir
kostnadi en pvi sem eftir stod var radstafad inn & gjaldfallnar afborganir og til
uppgreidslu & lani A, nr. X, sem s0knaradili var i sjalfskuldarabyrgd fyrir.

Bu soknaradila var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi héradsdoms
Reykjavikur 17. oktober 2013. begar varnaradili ték vid réttindum og skyldum
sparisjodsins hinn 15. oktober 2015 var bu hans ennpa i skiptum.

[ arslok 2016 var framangreind fasteign seld med sampykki bankans sem
vedhafa og var kaupverdid 63.000.000 kr. Uppgjor var klarad hinn 12. juni 2017 med
utgafu afsals til kaupanda. Kaupverd var greitt inn & vorslureikning skiptastjora
protabus soknaradila. bPad sem eftir stod af séluandvirdi, p.e. eftir greidslu sdlulauna,
16gveda og uppgreidslu lans fra {budalanasjodi voru samtals 26.882.274 kr. og féll
helmingur peirrar fjarhadar i hlut hvors eiganda, p.e. protabus soknaradila og D eda
13.441.137 kr. 1 hlut hvors um sig. Um nakvam afdrif pessa tveggja greidslna rikir p6
ovissa og eru engin malsgdgn par um fyrir utan milliferslukvittun ad fjarhaed
12.330.146 kr. inn & reikning i eigu varnaradila. S6knaradili heldur pvi fram ad D hafi
adeins fengid 6.047.480 kr. og varnaradili 13.441.137 kr.

A sama tima 1a fyrir erindi um afmaningu tryggingarbréfa nr. z og p og
vedskuldabréfs nr. y 4 eignarhluta D. [ athugasemdum varnaradila kemur fram ad med
erindinu um afmaningu hafi fylgt yfirlysing soknaradila par sem hann 4 ad hafa stadfest
a0 hafa falsad nafn hennar & skjolin, svo sem hann hefur gert i kvortun sinni til
nefndarinnar, og hafi pvi verid 16gd fram kaera 4 hendur soknaradila hja 16greglu. I 1josi
jatningar soknaradila hafi nidurstadan verid st ad sdluandvirdi pad sem kom i hlut D
yroi ekki radstafad til greidslu & peim skuldbindingum sem stodu ad baki
framangreindum tryggingarbréfum eda vedskuldabréfinu.

Onnur atvik eda fullyrdingar malsadila um malsatvik eru ekki studd med neinum
gognum.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greioi 13.441.137 kr. auk drattarvaxta
samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 25. januar 2017
til greidsludags. Ad auki krefst soknaradili pess ad varnaradili greidi l6gfraedikostnad
sinn ad fjarhaed 500.000 kr. auk 24% virdisaukaskatts.

Krofu sinni til studning visar soknaradili til pess ad vedskuldabréfid hafi verid
a0 fullu uppgreitt pegar E, hafi keypt 61l teki og vélar verktakafyrirtaekis 1 hans eigu,
sem ekki er nafngreint. Soknaradili visar p4 til pess ad hann hafi gefid ut skuldabréf
vegna kaupanna sem sparisjodurinn hafi keypt og hafi par med allar skuldir hans vid
sparisjodinn verid greiddar upp. Engu ad sidur hafi varnaradili 1atid soknaradila greida
ad nyju meinta skuld sem pegar hafi verid uppgreidd med andvirdi sélu fasteignar ad
B, samanber kaupsamning 25. jantar 2017. bad sé grundvollur endurgreidslukrofu
soknaradila um 13.441.137 kr.

[ kvortun soknaradila koma sidan fram lysingar E annars vegar og frasogn
soknaradila hins vegar 4 atvikum malsins. I Iysingu E segir ad hann hafi 4tt ad vera
skuldari 4 framangreindu skuldabréfi og sdknaradili dbyrgdarmadur ad hluta. bPannig
myndu vidskiptin leida til pess ad E fengi oOll teki og vélar Onafngreinda
verktakafyrirteekisins, sparisjodurinn skuldabréfin og soknaradili myndi losna vid
skuldirnar. Skuldir E hafi endad i miklum vanskilum, flest pau taeki, sem sparisjédurinn
hafoi tekid ved i vaeru seld eda onyt auk pess sem fyrri sparisjodsstjori hafi aflétt
vedunum af tekjunum og E fengid a0 selja hluta peirra an sampykkis soknaradila. Eftir
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ad nyr sparisjoosstjori hafi tekid vio hafi fundist pappirar i skaffu i bordi
sparisjo0sstjora, um sem soOknaradila baeri ad greida. Soknaradili kvedst hafa, vegna
skulda E sampykkt ad gefa Gt skuldabréf ad fjarhaed 18.899.442 kr. hja sparisjodnum
og 6skad eftir pvi ad yfirdrattirnir yrdu skodadir, par sem soknaradili hafi talid ad
yfirdraettirnir veeru greiddir upp med lani sparisjodsins til E.

Soknaradili visar pa til pess ad hafa verid pvingadur til pess ad undirrita
tryggingarbréf nr. z ad hamarksfjarhad 20.000.000 kr. og hafi hann falsad undirskrift
D a pad.

Soéknaradili byggir krofu sina & pvi ad fyrir liggi stadfestingar sparisjodsins a
uppgreidslu tveggja skuldabréfa sem E hafi gefio ut og sdknaradili og D voru
abyrgdarmenn fyrir, ad ekki hafi verid haft samband vid soknaradila eda D vegna
uppgjorsmala og pau hvorki latin vita né leitad eftir sampykki peirra fyrir
vedbandslausnum & teekjum og vélum félagsins, ad soknaradili hafi verid pvingadur til
a0 gefa ut vedskuldabréfio ad fjarhaed 18.899.442 kr. og ad engar adrar skuldir hafi
verid til stadar.

[ vidbotarathugasemdum sinum sampykkir soknaradili eftirfarandi radstafanir
samtals ad fjarhed 6.375.330 kr.: 5.287.058 kr. inn & reikning, 25.824 kr. inn &
yfirdrattarheimild 4 reikningi i eigu AB. og 1.062.448 kr. inn & yfirdrattarheimild &
reikningi nr. RRRR

A hinn boginn fellst hann ekki 4 ad skulda eda bera dbyrgd 4 eftirfarandi
radstofunum samtals ad fjarhaed 7.092.087 kr.: 2.075.474 kr. inn 4 reikning nr. RR og
5.016.613 inn & reikning nr. RRR.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili sanni hvernig skuldir hafi komid upp a
nefndum reikningum, hvadan per stafi og uppruna peirra og ad par hafi verid
sampykktar af soknaradila en annars beri varnaradili dvireda abyrgd & peim ad mati
soknaradila.

Um fravisunarkrofu varnaradila visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
haft hagsmuni sina i huga i vidskiptum sinum og ad varnaradili beri abyrgd & dskyrleika
malatilbunadar soknaradila par sem varnaradili hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu
sina. Beri varnaradili fyrir sig ad hann eigi ekki eda geti ekki upplyst um lykilatridi telji
soknaradili ad varnaradili verdi ad bera abyrgd a peim upplysingaskorti og endurgreida
beri soknaradila sem pvi nemur.

A0 lokum vanti skyringu varnaradila a radstofun 12.330.146 kr. af andvirdi
sOlunnar 4 B inn 4 skuld vegna veltureiknings, sem sé sami reikningur og 4dur hafi verio
merktur RR, en pessi reikningur hafi verid gerdur upp med laninu ad fjarhaed 5.287.058
kr. samkvamt kaupnétu hinn 19. juli 2012. Ekki geti varnaradili um fjarhaedina sem hér
um raoi.

Iv.

Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Krofu sinni
til studnings visar varnaradili til pess ad krofur s6knaradila séu svo dskyrar ad paer séu
ekki taekar til arskurdar og ad malid 1 heild sinni sé 6ljost og illa upplyst, sbr. e. 1id 6.
gr. sampykkta fyrir rskurdarnefndina. Af kvortun sdknaradili verdi ekki radid 4 hverju
krofur soknaradila eru byggdar vegna skorts a gognum. Umfjollunin sé 61l d6markviss
og 0lj6s pannig a0 dmogulegt s¢ ad atta sig 4 hvada krofum og malsastedum sodknaradili
tefli raunverulega fram. Malid 1 heild sinni s¢ pannig uppbyggt ad émogulegt s¢ fyrir
varnaradila ad koma ad vornum i malinu. A0 sama skapi sé ad mati varnaradila

omogulegt fyrir nefndina ad kveda upp urskurd i malinu.
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Med visan til alls pessa telji varnaradili 6hjdkvaemilegt ad malinu verdi visad fra
nefndinni.

Til vara krefst varnaradili pess ad 6llum kréfum soéknaradila verdi hafnad.
Varnaradili métmeelir 6llum roksemdum og malsastedum soknaradila.

Sem fyrr segi eigi varnaradili erfitt um vik ad koma ad vérnum 1 mélinu enda sé
malatilbunadur s6knaradila allur 4 reiki og fullyrdingar i malsatvikalysingu virdist ekki
eiga sér stod 1 malsgdgnum.

Varnaradili byggir krofu sina um hofnun i fyrsta lagi &4 pvi ad um adildarskort
s¢ a0 reeda sem leidi til hofnunar 4 krofu séknaradila. bvi til studnings visar varnaradili
til pess ad bu soknaradila hafi verid tekid til gjaldprotaskipta hinn 17. oktober 2013. bar
sem krofur varnaradila hafi verid sampykktar af skiptastjora vid gjaldprotaskiptin hafi
verid tekin endanleg afstada til réttmaetis peirra krafna sem lyst hafi verid i protabu
soknaradila og uppgjor hafi farid fram sem verdi ekki hnekkt nema ad frumkvadi
skiptastjora. [ 60ru lagi byggir varnaradili 4 pvi ad skilyrdi fyrir endurgreidslu séu ekki
til stadar. Pess beri ad geta ad sOknaradili rokstydji ekki med neinum hetti & hvada
lagagrundvelli sé¢ byggt né med hvada heetti skilyrdi endurgreidslu séu til stadar.

Verdi hins vegar litid svo 4 ad skilyrdi endurgreidslu og logmeti peirra
skuldbindinga, sem voru greiddar med soluandvirdi fasteignarinnar B, komi til
skodunar byggi varnaradili 4 eftirfarandi roksemdum.

[ fyrsta lagi ad soknaradili hafi ekki métmeelt gildi vedskuldabréfsins, sem
sOluandvirdi framangreindrar fasteignar hafi verid radstafad til, og komist
malatilbunadur soknaradila, um fyrri skuldbindingar sinar eda pridja adila hja forvera
varnaradila, ekki ad 1 malinu 4 grundvelli 6logfestra vidskiptabréfareglna krofuréttar.
Soknaradili geti einungis komid ad vornum sem snui ad efnisatridi vidskiptabréfsins i
mali pessu par sem ekki sé byggt 4 6gildingarreglum samningaréttar. I 66ru lagi ad
fullyrdingum soknaradila um pvinganir til ad undirrita vedskuldabréfid sé moétmaelt sem
6sonnudum. | pridja lagi 4 pvi ad samninga beri ad halda, sem sé grundvallarregla i
islenskum rétti. Loks ad soknaradili hafi fengid reglulegar tilkynningar um yfirdraetti 4
framangreindum veltureikningum.

V.
Niourstada

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi visad fra par sem
krofur soknaradila séu svo oskyrar ad paer séu ekki takar til urskurdar og ad malid i
heild sinni sé 60ljost og illa upplyst, sbr. e. 110 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefndina.

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad greida 13.441.137
kr. auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 fra 25. januar 2017 til greidsludags og logfraedikostnad sdknaradila 500.000
kr. auk 24% virdisaukaskatts. I e. 1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarefndina segir ad
nefndin fjalli ekki um mal, sem séu pad 6ljos, illa upplyst eda krofur adila svo dskyrar
a0 pau séu ekki taek til arskurdar. Af malatilbunadi soknaradila verdur ekki radio a
hvada lagadkvedum eda malsastedum hann byggir fjarkrofu sina & og krofugero 1 heild
er 0lj6s og vanreifud.

Med visan til framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila
fra arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki med visan til dkvada e. lidar 6.
gr. sampykkta nefndarinnar.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 22. jantar 2021

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Magnus Fannar Sigurhansson borvaldur E. Johannesson
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Ar 2020, 17. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magnus Fannar Sigurhansson og Porvaldur E.
Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 6/2020:

M

gegn
lifeyrissjodnum L

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 28. 4gtst 2020, med kvortun sdknaradila, dags.
sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 31. agust 2020, var kvortunin send varnaradila
og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Athugasemdir
varnaradila barust med bréfi 28. september 2020 og voru per sendar soknaradila i
tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 19. oktober 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 20. og 27. november og 17.
desember 2020.

IL.
Malsatvik

Hinn 12. juni 2018 gaf sdknaradili ut vedskuldabréf nr. x til varnaradila ad
fjarhed 50.000.000 kr., tryggt med vedi i fasteign. Skuldabréfio var til 40 ara,
verdtryggt, med breytilegum voxtum og med jofnum greidslum afborgana og vaxta
(annuitet). I 3. tolulid skuldabréfsins er svohljodandi vaxtadkveedi: ,,Af lani pessu
greidast nu 2,57% arsvextir, sem greidast eftird, 4 sama tima og afborganir. Fyrsta
vaxtatimabil 1ans pessa getur verid lengra eda skemmra en ad ofan greinir. Vextir lana
med breytilegum voxtum breytast fjorum sinnum 4 4ri, pann 1. jantar, 1. april, 1. juli
og 1. oktober ar hvert. Vextirnir eru reiknadir einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta
(1. desember, 1. mars, 1. juni og 1. september ar hvert) og eru medaltal avoxtunarkrofu
skuldabréfaflokks fbudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar Islands
sidustu prja manudina 4 undan ad vidbattu 0,60% alagi. Stjorn [varnaradila] er po6 avallt
heimilt ad taka akvordun um ad vextir lana med breytilegum voxtum taki breytingum
midad vid annad vidmid en ad framan greinir eda ad peir breytist samkvaemt akvordun
stjornar hverju sinni og taka pa mid af proun verdtryggdra vaxta 4 markadi. Verdi
breyting 4 utlansvoxtum er nagilegt ad veita lantaka upplysingar vegna breytinga a
utlansvoxtum med 12 manada millibili, & pappir eda 6drum varanlegum midli, t.d. i
netbanka eda sjoofélagavef.”

Um er ad reda vaxtadkvedi sem er i vedskuldabréfum varnaradila vegna
verdtryggdra lana med breytilegum voxtum og sem gefin voru Ut & timabilinu fra 1.
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mars 2015 til 15. jantar 2019. I samraemi vid vaxtadkvaedid toku vextir slikra
skuldabréfa, p. & m. skuldabréfs soknaradila, fram til 1. jali 2019 pvi breytingum a
priggja manada fresti midad vi0 medaltal avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks
fbudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar Islands.

Hinn 31. mai 2019 &kvad varnaradili ad neyta heimildar 3. tolulidar
vedskuldabréfsins til ad taka akvordun um ad vextir ldna med breytilegum voxtum taki
breytingum midad vid proéun verdtryggdra vaxta a markadi samkvemt akvordun
stjornar. I bokun stjornar varnaradila sama dag var eftirfarandi tekid fram i pessu
sambandi: ,,Undanfarin ar hafa breytilegir vextir eldri sjodsfélagalana tekid sjaltkrafa
mid af avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks HFF150644 auk 0,6% alags. Par sem adeins
einn adili sinnir nu vidskiptavakt med skuldabréfaflokkinn og vidskipti med pennan
skuldabréfaflokk hafa farid minnkandi undanfarid er hann ekki lengur negjanlega virkt
vaxtaviomid einn og sér til ad endurspegla proun verdtryggdra vaxta a markadi fyrir
fasteignalan. Lagt er til ad vextir verdi framvegis dkvardadir af stjorn og taki mio af
préoun verdtryggora vaxta & markadi. Vid vaxtadkvordun verdi almennt litid til fleiri
patta en eins skuldabréfaflokks og pa vid vaxtadkvordun m.a. litid til samanburdarhafra
skuldabréfa & markadi og vaxtakjara 4 markadi fyrir samberileg lan. Vextir skulu eftir
sem adur endurskodast fjorum sinnum & ari, pann 1. jantar, 1. april, 1. juli og 1. oktober
ar hvert og vaxtabreytingar verda afram reiknadar einum méanudi fyrir gildistoku nyrra
vaxta. Lagt er til ad vaxtanefnd leggi tillogu fyrir stjérn dsamt rokstudningi fyrir
vaxtabreytingum hverju sinni.*

Fyrsta vaxtadkvordun eftir framangreinda breytingu tok gildi 1. jali 2019.
Samkvaemt fundargerdum vaxtanefndar varnaradila var vid pa akvordun midad vid
préun vaxta af verdtryggdum lanum a markadi. Var i pvi sambandi medal annars litid
til samanburdarhafra skuldabréfa 4 markadi og vaxtakjara 4 markadi fyrir sambarileg
lan. Var med tilliti til pessa akvedid a0 tillogu vaxtanefndar varnaradila ad vextir myndu
leekka um 0,07% og verda 2,2% fra og med 1. juli 2019. A sama grundvelli var akvedid
a0 vextir myndu lekka um 0,2% frd og med 1. oktober 2019, peir yrou obreyttir 1.
janutar 2020 og 1. april 2020, myndu leekka um 0,1% 1. jali 2020 og um 0,2% 1. oktober
2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad breytilegir vextir 1 lanssamningi adila skuli
taka breytingum i samraemi vid framkvamdina fyrir akvordun stjornar varnaradila hinn
31. mai 2019, p.e. ad vextir séu reiknadir einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta, 1.
desember, 1. mars, 1. jani og 1. september ar hvert, og séu medaltal avoxtunarkréfu
skuldabréfaflokks Ibudalanasjods HFF150644 i vidskiptakerfi Kauphallar fslands
sidustu prja manudi & undan ad vidbattu 0,60% alagi fra 1. juli 2019. Til vara krefst
soknaradili pess ad heimild stjérnar varnaradila til ad dkveda vexti, & grundvelli
otilgreinds vaxtaviomids eda a grundvelli ,,proun|ar] verdtryggdra vaxta & markadi,q
takmarkist vid préun vaxta af sambarilegum lanum/skuldabréfum og standa ad baki
skuldabréfaflokki fbudaldnasjods HFF150644 ad vidbattu 0,6% vaxtaalagi enda leidi
slikt ekki til lakari vaxtakjara en vextir dkvardadir a grundvelli ,,préunar verdtryggdra
vaxta 4 markadi®.

Adalkrafa soknaradila
Soéknaradili byggir adalkrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad heimild varnaradila til ad
breyta vaxtaviomidi vedskuldabréfsins sé oOfullnegjandi, sbr. 34. gr. laga um
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fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016, sbr. og til hlidsjonar dkvedi laga nr. 121/1994
og 33/2013, um neytendaldn. Forsenda slikrar heimildar sé¢ ad vedskuldabréf tiltaki
hvada tilefni geti leitt til pess ad stjorn dkvedi ad beita 6dru vaxtavidomidi i stad pess
upphaflega. bar sem pad hafi ekki verid gert hafi varnaradila verid éheimilt ad vikja til
hlidar peirri vaxtategund sem lagt hafi verid upp med i upphafi. I pessu samhengi telur
soknaradili dom Haestaréttar i mali nr. 623/2016 hafa fordaemisgildi. [ peim démi hafi
samningur ekki stadist akvadi 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. pagildandi laga um neytendaldn
nr. 121/1994, par sem ekki hafi verid tilgreint vid hvada adstedur megi breyta voxtum.
Soéknaradili telur einnig ad umpreettur 3. télulidur vedskuldabréfsins veiti varnaradila
otakmarkad akvordunarvald & utreikningi vaxtastigs og skorti pannig alla afmdrkum,
svo sem Vvid tegund vaxtaberandi lana.

[ 60ru lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi vanefnt
upplysingaskyldu sina i addraganda eda vio framkvemd lansins, sem var grundvollur
fyrir tgafu vedskuldabréfsins, 1 baga vid 13.—16. gr. laga um fasteignalan til neytenda
nr. 118/2016. Annmarkinn & upplysingagjofinni hafi stafad annars vegar af pvi ad
varnaradili hafi ekki upplyst soknaradila um heimildarakvadi stjornar eda vid hvada
adstedur stjorn varnaradila geti beitt heimild vedskuldabréfsins til ad breyta
vaxtaviomidinu. Hins vegar ad i addraganda lantokunnar hafi ekki verid upplyst um
vaxtafot hins breytta vaxtavidmids né hver hann hefoi verid i fortidinni eda hvada ahrif
breytingin geti haft & greidslubyroi.

[ pridja lagi byggir soknaradili adalkrofu sina a pvi ad upphaflegt vaxtavidmid
hafi verid meginregla og pvi eigi ad tulka undantekningar fra pvi prongt.

[ fjorda lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad pau vaxtakjér sem voru i
upphafi hafi verid akvorOunarasteda fyrir lantokunni, enda hafi séknaradili gert
samanburd 4 vaxtakjorum.

[ fimmta lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad greidslubyrdi hans hefdi
verid laegri ef varnaradili hefdi haldid sig vid upphaflegt vaxtaviomid.

[ sjotta lagi byggir soknaradili adalkrofu sina 4 pvi ad 6had gildi breytta
vaxtaviomidsins leidi pad af 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda
loggerninga nr. 7/1936 a0 varnaradili geti ekki beitt breytta vaxtavidomidinu i
samningssambandi malsadila.

Varakrafa soknaradila

Verdi varnaradila talid heimilt ad nota hid breytta vaxtavidomid sem grundvoll
fyrir vaxtabreytingum krefst soknaradili pess til vara ad st heimild skuli takmarkast vid
proun verdtryggora vaxta af skuldabréfum med rikisdbyrgd, p.e. lanum/skuldabréfum
sem séu sambarileg upphaflegu vaxtavidomioi.

Soéknaradili byggir varakrofu sina i fyrsta lagi & pvi ad rymri talkun standist ekki
otilgreind akveedi laga enda sé 1jost ad slikt vaeri mjog ipyngjandi fyrir soknaradila par
sem lan/skuldabréf med rikisdbyrgd beri laeegri vexti en adrir lansgerningar sem ekki
hafi slika abyrgd. Pad leidi af almennum 16gskyringarreglum i neytenda- og
samningarétti ad hin 6ljésa og rima heimild stjornar varnaradila til ad breyta
vaxtaviomidi eigi ad seta prongri tulkun, enda hafi varnaradila verid i 16fa lagid ad
kveda 4 um slikar heimildir med skyrari haetti.

[ 60ru lagi byggir soknaradili varakrofu sina 4 pvi ad varnaradili hafi ekki
uppfyllt upplysingaskyldu sina eftir utgafu vedskuldabréfsins, par sem varnaradili hafi
ekki svarad fyrirspurnum soknaradila um upplysingar vardandi Gtreikninga varnaradila
samkvemt hinu breytta vaxtaviomidi. SOknaradili telur sig eiga skylausan rétt til ad fa
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upplysingar um slikt enda eigi vaxtaviomidid ad vera skyrt, adgengilegt, hlutlegt og
unnt ad sannreyna.

[ pridja lagi byggir soknaradili varakrofu sina 4 pvi ad gera verdi greinarmun 4
heimild til ad beita 6dru vaxtaviomidi annars vegar og einstokum vaxtadkvérdounum
hins vegar. Af pvi leidi ad jafnvel pott varnaradila sé heimilt ad beita 60ru vaxtavidomioi
purfa einstakar vaxtadkvardanir ad vera medal annars hlutlegar og audvelt ad
sannreyna par. Soknaradili telur dkvardanir varnaradila byggja 4 6likum forsendum eda
adferoum hverju sinni og ad ekkert samraemi sé i peim, sem brjoti i baga vio 34. gr. laga
um fasteignalan nr. 118/2016. Pessu til studnings visar sOknaradili til dkvordunar
Neytendastofu 1 mali nr. 58/2019. Pa telur soknaradili vaxtadkvardanir varnaradila
samkvemt hinu breytta vaxtaviomidi ogagnsajar, sbr. trskurdur afryjunarnefndar i
neytendamalum nr. 9/2009. ba kvedst s6knaradili varnaradila ekki hafa gert grein fyrir
hinu breytta vaxtaviomidi og ad soknaradili s¢ engu ner um hvada skilyrdi og forsendur
stjorni vaxtabreytingunum eda hvert vagi 6likra patta sé 1 akvordunartoku sjodsins.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad par sem
vaxtadkvardanirnar séu heimilar & grundvelli 3. tolulids vedskuldabréfsins.

Varnaradili telur 16g um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 eiga vid um
vedskuldabréfid par sem pad hafi verid gefio ut 12. jini 2018 og ad 16g um neytendalan
nr. 33/2013 ekki eiga vid 1 malinu, sbr. k. 1id 1. mgr. 3. gr. laga nr. 33/2013, né heldur
16g um neytendaldn nr. 121/1994, sem hafi verid fallin ur gildi vid utgafu
vedskuldabréfsins.

Vaxtadkvae0i0, sidari vaxtadkvardanir og forsendur peirra séu logmaetar og
fullnegjandi 1 skilningi laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 og pvi hafi verio
heimilt ad vikja fra upphaflegu vaxtavidmioi.

Varnaradili telur vaxtadkvaedid ekki fara 1 baga vid 34. gr. laga um fasteignalan
til neytenda nr. 118/2016 par sem vidmidunarvextirnir sem ni s¢ studst vid séu skyrir,
adgengilegir, hlutleegir og pa unnt ad sannreyna i skilningi dkvedisins, enda s¢ midad
vi0 proun vaxta & verdtryggdum lanum 4 markadi, sem endurspegli markadsvexti
sambzrilegra 1ana med marktzekum heetti. [ pvi samhengi visar varnaradili til ad badi
lifeyrissjodir og bankar birti vexti sina opinberlega, auk pess sem Husnazdis- og
mannvirkjastofnun birti sérstaklega 4 vefsidu sinni samanburd 4 voxtum hiisnedislana.
Einnig séu til stadar sérstakar vefsidur sem birti vaxtakjor &4 hlisnaedislanum, birtar séu
upplysingar um sértryggd skuldabréf bankanna og proun avoxtunarkrofu peirra a
sérstokum vefsidum, svo sem keldan.is, auk pess sem upplysingar séu birtar a
nasdagomxnordic.com. Lantakar og adrir geti pvi sannreynt pa vexti sem midad er vid
og préun peirra. Vaxtadkvardanir varnaradila byggist pvi a4 ,,vidmidunarvoxtum* i
skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan nr. 118/2016. Ekki sé¢ um ad
reeda ad akvordun um breytingu a voxtum byggist ,,ekki & vidmidunargengi, visitdlum
eda viomidunarvoxtum® samkvamt 2. malslid 2. mgr. 34. gr. Eigi pvi ekki sérstaklega
vi0 hér ad 1 samningi um fasteignalan skuli ,,greint fra skilyrdum og malsmedferd vid
breytingu 4 voxtum®, sbr. 2. malslid 2. mgr. 34. gr. laganna. Hvad sem pvi hins vegar
1id1 sé€ po ad finna fullnagjandi upplysingar um ,,skilyrdi og malsmedferd* i umraeddu
vaxtadkvadi. Geti pvi engu skipt pott 1itid sé svo 4 ad vidmidid ,,préun verdtryggdra
vaxta 4 markadi® teljist ekki vidmidunarvextir i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr.
laganna, sbr. og akvordun Neytendastofu i mali nr. 58/2019. [ vaxtaikvaedinu komi
pannig fram, sem fyrr segi, hvenaer vextirnir breytast, p.e. fjorum sinnum & ari, hvenar
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peir séu reiknadir, p.e. einum manudi fyrr, Ut frd hvada forsendum, p.e. proun vaxta, og
hvernig malsmedferdin s¢€ i pvi sambandi, p.e. akvordun stjornar. Engin breyting hafi
ordid & pessu pratt fyrir ad vikid hafi verid fra upphaflegu vaxtavidomioi. Eftir sem adur
sé 1jost ad vextir breytast med reglubundnu millibili midad vid breytingar, p.e. proun, a
fyrirfram dkvednum ahrifapattum sem eru kunnir.

Varnaradili hafnar pvi ad doémur Hestaréttar i mali nr. 623/2016 hafi
fordeemisgildi i pessu mali, enda hafi i pvi mali verid deilt um vaxtadkveaedi par sem
einungis hafi komid fram ad lanveitanda yrdi ,,heimilt* ad breyta ofanskradum voxtum
a vaxtagjalddogum®, sem er ljoslega 6samberilegt pvi vaxtadkveaedi sem hér um raedi.
Hafi Heestiréttur talid ad vaxtadkvaedid sem um hafi verid deilt hafi ekki uppfyllt pad
skilyrdi 2. mgr. 6. gr. og 9. gr. laga nr. 121/1994 ad par yroi ,,ad tilgreina vid hvada
adstedur breyta maetti voxtum®, en 16g nr. 121/1994 eru fallin ar gildi sem fyrr segi og
sambarilegt skilyrdi sé ekki ad finna i l6gum nr. 118/2016 sem hér eigi vid.

Varnaradili visar sérstaklega til akvordunar Neytendastofu nr. 58/2019, par sem
ekki hafi verid talin 4stada til ad gera athugasemd vi0 umpraett vaxtadkvaedi, ad 6dru
leyti en pvi ad ekki veeri fallist & a0 proun vaxta & markadi veru vidomidunarvextir i
skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalén til neytenda nr. 118/2016.
Neytendastofa hafi talid vaxtadkvadid hafa veitt ,,naegar upplysingar um malsmedferd
vid breytingu & voxtum®.

Varnaradili telur soknaradila hafa fengid allar paer upplysingar sem honum hafi
borid samkvaemt [6gum og toldust naudsynlegar til ad hann taki upplysta dkvoroun um
lantokuna og skilmala hennar. Pessar upplysingar hafi soknaradili fengid i addraganda
lantokunnar auk pess sem per hafi verid adgengilegar honum sem 6drum & vefsiou
varnaradila. bar komi til demis fram i skjalinu ,,Vaxtasaga og greidslubyrdi lana med
breytilegum voxtum* ad vaxtaprosenta fasteignalana yrdi endurskodud fjéorum sinnum
4 ari og taki mid af markadsvoxtum, auk pess sem heimild stjornar til ad vikja fra
upphaflegu vaxtaviomidi sé sérstaklega aréttud. ba komi fram i 16. tolulid
vedskuldabréfsins ad soknaradili stadfesti a0 honum hafi verid kynntar naudsynlegar
upplysingar 1 samremi vid 13. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016.
Soknaradili hafi einnig stadfest ad honum hafi verid kynntar upplysingar um sdgulega
préun verdlags og vaxta og ahrif peirra patta a breytingar a hofudstoél og greidslubyrdi,
i samraemi vid 1. mgr. 14. gr. sdému laga. Einnig hafi soknaradili stadfest ad hafa fengio
fullnaegjandi atskyringar til ad geta tekid afstodu til pess hvort 1anid hafi verid snidid
ad porfum og fjarhagsstoou hans.

Soknaradila hafi pvi verid fyllilega 1jost um umratt vaxtadkvadi og pydingu
pess, p. 4 m. ad stjorn varnaradila gati avallt dkvedid ad vikja frd upphaflegu
vaxtaviomidi og ad vextir myndu breytast midad vid proun vaxta af verdtryggdum
lanum 4 markadi samkvaemt dkvordun stjornar hverju sinni.

Varnaradili visar til pess ad vextir soknaradila hafi lekkad eftir ad breytt var um
vaxtaviomio.

A0 endingu pyki rétt ad vekja athygli 4 pvi ad sdknaradili s¢ menntadur
l6gfraedingur og hafi starfad sem slikur um 4rabil, auk pess sem hann hafi starfad sem
framkvamdastjori og stjornarformadur steerri fyrirteekja 4 islenskan melikvarda. Hafi
pessi atridi, p.e. menntun og starfsreynsla soknaradila, pydingu vid mat 4 krofum og
malatilbunadi s6knaradila fyrir urskurdarnefndinni, ad telja verdi.

Med visan til alls framangreinds s¢ pess krafist af halfu varnaradila ad kréfum
soknaradila fyrir Grskurdarnefndinni verdi hafnad. Ekki s¢ unnt ad fallast & paer
roksemdir og pau sjonarmid sem fram koma i kvortuninni.
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Engin rok standi til pess ad fallast & adalkrofu soknaradila, um ad vextir
skuldabréfs soknaradila taki afram breytingum midad vid upphaflegt vaxtaviomid, enda
hafi verio vikid fra pvi vaxtaviomidi 4 grundvelli sérstakrar heimildar par ad latandi i
skuldabréfinu sjalfu.

bvi sidur standi rok til pess ad fallast &4 varakrofu soknaradila, sem s¢ 61jos og
Oskyr medal annars um hvada lan eda skuldabréf teljist ad mati soknaradila sambearileg
peim sem ,,standa ad baki skuldabréfaflokki Ibidalanasjods HFF150644. bess utan pa
s¢ 1 umraeddu vaxtadkvedi, skuldabréfi eda 60ru enginn visir ad peim rétti sem
soknaradili telji sig eiga samkvamt varakrofunni.

V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort stjorn varnaradila hafi verid heimilt ad
neyta heimildar 3. télulidar vedskuldabréfs nr. x hinn 31. mai 2019 til ad taka akvordun
um ad vextir ldna med breytilegum voxtum taki breytingum midad vid proun
verdtryggora vaxta 4 markadi samkvemt akvordun stjornar.

Vi0 urlausn & pvi hvort akvordun varnaradila hafi verid heimil parfi fyrsta lagi
a0 lita til pess hvort 3. tolulidur vedskuldabréfs fullnaegi skilyroum 34. gr. laga um
fasteignaldn til neytenda nr. 118/2016 og ef svo er hvort akvordun um hid breytta
vaxtaviomid eigi sér stod i 3. tolulid vedskuldabréfsins. Svo sem nanar er rakid i
akvordun Neytendastofunnar nr. 58/2019 fra 19. desember 2019, par sem tekist er 4 um
petta, segir ad pratt fyrir ad Neytendastofa telji slikt viomid ekki geta talist
vidmidunarvexti i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda
nr. 118/2016 telji stofnunin skilmalann veita naegar upplysingar um skilyrdi vid
breytingu 4 voxtum, med tilliti til vaxtabreytinga sem tilkynnt var um pann 31. mai
2019, auk pess sem i skilmalanum séu veittar upplysingar um malsmedferd vid
breytingu 4 voxtum og skylda sé€ i 16. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016
til ad utskyra medal annars helstu einkenni samningsins fyrir neytanda. Med hlidsjon
af vaxtabreytingu sem tilkynnt var um pann 31. mai 2019 og med tilliti til 34. gr. laga
um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 telji Neytendastofa ekki tilefni til frekari
athugasemda af halfu stofnunarinnar vid skilmalann. Samkvamt pessu er 1jost ad 3.
tolulidur vedskuldabréfsins fullnegir skilyrdum 34. gr. laga um fasteignaldn til
neytenda nr. 118/2016 og akvordun um hid breytta vaxtaviomid 4 sér stod i 3. t6lulid
vedskuldabréfsins. Nefndin sér ekki astedu til ad vefengja pessa afstoou
Neytendastofu. Ad sama skapi eiga malsastaedur soknaradila byggdar 4 tlkunarreglum
ekki vid.

[ 60ru lagi parf ad lita til pess hvort varnaradili hafi fullnzegt upplysingaskyldu
sinni samkvemt 14. og 16. gr. laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016. Ad mati
nefndarinnar hefur upplysingagjof varnaradila ekki verid i fullkomnu samraemi vid
framangreind dkvedi, t.a.m. 2. télulid 1. mgr. 14. gr., sem kvedur 4 um ad lanveitandi
skuli veita neytanda upplysingar um sdgulega proun breytilegra vaxta 4 fasteignalanum
og ahrif breytinga 4 voxtum 4 greidslubyrdi sé ldn med breytilegum voxtum, en fyrir
liggur a0 varnaradili veitti soknaradila engar upplysingar um hid breytta vaxtaviomid.
Engu ad sidur er hvergi tiltekio i 16gunum ad brot gegn pessum akvadum leidi sjaltkrafa
til 6gildingar eda breytinga 4 akveedum lanssamnings.

Af framangreindu leidir ad til pess ad akvadi vedskuldabréfsins um breytingu 4
vaxtaviomidi verdi breytt eda pad ogilt parf ad finna slikri breytingu eda o6gildingu
lagastod. Af malatilbunadi sdknaradila ad rada virdist hann einkum stydja krofu sina
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vid 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936
annars vegar og 0logfestu dgildingarregluna um brostnar forsendur hins vegar.

Fyrst verdur metid hvort skilyrdi égildingarreglunnar um brostnar forsendur séu
uppfyllt. Almenna reglan er su ad adilar eigi sjalfir ad bera dhattu af pvi ad forsendur
bresta. Pad er pvi adeins unnt ad 6gilda 16ggerning 4 grundvelli brostinna forsendna i
undantekningartilvikum og ad uppfylltum premur strongum skilyrdum reglunnar. |
fyrsta lagi parf forsendan ad hafa verid svo veruleg ad htin hafi verid dkvordunarasteda
eda haft Grslitaahrif fyrir gerd samningsins. I 68ru lagi parf gagnadili ad hafa vitad eda
matt vita um forsenduna og ad hiin hafi verid veruleg. Loks 1 pridja lagi parf a0 teljast
sanngjarnt og edlilegt ad faera adhattuna yfir til gagnadila. Soéknaradili ber
sonnunarbyroi fyrir pvi ad sé askilnadur, sem hann heldur fram ad sé veruleg forsenda,
hafi verid settur fram vid samningsgerdina. Af gognum malsins er ekki ad sja ad slikur
askilnadur hafi verid settur fram vid samningsgerdina og getur nefndin pvi ekki fallist
a 6gildingu 4 grundvelli brostinna forsendna.

Kemur pa til skodunar hvort skilyrdi 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. 1 pvi samhengi parf ad meta hvort pad s¢ dsanngjarnt
eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig hid breytta vaxtavidomid og
skal vid mat a pvi lita heildstaett til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila
vid hana og atvika sem sidar komu til, sbr. 2. mgr. 36. gr. laganna.

Efni samningsins er samkvaemt framangreindu logmeett og kemur pvi ekki til
skodunar 1 pessu samhengi. Um atvik vid samningsgerdina ma visa til pess ad
varnaradili veitti soknaradila adeins upplysingar i tengslum vid upphaflegt vaxtaviomid
vid samningsgerd og var honum pvi ekki veittar neinar upplysingar um hid breytta
vaxtaviomid. Engu ad sidur er ekki ad sja ad frekari upplysingagjof hefdi haft pau ahrif
a0 soknaradili hefoi tekid akvordun um ad taka lan hja 60rum lanveitanda. Bersynilega
er adstodumunur milli adila og er ekki ad sja ad 16gfreedimenntun eda vidskiptareynsla
soknaradila hafi nokkur ahrif par um. bad eitt ad adstodumunur sé til stadar naegir po
ekki til pess ad 6gilda eda breyta samning heldur parf ad syna fram & ad varnaradili hafi
nytt sér yfirburdarstoduna til ad koma a skilmalum sem neytandi hefdi annars ekki
gengist undir. P4 verdur a0 lita til pess ad ekkert uppgreidslugjald er 4 laninu og hefdi
soknaradili pvi hvenear sem er getad tekid lan hja 60rum lanveitanda. Loks verdur ad
hafa 1 huga ad pratt fyrir ad greidslubyrodi soknaradila hefdi verid legri ef varnaradili
hefdi haldid sig vid upphaflegt vaxtavidomid er 6hjakvaemilegt ad lita til pess ad vextir
a lani sdknaradila hja varnaradila lekkudu fra lantdkunni, pott peir hefou leekkad meira
samkvemt upphaflegu vaxtavidomidi. bad er pvi mat nefndarinnar ad pad sé ekki
Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera fyrir sig hid breytta vaxtaviomio
og er pvi ekki unnt ad fallast 4 pa kréfu sdknaradila ad breyta eda ogilda akvadi
vedskuldabréfsins um heimild til ad beita breyttu vaxtaviomidi. A9 sama skapi getur
33. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936 ekki haft pau
ahrif.

A0 teknu tilliti til alls framangreinds er hafthad adal- og varakrofu sdéknaradila.

Urskurdarord:
Adal- og varakrofu soknaradila gagnvart varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 17. desember 2020.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Magnts Fannar Sigurhansson
Hildigunnur Hafsteinsdottir borvaldur E. J6hannesson
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Ar 2020, 11. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekid mal nr. 7/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 26. agust 2020, med kvortun soknaradila, dags.
7. agust 2020. Med tolvuposti nefndarinnar 4. ndvember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 12. oktdber og voru paer sendar
soknaradila i tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 9.
névember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 27. névember og 11. desember
2020.

II.
Malsatvik

Malsadilar eru ekki sammala um malsatvik ad 6llu leyti. Af gdognum malsins ma
b6 rada ad hinn 9. mai 2005 hafi sdéknaradili lagt inn umsokn til varnaradila um
tékkareikning. Sama dag virdist, samkvamt tolvuposti sem soknaradili lagdi fram,
reikningurinn hafa verid stofnadur med numerid x hja forvera varnaradila. ba virdist
sem yfirdrattarheimild soknaradila 4 tékkareikningnum hafi verid 100.000 kr. fra 28.
oktober 2005 til 28. oktober 2006, 1.000.000 kr. fra 13. mars 2006 til 9. juni 2007 og
3.000.000 kr. fra 19. mai 2007 til 24. juni 2010. Heimildin var ad fullu nytt a.m.k. fra
5. mai 2010 en virdist hafa fallid nidur 24. juni 2010 eda ekki framlengd aftur eins og
hafdi verid gert adur.

Fyrir pann tima, hinn 18. febrtiar 2010, barst greidsla fra Lanasjodi islenskra
namsmanna eda LIN ad fjarhaed 4.615.743 kr. og tok soknaradili 4.600.000 kr. Gt af
tékkareikningnum sama dag.

Hinn 8. jali 2010, eftir ad heimildin var felld nidur eda ekki framlengd barst
onnur greidsla fra LIN ad fjarhaed 2.359.706 kr. Stada skulda soknaradila vegna
reikningsins fyrir innborgunina var 3.025.481 kr. og éleit varnaradili ad um veri ad
reeda innborgun og radstafadi pvi allri greidslunni 4 skuldina svo eftirstédvar voru
665.775 kr. (3.025.481 — 2.359.706).

Hinn 5. 4glist 2010 barst tolvupostur fra framkvemdastjora LIN par sem hiin
tja01 soknaradila ad eins og 40ur hafi komid fram finnist engin gégn fra 10. juni um
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tilkynningu um breytingu 4 peim bankareikningi sem LIN skyldi leggja namslan
soknaradila inn 4. Hins vegar finnist stadfesting & ndmsarangri fra haskola sem hafi
verid mottekin sama dag. Hun viti ekki hvort umslagid hafi verid athent 4 sama tima en
stadfestingin 4 ndmsarangri sé undirritud af starfsmanni. ba visar framkvaemdastjorinn
til fyrirvara pess efnis ad jafnvel p6 tilkynningin um breyttan reikning hefdi verid athent
yrdi vandinn s& ad greidslan hafi verid innt af hendi inn 4 rangan reikning og ekki sé
hagt ad leidrétta pad nema med sampykki varnaradila. Loks visar framkvamdastjorinn
til pess ad varnaradili sé ad skoda malid og ad hin muni lata séknaradila vita um leid
og svor berist. Framkvemdastjorinn sendi soknaradila tolvupdst hinn 10. dgast 2010
par sem hiin kvad svar hafa borist fra varnaradila daginn 4dur og hafni hann beidni LIN
um ad bakfaera greidsluna par sem henni hafi pegar verid radstafad. ba sagdist hiin ekki
getad adhafst frekar 1 malinu og benti soknaradila ad lokum a ad buid veeri ad ganga fra
skraningunni 4 nyjum bankareikningi svo framtidargreidslur muni berast inn & hinn
breytta reikning.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst endurgreidslu namslana med drattarvoxtum. LIN hafi lagt inn
a rangan reikning hjé varnaradila en varnaradili neiti ad endurgreida.

Malatilbunad sinn byggir soknaradili 1 fyrsta lagi 4 ad hun hafi gert [6gbundinn
lanssamning vid LIN og sé samningurinn milli hennar og LiN en ekki prihlida, milli
hennar, LIN og varnaradila. Varnaradili hafi pvi engan lagalegan rétt til ad skipta sér
med nokkrum heetti af pessum ldnssamningi, sem reyndar sé framfaersluldnssamningur
og rétt eins og med adrar framfaerslugreidslur sé oheimilt ad taka paer upp 1 skuldir
samkvemt islenskum 16gum. Soknaradili telur varnaradila pvi hafa verid 6heimilt ad
hafna tvisvar kréfu sinni um ad skipta um reikning.

[ 60ru lagi 4 pvi ad greitt hafi verid inn 4 rangan reikning vegna mistaka
starfsmanna LIN en pvi til studnings visar soknaradili einkum til tolvuposts fra
framkvamdastjora LIN 5. agast 2010, par sem framkvemdastjorinn 6ski eftir
bakferslu til LIN 4 umkrafinni fjarhad vegna pess ad faerslan hafi, ad mati soknaradila,
verid framkvaemd fyrir mistok starfsmanna LIN.

[ pridja lagi 4 pvi ad varnaradili hafi horft framhja peirri stadreynd ad umkrafin
flarhed s¢ framfaerslupeningur, sem Oheimilt s¢ ad halda eftir i nokkurri mynd til
greidslu skuldar, hvorki ad hluta til né ad 6llu leyti, samkvemt landslogum sem
umbodsmadur Alpingis hafi stadfest. Varnaradili hafi eingéngu rétt til afskipta af
breytingum 4 bankareikningi vidskiptamanna ef varnaradili hafi fyrirfram lanad
vidkomandi vegna LIN lanssamninga en svo sé ekki i tilviki soknaradila par sem engin
fyrirgreidsla vegna LIN hafi att sér stad.

b4 gerir sOknaradili athugasemdir vid vinnubrogd varnaradila og einstakra
starfsmanna hans sem og svOr varnaradila fyrir nefndinni sem vardi m.a. annan
agreining en pann sem s¢ til medferdar fyrir nefndinni.

Hins vegar s¢ adeins eitt mal til umfjéllunar hja nefndinni og pad snui ad neitun
varnaradila um bakfarslu greidslu 4 framfaerslulani fra LIN. Framkvemdastjori LIN
hafi 6skad formlega eftir endurgreidslu frd varnaradila & pessari milliferslu vegna
mistaka sjodsins en varnaradili hafi neitad LIN um endurgreidsluna. Astadan, ad sogn
varnaradila, hafi verid st ad btid veri ad radstafa upphadinni annad.

b4 visar soknaradili til tiltekinna fullyrdinga eda ttskyringa varnaradila sem hun
telji 6sannar eda rangar. Medal peirra sé ad ad reikningurinn sem um radi hafi ekki
verid LIN reikningur og ad hann hafi ekki verid notadur i ndm 4 arinu 2009 enda hafi
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hann verid stofnadur arid 2005 eins og réttilega komi fram i svarbréfi varnaradila.
Einnig hafi vinnureglur LIN verid pannig ad namsmadur 6ski sjalfur eftir breytingu &
bankareikningi en ekki LIN. Pa telur soknaradili ad pad komi pessu mali ekki vid hvort
htn eigi krofu & hendur LIN. Til pess ad varnaradili veri skilgreindur sem adili ad
sambandi hennar og LIN pyrfti hann ad vera & lanssamningi hennar vid LIN og
jafnframt geta synt fram & fyrirframgreidslu til hennar vegna pess samnings og enn
fremur syna fram 4 sérstakan LIN reikning tengdum peim samningi. Ekkert af pessu
eigi vid 1 hennar mali.

Soknaradili visar einnig til pess ad malid sé¢ ekki fyrnt ad hennar mati. begar
varnaradili hafi neitad framkvaeemdastjora LIN um endurgreidsluna hafi fyrning byrjad
ad telja. Hins vegar falli fyrningartimatalningin nidur samkvamt [6gum pegar hiin hafi
leitad til varnaradila og 6skad eftir pvi ad umbodsmadur vidskiptavina hja varnaradila
fari yfir malid. { heildina hafi hin farid ad medaltali einu sinni 4 ari til varnaradila til ad
oOska eftir a0 malid yrdi endurskodad.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Mali sinu til studnings visar varnaradili til pess soknaradili hafi farid fram 4 ad
yfirdrattarheimildin yrdi framlengd hinn 12. jali 2010, sem varnaradili hafi svarad hinn
14. juli 2010 4 pann veg ad ekki yrdi hegt ad verda vid pvi par sem soknaradili hafi
verid med utistandandi skuld vegna kreditkorts 1 16gfreediinnheimtu hja varnaradila.
Samkvamt utlanareglum varnaradila hafi hiin ekki matt vera i vanskilum med adrar
skuldbindingar sinar vid varnaradila svo heimilt vari ad framlengja
yfirdrattarheimildinni. Hinn 16. juli 2010 hafi starfsmadur bankans haft samband vid
soknaradila og tjad henni ad hagt yrdi ad framlengja yfirdrattarheimildinni gegn pvi ad
hun greiddi upp kreditkortaskuldina. Hinn 19. juli 2010 hafi séknaradili hathad pvi
bodi. Varnaradili hafni pvi a0 hann hafi synjad soknaradila um ad skipta um
radstofunarreikning hennar hja LIN og bendir 4 ad soknaradili hafi ekki lagt fram nein
gdgn um pad efni.

b4 visar varnaradili til pess ad fyrstu vidbrogd soknaradila vid innborgun LIN 4
namslaninu 4 reikning soknaradila hj4 varnaradila hafi virst vera pau ad snua sér til LIN
med peim rokum ad LIN hafi lagt namslanid inn 4 rangan reikning og pad hafi purft ad
lagfera. { svari framkvamdastjora LIN komi fram ad engin gogn séu til um pad hja
LIN ad soknaradili hafi 6skad eftir pvi ad fjarhad namslansins yrdi 16gd inn 4 annan
reikning en umbprzttan tékkareikning hja varnaradila. Par sem LIN hafi uppfyllt
samningsskyldur sinar vid soknaradila myndi LIN ekki greida henni andvirdi
namslansins en LIN hafi getad kannad hvort varnaradili veeri tilbuinn ad endurgreida
fjarhaedina til LIN. Nidurstadan hafi verid su ad varnaradili veri ekki tilbuinn til pess
og pvi hafi LIN ekki getad gert neitt i méalinu. { framhaldinu hafi LIN 6skad eftir pvi
vi0 varnaradila ad radstofunarreikningnum yroi breytt og hafi pad verid sampykkt.

bad sé ekki rétt ad LIN hafi lagt namsl4nid inn 4 rangan reikning. Fram komi
tolvuposti framkvaemdastjora LIN til soknaradila ad LIN hafi ekki mottekid neina
beidni fra henni um ad breyta peim reikningi sem leggja skyldi fjarhaed namslansins inn
4 og sé pvi ekki fallist 4 ad LIN hafi gert mistok vid ttgreidslu lansins. 1 tolvupdstinum
segi sidan ad ef byggt vaeri 4 pvi ad soknaradili hefdi bedid LIN um ad leggja inn 4
annan reikning, og LIN pvi lagt inn 4 rangan reikning, sé ekki hagt ad bakfara
greidsluna nema med sampykki varnaradila. LIN hafi farid fram 4 pad vid varnaradila
ad greidslan yrdi bakfaerd en beidnin hafi ekki verid 16gd fram vegna pess ad LIN hafi
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greitt inn 4 rangan reikning eins og fram komi i kvortun soknaradila. Varnaradili hafi
hafnad beidni LIN par sem soknaradili hefdi greitt fjarhaedina inn 4 skuld samkvemt
yfirdraetti 4 tékkareikningi hennar og veri henni pad frjalst. Varnaradili neiti peirri
fullyrdingu soknaradila ad hafa 4 einhvern hatt skipt sér af samningi hennar vid LIN
um namslan. Soéknaradili hafi gefid LIN upp reikningsnumer til ad leggja fjarhed
namslansins inn 4 og pad hafi LIN gert og par sem reikningurinn hafi verid med
Oheimiludum yfirdreetti vaeri soknaradili ad greida inn & skuld sina vid varnaradila, sem
hafi enga athugasemd gert vid pad. Leida megi ad pvi likur ad sdknaradili hafi notad
yfirdrattinn til a0 framfleyta sér medan hiin hafi verid i nami.

Varnaradili bendi 4 ad ef LIN hefdi stadfest vid soknaradila ad LIN hefdi lagt
fjarhaedina inn 4 rangan reikning myndi soknaradili eiga skadabétakrofur 4 hendur LIN
og hafi soknaradili virst hafa verid a peirri skodun.

Vilji svo oliklega til ad fallist verdi a krofu sdknaradila, ad hun eigi rétt &
endurgreidslu 4 peirri fjarhaed sem LIN hafi lagt inn 4 tékkareikning hennar hja
varnaradila 28. juli 2010, sé byggt 4 pvi a0 endurgreidslukrafa hennar s¢ fallin nidur
fyrir fyrningu. Um fyrningu krofunnar gildi 16g um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007,
sbr. 28. gr. laganna. Krafa soknaradila sé¢ krafa um endurgreidslu ofgreidds fjar og
samkvemt 3. gr. laganna fyrnist krafa hennar 4 fjérum &arum og reiknist
fyrningarfresturinn frd peim degi sem krofuhafi hafi fyrst att rétt til efnda, sbr. 1. mgr.
2. gr. laganna. Fyrningarfresturinn reiknist pvi fra 28. juli 2010 pegar LIN hafi lagt
2.359.706 kr. inn 4 reikning sOknaradila hja varnaradila. A3 mati varnaradila eigi 10.
gr. laganna ekki vid 1 malinu par sem soknaradili hefdi haft vitneskju um fjarhad
krofunnar veeri og hver skuldarinn veri.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila snyr ad pvi hvort soknaradili eigi rétt til endurgreidslu a
millifeerslu hinn 8. juli 2010 ad fjarhaed 2.359.706 kr. ur hendi varnaradila.

[ 3. gr. laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007 segir ad almennur
fyrningarfrestur krofuréttinda sé fjogur ar og byrjar fyrningarfresturinn ad lida pegar
krofuhafi gat fyrst att rétt til efnda, sbr. 2. gr. laganna. I athugasemdum med frumvarpi
pvi sem vard ad 16gum nr. 150/2007 segir um 2. gr. ad hafi krofuhafi 6dlast rétt til efnda
byrji fyrningarfrestur ad lida og breyti pa engu hvort hann hefdi 4 pvi timamarki tok &
ad framfylgja krofu sinni eda hafi vitad um tilvist kréfunnar eda Onnur atvik. Af
malsgdgnum ad rada er ekki ad sja ad soknaradili hafi nokkurn timann rofid fyrningu i
samrami vid IV. kafla laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007, enda ryfur pad ekki
fyrningu ad leggja fram beidni til soknaradila um endurskodun.

A0 framansdgdu verdur talid ad @tlud endurgreidslukrafa soknaradila, sem
stofnadist 8. juli 2010 ef hun vari metin réttmaet, fyrndist i sidasta lagi 8. juli 2014.
Krofu soknaradila er pvi hafnad.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila 4 hendur varnaradila er hatnad.

Reykjavik, 11. desember 2020.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura So6ley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2020, 17. desember, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 8/2020:

M1, M2, M3, M4 og M5

gegn
fjarmalafyrirtekio F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M (5), hér eftir nefnd s6knaradilar, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 2. september 2020, med kvortun soknaradila,
dags. 1. september 2019. Med tolvuposti nefndarinnar 4. september 2020, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi 2. oktober 2020 og voru per sendar
soknaradila 1 tolvuposti 6. oktober 2020. Med télvupdsti 4. november var tilkynnt ad
ekki veeru frekari athugasemdir.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 11. og 17. desember 2020.

II.
Malsatvik

Hinn 4. april 2008 gaf A ut skuldabréf nr. x, upphaflega ad fjarhaed 2.000.000
kr., par sem hann vidurkenndi ad skulda forvera varnaradila pa fjarhed med néanar
tilgreindum skilmalum. Sama dag tokust soknaradilar a4 hendur sjalfskuldarabyrgd in
solidum a skuldabréfinu. Séknaradilar undirritudu einnig oOdagsetta nidurstodu
greidslumats, par sem pau lysa pvi yfir med undirritun sinni ad pau hafi fengid og kynnt
sér bekling um sjalfskuldardbyrgdir og lansved. P4 kemur fram ad greidslumatid byggi
a4 gognum sem lanveitandinn hafi aflad sér eda lantakandi 14tid honum 1 té, ad
lanveitandinn beri ekki abyrgd 4 greidslumatinu hafi lantaki veitt rangar eda
ofullnegjandi upplysingar um fjarhag sinn og ad jakvaed nidurstada greidslumats feli
ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar. Einnig kemur fram ao
nidurstada greidslumats bendi til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar
midad vid nuverandi fjarhagsstoou. Enn fremur segir i greidslumatinu ad meira en
helmingi lansfjdrha@darinnar verdi varid til greidslu & skuldum lantakanda hja
lanveitanda. Eftir yfirtoku varnaradila 4 forvera sinum hinn 5. mars 2011 fékk
skuldabréfid numerid y. Skuldabréfid er 1 skilum og eru um tvo og halft ar eftir af
lanstimanum.

Logmadur soknaradila beindi fyrirspurn til varnaradila hinn 9. april 2019 par
sem hann 6skadi eftir tilteknum upplysingum og fékk svar sama dag. Degi sidar 6skadi
hann eftir frekari upplysingum um greidslumatid sjalft, p.e.a.s. nidurstodu
greidslumatsins. Visadi l6gmadurinn til pess ad pad skjal sem segi ad nidurstada
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greidslumatsins s¢ jakvaed, segi honum ekkert. Byggt s¢ 4 pvi a0 greidslumatid sem hafi
verid gert sé pad bersynilega rangt ad pad vardi 6gildingu 1 pessu mali. Logmadurinn
bendi 4 ad sonnunarbyrdi liggi & varnaradila ad geta synt fram & ad slikt mat hafi farid
fram og 4 hvada gognum greidslumatsins hafi verid byggt. Logmadurinn telji pad skina
i gegn ad greidslumatid vaeri byggt 4 sandi og pad sé asteda pess ad krafa vari sett um
ekki einn eda tvo abyrgdarmenn, heldur fimm. I lok tSlvupdstsins var 6skad eftir
nidurstédum greidslumatsins.

Svor varnaradila barust 15. april par sem fram kom ad engin frekari gégn
fyndust vegna greidslumatsins dnnur en nidurstadan sem pegar hafi verid sent afrit af
en soknaradilar eda 16gmadur peirra virdast ekki hafa adhafst meira i malinu fyrr en
med kvortun pessari.

I11.
Umkvortunarefni

Soéknaradilar krefjast pess ad abyrgdaryfirlysing peirra fra 4. april 2008, um
sjalfskuldarabyrgo til tryggingar skuldabréfs nr. x, ad fjarhaed 2.000.000 kr., ttgefnu af
A, til forvera varnaradila, verdi felld ur gildi.

Krofu sina byggja soknaradilar & ad formlegt greidslumat hafi ekki farid fram,
sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun dbyrgdar 4 skuldum einstaklinga. bar segi
a0 s¢ skuldardbyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri
fjarmalafyrirtaeki ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega
eftir pvi med skriflegum hatti ad svo sé ekki gert. Pratt fyrir petta akvadi
samkomulagsins sé¢ fortakslaus skylda 16gd 4 fjarmalafyrirteeki samkvaemt
samkomulaginu ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd manns a skuldum nemi haerri
fjarhaed en 1.000.000 kr., sbr. 3. mgr. 3. gr. sasmkomulagsins. P4 komi pad fram i 2.
mgr. 3. gr. samkomulagsins ad vi0 greidslumat skuli taka tillit til neyslu og annarra
fastra ttgjalda adur en radstofunarfé til greidslu skuldbindinga sé reiknad ut.

b4 skuli pad vera tryggt samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gangist undir
abyrgdina, enda liggi pad fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.

A0 framangreindu virtu beri viokomandi fjarmalafyrirtaeki sonnunarbyrdi fyrir
pvi ad soOknaradilar hafi verid upplyst med fullnegjandi haetti um fjarhagsstoou
adalskuldara. Séknaradilar fullyrdi ad pau hefou ekki gengid i abyrgo ef pad hefdi verid
ljost hver raunveruleg fjarhagsstada adalskuldara var. Vidkomandi fjarmalafyrirtaeki
hafi matt vera ljos st naudsyn ad abyrgdarmanni sé gert kleift ad kynna sér nidurstodu
greidslumats ldntakanda adur en til dbyrgdar sé stofnad, enda sé hann 4 vissan hatt meo
sjalfskuldarabyrgd ad abyrgjast efndir krofu & hlidsteedan hatt og ef hann veeri sjalfur
lantakandi. Soknaradilar telji pad liggja nu 1jost fyrir ad formlegt greidslumat hafi ekki
verid gert sem og ad pad veri Oheidarlegt af lanveitanda ad bera fyrir sig
sjalfskuldarabyrgdina eftir a0 hafa krafist fimm abyrgdarmanna, sem bendi til
verulegrar 6vissu um fjarhag adalskuldara. Beri pvi ad vikja sjalfskuldarabyrgdinni til
hlidar 4 grundvelli 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga
nr. 7/1936.

Enn fremur telji soknaradilar pad 1jost ad vidkomandi fjarmalafyrirteeki hafi
brotid gegn 3. og 4. gr. samkomulagsins, sem soknaradilar telji ad vardi ogildingu
abyrgdarinnar.

Soknaradilar visi einnig til pess ad fyrrgreint samkomulag stadfesti ad til stadar
s¢ su vidskiptavenja hja bonkum og sparisjodum ad greidslumeta alla pa adalskuldara
sem hafi dbyrgdarmenn 4 lani ad fjarhaed haerri en 1.000.000 kr. Vidkomandi
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fjarmalafyrirtaeki hafi pvi einnig brotid gegn vidskiptavenju. Med visan til 36. gr. laga
um samningsgerd, umbod og oOgilda loggerninga nr. 7/1936 beri pvi ad ogilda
abyrgdina.

Vidkomandi fjarmalafyrirtaeki hafi matt vera pad ljost ad verulegar likur hafi
verid & pvi ad adalskuldari stedist ekki skuldbindingar sinar samkvamt skuldabréfinu,
sem og vitad um slema fjarhagsstodu adalskuldara. Med pvi ad hafa ekki upplyst
soknaradila med fullnegjandi heatti hafi vidkomandi fjarmalafyrirteeki brotid gegn
akveedi 1. gr. ssmkomulagsins um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem segi
ad markmid samkomulagsins s¢ medal annars ad lanveitingar verdi midadar vid
greidslugetu greidanda og eigin tryggingu hans. Vidkomandi fjarmalafyrirtaeki hafi pvi
borid ad gaeta meiri varudar gagnvart soknaradila og ganga r skugga ad peim hafi i
raun og veru verid 1jos hver fjarhagsstada adalskuldara veri. Veri pvi stada adila
verulega 0jofn og hallad verulega 4 soknaradila hvad vardi upplysingar til ad taka
upplysta dkvordun. Abyrgdarskuldbindingin sé pvi 6gildanleg og beri ad vikja henni til
hlidar med visan til II1. kafla laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr.
7/1936.

Soknaradilar telji ad hvert og eitt fyrrgreindra atrida og pau 61l saman geri pad
a0 verkum ad ogilda eigi sjalfskuldarabyrgdina sem pau undirgengust og vikja eigi
henni til hlidar. S6knaradilar telji framgdéngu varnaradila dmalisverda og alls ekki i
samrami vid vinnubrogd sem god og gegn fjarmalastofnun eigi ad hafa frammi.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega a0 krofu soknaradila verdi visad fra en til vara
a0 henni verdi hatnad.

Adalkrofu sinni, um fravisun krofu soknaradila, til studnings visar varnaradili
til 5. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki fra 8. jini
2000. Par komi fram ad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar s¢ ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafnad krofu vidskiptamanns eda ad ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur hafi lagt malid fyrir fjarmalafyrirteki.
Varnaradili byggi 4 pvi a0 ekki sé hagt ad tulka tolvupost 16gmanns séknaradila fra 10.
april 2019 til Pjonustuvers varnaradila sem krofu soknaradila enda engar krofur gerdar
af halfu soknaradila a hendur varnaradila i peim t6lvuposti. Geti pvi ekki verid um ad
raeda neina hofnun varnaradila 4 kréfu og beri pvi ad visa malinu fra nefndinni.

Um varakrofu sina, um hofnun krofu sdéknaradila, visar varnaradili til pess ad
hann motmeeli 6llum malsastedum og lagardkum soknaradila og telji ad engin peirra
eigi ad leida til pess ad krofu peirra verdi tekin til greina.

Varnaradili leggi aherslu 4 ad s6knaradilar hafi undirgengist bindandi loford og
samning um sjalfskuldarabyrgdir med undirritunum sinum & umrett lanaskjal.
Soknaradilar beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad um 6gildar skuldbindingar sé a0 reda en
varnaradili byggi 4 pvi ad skilyrdi til ogildingar sé ekki til stadar. Grundvallarregla
samningaréttar s¢ ad menn verdi ad standa vid samninga sina og gerda 16ggerninga
skuli halda. I 1josi peirrar meginreglu beri ad skyra allar undantekningar fra henni
prongt.

Samkomulag um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga séu samanteknar
verklagsreglur sem settar veeru til ad draga ur vaegi abyrgdarskuldbindinga. Reglurnar
hafi pannig hvorki lagagildi né feli peer i sér ofravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa
leidi til pess ad dgilda beri dbyrgdarskuldbindingar sé peim ekki fylgt til hlitar. Pannig
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beri ad horfa til adsteedna hverju sinni og peirra upplysinga sem hafi legid fyrir, p.m.t.
hvad sa sem krefjist 6gildingar vissi eda hafi matt vita.

Varnaradili motmeli pvi ad formlegt greidslumat hafi ekki verid framkvemt.
Ljost s¢ af gognum malsins ad greidslumat hafi verid framkvemt en i malinu sé skjal
um nidurstddu greidslumats sem sdknaradilar hafi undirritad. Komi fram i skjalinu ad
nidurstada greidslumatsins bendi til pess ad lantakandi geeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid paverandi fjarhagsstoou og ad meira en helmingi lansfjarhaedar yroi varid til
greidslu & skuldbindingum lantakanda hjé forvera varnaradila.

Soéknaradilar hafi stadfest med undirritunum sinum a skuldabréfid ad hafa kynnt
sér efni skuldabréfsins og gert sér grein fyrir 1 hverju abyrgd peirra vaeri folgin og ad
pau telji hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt ad pau hafi kynnt sér
upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga. Soknaradilar hafi einnig stadfest ad hafa fengid og kynnt sér
upplysingabaklinginn & nidurstddubladi greidslumatsins. Pa hafi s6knaradilar aldrei
brugdist vid arlegum yfirlitum yfir abyrgdir sinar med pvi ad gera athugasemdir.

Varnaradili telur ad af fordemum doéma Hestaréttar 14. april 2016 1 mali nr.
575/2012 og 2. febraar 2017 i mali nr. 378/2016, sé ljost ad pad hafi verid undir
soknaradilum komid ad oska eftir pvi ad fa ad kynna sér forsendur greidslumatsins adur
en pau tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu.

Undirgdgn greidslumatsins hafi ekki vardveist en soknaradilar hafi fyrst gert
athugasemdir vid pad ramum 11 drum eftir ad pad var unnid. A pessum tima hafi engin
akveaedi um geymsluskyldu greidslumatsgagna verid, hvorki i samkomulaginu né i
settum 16gum. Til samanburdar hafi almenn geymsluskylda bokhaldsgagna verid sjo ar
og i reglugerd um lanshaefis- og greidslumat nr. 920/2013 sé adeins skylt ad vardveita
gbdgn tengd greidslumati i fimm ar, sbr. dom Hastaréttar 17. april 2012 i mali nr.
141/2012 og 26. mai 2016 1 mali nr. 648/2015.

Varnaradili telji einnig ad forvera sinum hafi hvorki matt vera 1jost ad verulegar
likur veeru 4 pvi ad adalskuldari staedi ekki vio skuldbindingar sinar samkvemt
skuldabréfinu, né ad fjarhagsstada adalskuldara veri slem. Soknaradilar beri alfarid
sonnunarbyroi fyrir pessari stadhafingu og hafi engin gdgn verid 16gd fram henni til
studnings. bad stydji ekki vid pessa stadhafingu soknaradila ad 1anid sé 1 skilum um 12
og halfu ari fra atgafu skuldabréfsins og um 2 og halfu ari fyrir lokagjalddaga pess.

Med visan til framangreinds motmaeli varnaradili pvi ad vinnubrogd varnaradila
hafi farid 1 baga vid samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
november 2001 eda ad dsanngjarnt eda Oheidarlegt s¢ af halfu varnaradila ad bera fyrir
sig sampykki soknaradila med visan til 33. og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. Jafnframt métmeeli varnaradili pvi ad hann hafi brotid
gegn vidskiptavenju.

Varnaradili byggi einnig & pvi ad soknaradilar hafi fyrirgert rétti sinum til ad
hafa uppi framangreindar krofur vegna tomlaetis og athatnaleysis i ramlega 12 ar. Byggi
varnaradili & pvi ad pad eitt og sér eigi ad leida til pess ad krofum peirra verdi hathad.
Um 11 ar hafi 11810 fra pvi ad pau hafi sett sig i samband vi0 varnaradila og 6skad eftir
gognum. Til viobodtar vid pad hafi pau 14tid teepa 17 manudi til vidbotar lida adur en
pau hafi gert krofu 4 hendur varnaradila. Um tomlaeti megi visa til doma Haestaréttar
29. september 2016 1 mali nr. 471/2016 og 17. desember 2015 1 mali nr. 346/2015.
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V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort fella beri Gr gildi yfirlysingu
soknaradila fra 4. april 2008 um sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skuldabréfs nr. x.

Upphaflega krafdist varnaradili pess adallega ad krofu s6knaradila yrdi visad fra
med visan til 5. gr. sampykkta nefndarinnar. Med tolvuposti varnaradila, hinn 16.
desember 2020, féll varnaradili fra krofu sinni um fravisun. Verdur pvi tekid efnislega
4 atridum malsins.

Soéknaradili telur ad vikja beri sjalfskuldarabyrgdinni til hlidar 4 grundvelli 33.
og 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936. Varnaradili
krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hathad.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradila hafi matt vera 1jost ad verulegar likur
hafi verid & pvi ad adalskuldari stadist ekki skuldbindingar sinar samkvaemt laninu og
a0 hann hafi haft slema fjarhagsstodu. Af gégnum malsins er ekki ad sja ad
soknaradilar hafi lagt fram nein gdgn sem syni fram 4 ad fjarhagsstada adalskuldara
hafi verid slem. bvert & moti hefur varnaradili lagt fram gégn sem stydja pad ad
adalskuldari s¢ ennpa i skilum med 14nid sem sOknaradilar hafa dbyrgst. Kemur pessi
malsasteda pvi ekki til frekari athugunar.

Soéknaradilar byggja krofu sina einnig a pvi ad ekki hafi farid fram greidslumat
og ad varnaradilar beri sonnunarbyrdi fyrir pvi sem og ad séknaradilar hafi verid kynntir
fyrir nidurstoou greidslumatsins, sbr. 3. og 4. gr. samkomulags um notkun &byrgdar a
skuldum einstaklinga.

[ pessu samhengi telur nefndin 6hjakvamilegt ad lita til doma Heastaréttar 26.
mai 2016 i mali nr. 648/2015 og 17. april 2012 i mali nr. 141/2012 sem fordaema. |
badum malunum lagu fyrir nidurstodur greidslumats sem voru ad dllu leyti samhljoma
nidurstodu greidslumats pessa mals. I fyrrefnda malinu taldi Heestiréttur ekki hvila
skylda & fjarmalafyrirtekjum ad geyma undirgdgn til studnings greidslumatinu svo pau
mattu vera adgengileg dbyrgodaradila ramum sj6 arum sidar og 1 hinu sidarnefnda fimm
arum sidar. Taldi Heastiréttur fjarmalafyrirtaeki hvors mals fyrir sig hafa fullnaegt
skyldum sinum med skjali um nidurstoou greidslumats og var pvi hatnad kréfu hvors
abyrgdarmanns fyrir sig um o6gildingu & abyrgd sinni, enda hefou peir ekki synt fram &
hid gagnsteda. Med 60rum ordum er nidurstada greidslumats pess sem liggur fyrir i
gdgnum malsins fullnegjandi sonnun fyrir pvi ad forveri varnaradila hafi fullnaegt
skyldum sinum. Bera sdknaradilar pvi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad varnaradili hafi ekki
fullnaegt skyldum sinum. Samkvamt pvi er ekki haegt ad fallast 4 med sdéknaradilum ad
varnaradila beri ad syna fram 4 undirgogn til studnings greidslumatsins rimum tolf
arum eftir ad sdknaradilar gengust undir abyrgdina.

A0 6llu framangreindu virtu er kréfu sdknaradila, um ad abyrgdaryfirlysing
peirra fra 4. april 2008, um sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skuldabréfs nr. x, ad
fjarhaeo 2.000.000 kr., utgefnu af A, til forvera varnaradila, verdi felld tr gildi, hafnad.

Urskurdarord:
Krofu soéknaradila, M (5) 4 hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 17. desember 2020.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura Séley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magntis Fannar Sigurhansson

48



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2021, 22. januar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 9/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. september 2020, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 10. september 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 22. oktdéber 2020 og voru per sendar
soknaradila 1 tolvuposti 23. oktober 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 4.
névember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 12. og 17. desember 2020 og 15.
og 22. januar 2021

IL.
Malsatvik

A timabilinu 31. jantar til 17. juli 2018 framkvaemdi soknaradili ferslur i
tengslum vid fjarfestingar 4 kreditkorti sinu ad samtals fjarhaed 208.000 USD til ,,broker
fyrirteekisins A*, hér eftir nefnt A. 1 tolvuposti, dagsettum 2. febriar 2018, lofadi A
soknaradila i pad minnsta 20% gréda en ad soknaradili geeti gert rad fyrir 31-56% groda.
Soknaradili fékk endurgreidda 5.000 USD 1 april 2018, 15.000 USD i desember 2018
0g 9.000 USD 1 januar 2019. Hinn 4. mars 2019 barst tilkynning fra vefsidunni um ad
starfsemi hafi verid hatt vegna rannsoknar fjirmalayfirvalda og rofnudu par med allar
samskiptaleidir soknaradila vid A.

[ kvortun, dagsettri 17. mai 2019, til X gerdi soknaradili athugasemdir vid
framangreindar faerslur. I kvortuninni hakadi soknaradili vid valmoguleikann ad vara
hafi verid pontud, en ekki mottekin. Med tolvuposti, hinn 14. jani 2019, hafhadi X pvi
ad adstoda soknaradila vid ad endurheimta framangreindar faerslur.

Soknaradili beindi kvortun & hendur X til urskurdarnefndarinnar hinn 22. 4gtst
2019. Krafdist hann pess ad X adstodadi sig vid ad endurheimta framangreindar faerslur
en samtals a0 fjarhed 179.000 USD. Med urskurdi nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr.
14/2019 féllst urskurdarnefndin & krofu soknaradila, p.e. ad X skyldi adstoda
soknaradila ad pvi leyti sem pvi veri kleift ad endurheimta faerslur i tengslum vid
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fjarfestingar 4 kreditkorti soknaradila ad samtals 179.000 USD til A & timabilinu 31.
januar 2018 til 17. jali 2018.

X ékvad ad una ekki urskurdinum med visan til forsendna, & grundvelli 2. mgr.
12. gr. sampykkta urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki fra 8. juni 2000,
og var su tilkynning send innan fjogurra vikna frests fra undirritun Grskurdarins.

[ kjolfar Grskurdarins setti soknaradili sig i samband vid varnaradila. Med
tolvuposti, hinn 8. jali 2020, tilkynnti varnaradili soknaradila ad hann teldi 1jost ad
fullreynt hefoi verid ad nd fram endurkréfu hja Y vegna framangreindra feerslna.
Soknaradili svaradi og gerdi tillogur ad hugsanlegum sattum 9. juli, 6. aglst og 13.
aguast 2020 en engin svor barust frd varnaradila.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér 179.000 USD, vegna
feerslna 4 kreditkorti sinu 1 tengslum vid fjarfestingar ad samtals fjarhed 179.000 USD
til A 4 timabilinu 31. janaar til 17. juli 2018.

Soknaradili byggir kréfu sina 4 dkvedum 13.1 og 13.5 i skilmdlum Y
Soknaradili kvartar yfir peirri tilkun varnaradila ad fjarfestingarpjonusta teljist veitt um
leid og fjarmunir eru lagdir inn 4 fjarfestingarreikning. 1 fyrsta lagi telur soknaradili ad
slik pjonusta s¢ vidvarandi og 1 60ru lagi skorti A tilskilin leyfi til ad stofna slikan
fjarfestingarreikning. Telur sdknaradili pad pvi ekki eiga vid ad fjarfestingarpjonusta
teljist vera veitt um leid og fjdrmunir eru lagdir inn a fjarfestingarreikninginn. bvi til
studnings visar soknaradili til tveggja skjaskota par sem fjallad er um ad A hafi ekki
haft leyfi til ad stunda slik vidskipti.

Soknaradili telur ad 1 urskurdi nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr. 14/2019 hafi
verid stadfest ad i akvaedi 13.5 1 skilmalum Y hafi hann 540 daga endurkrofurétt fra
dagsetningu kortaferslunnar en ekki 120 daga. ba visar soknaradili til pess ad
samningavidraedur hafi verid 4 milli hans og A. Nanar tiltekid hafi soknaradili itrekad
reynt ad krefjast endurgreidslu fra A og eigi pvi aukinn frestur um 60 daga vid
samkvaemt skilmalum Y.

Soknaradili visar ennfremur til pess ad par sem fordaemi sé stor pattur i vestraenu
réttarkerfi, vilji korthafi minna 4 sambaerilegt mal sem rekid var 4 hans vegum gagnvart
Z i Luxembourg & sama tima og trskurdur nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr. 14/2019
gagnvart Y. Malavextir hafi verid peir soému og kvartad hafi verid yfir vid Banque
Internationale & Luxembourg i agastmanudi 2019 1 gegnum Six Payment Services, sem
sja um kortamal bankans, svipad og X fyrir varnaradila. Rannsokn og vinnsla malsins
hafi tekid prja manudi og hafi yfirferslan til A verid endurgreidd til korthafa af Banque
Internationale i ndvemberlok. Vandséd sé hvernig varnaradili og X hafi endalaust tekist
a0 leggja stein i gotu vidskiptamanna med einhvers konar rymkandi 16gskyringu sem
faist ekki stadist.

[ vidbotarathugasemdum soknaradila kemur fram ad hann telji varnaradila beita
prengjandi 16gskyringu med pvi ad mida endurkrofurétt eingdngu vid innborgun a
fjarfestingarreikning. Soknaradili talki skilmala Y hins vegar samkvaemt ordanna
hlj6oan. Med visan til urskurdar nefndarinnar 8. mai 2018 i mali nr. 14/2019 sé audsett
a0 nefndin tulki skilméla Y s6knaradila i vil. Pessu vilji varnaradili ekki una, en segist
samt lita & mal petta sem framhald af urskurdi nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr.
14/2019 og ad akveaedi 13.5 i skilmalum Y eigi ekki vid um malid. I sambandi vid
sidarnefnda atridoid visi sOknaradili til fylgiskjals par sem bandariskur
fjarmalasérfraedingur, Aaron R. Sigal, CFA, FRM, lysi pvi yfir ad A hafi alls ekki og
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engan veginn getad opnad tilskilinn eda loglegan fjarfestingarreikning og hafi pvi
adeins verid um syndarvidskipti ad reda. Samkvemt pvi hafi engin umsamin pjoénusta
getad att sér stad, p.e.a.s. greidsla 4 hagnadi fjarfestinga i afleidum & bandariskum
hlutabréfamarkadi. Hafi utborganir, sem attu sér stad 4 umraeddu timabili, raunverulega
verid endurgreidsla 4 litlum hluta af pvi fé, sem soknaradili hafi greitt inn & svikinn
syndarreikning hja A. bar af leidandi standist ekki sa fullyrding varnaradila, ad
umsamin pjonusta hafi verid veitt med innborgun 4 fjarfestingarreikning. Af pvi leidi
a0 korthafi eigi rétt a endurgreidslu pess fjar, sem svikid hafi verid ut a folskum
forsendum, en hann hafi greitt i goori tra, enda hafi 61l 6nnur timamork verid virt
samkvemt skilmalum Y.

Varnaradili segi upplysingar 6fullnaegjandi um vidskiptasamband soknaradila
vid A. Bendi soknaradili pvi & nytt fylgiskjal par sem A geri rad fyrir ad sdknaradili
leggi fram 150.000 EUR, sem framlag fyrir sidastnefndan fjarfestingarreikning. Séu
slikir reikningar algengir medal evropskra banka, med ldgmarksinnstedu 500.000
EUR, til demis hja F i Luxembourg & arum &dur. Samkvaemt skjalinu lofi A strax i
marsmanudi 2018 storri utborgun 4 hagnadi af svonefndum arsfjordungshagnadi, p.e.
hagnadi af fjarfestingum i afleidum i ameriskum hlutafélogum a fyrsta arsfjordungi. bar
sem liti0 hafi verid um efndir & slikri pjonustu, p.e. utborgun hagnadar, sem soknaradili
hafi gert krofu til, samtals utborgun til arsloka hafi adeins verid 20.000 USD, hafi
soknaradili pvi farid fram & utborgun i tvennu lagi, p.e. 75.000 USD tvisvar i
desembermdnudi, en pvi hafi verid hafnad af sjodsstjora. Loks hafi verid greiddir 9.000
USD 1 januar 2019 eda samtals 29.000 USD, enda hafi s6knaradili dregid petta fra peirri
fjarhaed, sem 6l hafi verid greidd med Y kreditkorti F.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili motmelir 6llum malsastedum og lagar6kum soknaradila og telur
a0 engin peirra eigi ad leida til pess ad krafa hans verdi tekin til greina.

Oumdeilt sé i méalinu ad soknaradili hafi framkvaemt umraddar kortaferslur.
Med fyrstu notkun kreditkortsins hafi soknaradili sampykkt ad fylgja i hvivetna
vioskiptaskilmalum varnaradila fyrir Y kreditkort fra febraar 2016, sbr. 4. gr.
skilmalanna.

Y kreditkort séu gefin ut undir merkjum Y Europe og gildi um pau alpjédlegar
reglur kortasamsteypunnar. Um endurkrofurétt gildi pvi alpjodlegir skilmalar Y. Af
urskurdi nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr. 14/2019 megi rada ad soknaradili hafi
fallist & a0 akvaedi 13.5 1 skilmédlum Y gildi um par ferslur sem um radi. Sé pvi
oumdeilt ad hin undirliggjandi vidskipti teljist vera vegna fjarfestinga. Y telji
fjarfestingarpjonustu veitta um leid og fjarmunir séu lagdir inn 4 fjarfestingarreikning.
Hafi framkvaemd kortaferslu og athending pjonustu pvi fram samtimis samkvaemt
skilmalum Y.

[ dkvaedinu komi fram ad korthafi eigi endurkrofurétt i allt ad 120 daga fra
framkveemd kortaferslu eda fra moéttoku voru eda pjonustu. Ekki faist s€d af gognum
malsins ad samningavidradur milli soknaradila og A hafi hafist innan 120 daga fra pvi
a0 sidasta kortafersla var framkvemd. Telji varnaradili pvi 1jost ad aukinn 60 daga
frestur til endurkrofu fra mottoku athugasemdar korthafa eigi ekki vid. bPar sem
soknaradili hafi ekki gert athugasemd vid faerslurnar fyrr en 301 degi eftir ad sidasta
kortafeersla hafi verid gerd telji varnaradili 1jost ad tilkynning soknaradila hafi ekki
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verid send innan 120 daga frestsins. { skilmalum Y segi ad korthafi geti 4tt framlengdan
540 daga frest i peim tilvikum sem vara eda pjonusta veari ekki athent. bad eigi ekki
vid 1 pessu tilviki par sem varan eda pjonustan veri veitt samkvaemt skilmalum Y pegar
kortaferslurnar séu framkvaemdar.

Soéknaradili hafi ekki med fullnegjandi heetti upplyst um vidskiptasamband sitt
vid A, til deemis med pvi ad leggja fram undirritadan samning vid A. S¢é pvi ekki haegt
ad lita til neins annars timamarks en pess pegar kortaferslurnar voru framkvamdar.
Geti varnaradili ekki fallist & urskurd nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr. 14/2019 um
ad timafrestur dkveedis skilmala Y byrji ekki ad lida fyrr en & sidasta starfsdegi A.
Jatnvel pott ekki yroi litid til framkvemdar kortaferslnanna sé ljost af gognum malsins,
sbr. til demis tolvuposti starfsmanns A til soknaradila fra 2. februar 2018, ad
soknaradili hafi vitad 1 mars/april 2018 a0 hann myndi ekki fa pa pjonustu fra A, sem
hann hafi talid sig hafa keypt. Fai pad stod i vidbotarathugasemdum soknaradila i mali
nefndarinnar 8. mai 2020 i mali nr. 14/2019 par sem hann stadhafi ad hann hafi att ad
fa pjonustuna & nastu vikum fra februar 2018 ad telja. P4 megi einnig vera 1jost af
gdgnum malsins ad soknaradili hafi 1iti0 & greidsluna ad fjarhaed 5.000 USD 1 april 2018
sem endurgreidslu. Sa sem hafi krafist endurgreidslu sé ekki samtimis ad vonast eftir
a0 fa pjonustu fra moétadila. Verdi pvi ekki betur séd en ad ramt ar hafi 11010 fra pvi ad
soknaradili hafi talid 1jost ad hann fengi ekki pa pjonustu sem hann hafi talid sig hafa
keypt af A pangad til hann hafi gert athugasemd vid kortaferslurnar hja X, sem hafi
hafnad pvi ad adstoda sdknaradila vid ad endurheimta faerslurnar, enda hefdi félagid
fullkannad moguleika til endurkréfu faerslnanna. Verdi soknaradili ad bera hallann af
pvi ad hafa ekki gert athugasemd fyrr.

Um petta atridi visi varnaradili einnig til greinar 8.4. i pdagildandi
vidskiptaskilmalum sinum fyrir Y kreditkort. Komi par fram ad sé soluadili 6fis eda
Ofzer um ad inna af hendi pé pjonustu sem korthafi hafi greitt fyrir, atburdi sé aflyst eda
sOluadili haetti rekstri, geti korthafi sent skriflega kvortun til Gtgefanda allt ad 90 dogum
eftir a0 afhending voru eda pjonustu hafi att a0 eiga sér stad. Med visan til
framangreinds s¢ ljost ad timafrestur akveedis pessa hafi verid 16ngu lidinn pegar
varnaradili hafi skilad athugasemdum til X. Sé pvi ljost, hvernig sem & malid sé litid,
ad hafna beri krofu soknaradila 4 hendur varnaradila.

b4 megi einnig benda 4 ad Fjarmalaeftirlitid hafi varad almenning sérstaklega
vid vidskiptum med syndarfé hinn 31. jantar 2018 og ad breska FCA hafi varad vid
vidskiptum vid A hinn 14. mai 2018. Hafi s6knaradili pvi att ad syna meiri adgat og
skila athugasemdum til X mun fyrr en hann geroi.

Varnaradili motmelir pvi a0 samskipti soknaradila vio Banque Internationale
hafi einhverja pydingu fyrir trlausn pessa mals.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila 179.000 USD vegna farslna sinna i tengslum vid fjarfestingar a kreditkorti
sinu ad samtals fjarhaed 179.000 USD til A a timabilinu 31. jantar til 17. jali 2018.

[ mali nefndarinnar nr. 14/2019 krafdist soknaradili pess ad X hf. myndi adstoda
sig vid ad endurheimta tilteknar faerslur i tengslum vid fjarfestingar en gerdi ekki beina
fjarkr6fu & hendur X hf. Nidurstada nefndarinnar var ad & grundvelli dkveedis 13.5 i
skilmalum Y beaeri X ad adstoda soknaradila, ad pvi leyti sem pvi vaeri pad kleift, vid ad
endurheimta framangreindar ferslur i1 tengslum vid fjarfestingar 4 kreditkorti
soknaradila. Af gognum malsins ma rada ad X hf. hafi ni pegar reynt til hins ytrasta ad
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endurheimta fyrrnefndar ferslur. Mal petta er pvi annars edlis en fyrrgreint mal nr.
14/2019 pvi nt er um ad rada fjarkréfu soknaradila en ekki adeins kréfu um adstod.

[ grein 8.4. i pagildandi vidskiptaskilmilum varnaradila, sem gilda um
vidskiptasamband adila, er kvedid 4 um ad soknaradili geti att rétt a endurgreidslu hafi
hann sent skriflega kvortun til varnaradila innan 90 daga eftir ad athending pjonustu
atti ad eiga sér stad, a0 pvi gefnu ad A sé 6fust eda Ofzert um ad inna af hendi pa
fjarfestingarpjonustu sem soknaradili hefur pegar greitt fyrir. Fyrir liggur ad A er 6feert
um ad inna af hendi pa fjarfestingarpjonustu sem soknaradili hefur pegar greitt fyrir. A
hinn béginn verdur ad lita til pess ad 1 fyrrnefndri grein 8.4. er kvedid 4 um ad 90 daga
fresturinn byrji ad telja eftir ad athending atti ad eiga sér stad. Vegna edlis
fjarfestingarpjonustu er 1jost ad slik pjonusta er vidvarandi. Af pvi leidir ad
fjarfestingarpjonusta su, sem soknaradili hefur pegar greitt fyrir, atti ad eiga sér stad fra
og med peim dogum sem soknaradili framkvemdi milliferslurnar. Ferslurnar voru
framkvaemdar 4 timabilinu 31. jantar til 17. juli 2018. 1 1j6si skyrs ordalags
framangreinds dkvedis greinar 8.4. byrjadi timafresturinn ad mati nefndarinnar ad lida
i sidasta lagi 17. juli 2018. Kvortun sdknaradila barst sidan hinn 17. mai 2019 en pa
voru lidnir 304 dagar fra 17. juli 2018.

begar af peirri astedu er ekki unnt ad fallast a krofur séknaradila, sbr. grein 8.4.
i pagildandi vidskiptaskilmalum varnaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila 4 hendur varnaradila er hatnad.

Reykjavik, 22. jantiar 2021.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura Séley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2020, fostudaginn 13. névember, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Magntis Fannar Sigurhansson og Porvaldur Emil
Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 10/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefnt
varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 6. september 2020, med kvortun sodknaradila,
dags. 3. september 2020. Med tO6lvuposti nefndarinnar 10. september 2020 var
kvortunin send varnaradila og pvi gefid kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid
sin. Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 2. oktober 2020 og voru paer
sendar soknaradila 1 t6lvuposti 6. oktober 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim
barust 14. oktober 2020.

Malig var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 30. oktober og 13. névember 2020.

II.
Malsatvik

bPann 19. september 2017 gerdi A Ltd. samning vid varnaradila um
feersluhirdingu. Samningssambandi varnaradila og A Ltd. lauk pann 24. oktober 2018
med uppsogn pess fyrrnefnda. A Ltd. baud upp 4 tiltekna pjonustu sem gerdi adilum
kleift ad eiga vidskipti med gjaldeyri og fleira, og voru vidskiptin med peim hetti ad
adilar gatu notad greidslukort til ad kaupa inneign & vidskiptamannareikningi hja A
Ltd., sem var sidan heegt ad nota til ad eiga vidskipti med gjaldeyri og fleiri vidskipti.
Soknaradili telur B Ltd. hafa hyst vefsiduna en varnaradili telur pad vera A Ltd.

Af malsgdgnum ad rada virdist soknaradili hafa keypt inneign & vefsidunni
www.trades.com ad samtals $33.000 a timabilinu 9. agast 2018 til 26. september 2018.
Greidslurnar sundurlidast svo ad pann 9. agust 2018 greiddi soknaradili $1.000, $4.000
pann 31. agust 2018, prjar $5.000 faerslur pann 13. september 2018, $5.000 pann 14.
september 2018, $5.000 pann 26. september 2018 og $3.000 sama dag. Ad sdgn
soknaradila beitti A Ltd. hann blekkingum en hann kvedst ekki hafa fengid pa
fjarfestingapjonustu sem A Ltd. hefdi lofad.

Pann 28. april 2020, i bréfi sendu med tolvuposti, krafdist 16gmadur fyrir hond
soknaradila greidslu ur hendi varnaradila ad fjarhaod $33.000 og afhendingu & nanar
tilgreindum gognum. A0 sdgn sOknaradila svaradi varnaradili pessu bréfi ekki en i
malsgdgnum liggur fyrir bréf dagsett 7. mai 2020 sent med tolvuposti til 16gmanns
soknaradila, par sem krofunum var hafnad. I svarbréfi varnaradila var soknaradila
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jafnframt bent 4 ad krofu hans veari, ad mati varnaradila, ranglega beint ad varnaradila
og a0 soknaradili gati stofnad endurkréfumal hja sinum utgafubanka.

II1.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili annad hvort endurheimti pa fjdrmuni sem
hann 1ét af hendi ad fjarhaed $33.000 til pess adila sem hysir vefsiduna www.trades.com
eda greidi honum $33.000 i skadabzetur.

bessu til studnings visar soknaradili til pess ad adilinn sem hysir vefsiduna
www.trades.com hafi blekkt sig til ad lata af hendi samtals $33.000 & timabilinu 9. agust
2018 til 26. september 2018. Varnaradili beri abyrgd 4 pvi par sem pad hafi aldrei att
a0 hafa vidskipti vid pann adila sem hysti vefsiduna. Varnaradili hefdi, ad mati
varnaradila, att ad framkvama areidanleikakdnnun & peim adila sem hysti vefsiouna, fa
KYC skjol og fylgja 16gum um peningapvatti. A3 mati soknaradila hefdi varnaradili
med pessu getad gert sér grein fyrir pvi ad félagio sem hysti vefsiduna veri ad beita
blekkingum.

[ vidbotarathugasemdum sinum lysir soknaradili yfir vonbrigdum sinum yfir
athugasemdum varnaradila. Hann hafi verid fornarlamb og blekktur af hysingaradila
vefsidunnar www.trades.com. Hysingaradilinn hafi i fyrsta lagi ekki lagt fram sannanir
ad hafa fjarmagnad reikninginn sinn, enda skorti hann 61l leyfi til pess. I 6dru lagi
auglyst 4 eftirlitsskyldum fjarmalamoérkudum med ymsa fjarmalagerninga pratt fyrir ad
skorta 611 leyfi til pess ad veita slik verdbréfavidskipti. I pridja lagi fengid sig til ad traa
pvi ad hann veri ad fjarfesta, hann hafi séd alla venjulega hluti sem atla ma fra
fjarfestingarreikningi, svo sem grenu og raudu, linurit, toflur og merkimida, hann hafi
einnig fengid sérstakan verobréfamidlara, sem soknaradili telji einnig ad skorti 61l leyfi.
{ fjorda lagi sannfaert sig um ad leggja meira og meira inn par til hann tapadi $33.000.
A eins og halfs méanadar timabili hafi einhver dkunnugur sannfzert sig um ad hann veri
sannarlega a0 fjarfesta og graeda en pad eina sem hafi skilad sér vaeri blekking. Pvi til
studnings hvernig hann viti ad reikningurinn hans hafi ekki verid fjdrmagnadur visar
soknaradili til pess a0 hann hafi ekki fengid neina sonnun pess efnis. Slika sénnun meetti
leggja fram med reikningsyfirliti, sem syni vidskipti soknaradila, magn, hagnad og tap,
en sidast en ekki sist, reikningsnumer. Reikningsniimer veri einfalt ad sannreyna meo
eftirlitsadila. S6knaradili nefnir ad til deemis sé slikt reikningsnimer a reikningsyfirliti
fra vidskiptabanka hans. Aftur & moti hafi hann aldrei fengio slikt reikningsnumer eda
adra stadfestingu ad reikningur hans hafi verid fjarmagnadur. Hann hafi pvi verid
blekktur. Gifurlegt dlag vegna pessa hafi haft mikil neikvad ahrif & soknaradila. Fyrir
utan augljés fjarhagsvandredi hafi petta ollid honum kvida, stressi, punglyndi og
svefnlausum nottum. bvi til viobotar hafi petta haft dhrif & sambdnd hans og ad lokum
skilid hann eftir nidurbrotinn og litinn 1 sér auk tilfinninga um missi. Einhver verdi ad
taka 4byrgd. Varnaradili, sem eftirlitsskyldur adili, geti einfaldlega ekki leyft slikar
blekkingar vidgangast. Ad lokum leggur soknaradili fram tveer spurningar. Annars
vegar spyr hann hvar sé areidanleikakonnun bankans og hins vegar hvar réttlaetio sé.

IV.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess adallega ad mali soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst hann pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.
Adalkrofu sinni, um fravisun mals soknaradila, til studnings visar varnaradili i
fyrsta lagi til pess ad pad telji kvortun soknaradila fyrir nefndinni ekki getad verid beint
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ad sér enda sé pad frumforsenda pess ad nefndin taki til medferdar mal, ad fyrir hendi
sé réttaragreiningur milli fjarmalafyrirtekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar,
enda sé¢ samningssamband milli adila, sbr. a-lid 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Varnaradili métmeeli pvi ad pad hafi
verid krofuhafi soknaradila vegna peirra kortafaerslna, sem kvortun pessa mals lati ad,
og soknaradili hafi par af leidandi ekki verid skuldari gagnvart varnaradila. Fyrir liggi
ad ekkert samningssamband sé eda hafi verid & milli varnaradila og sdknaradila og
byggir fravisunarkrafa varnaradila pvi 4 adildarskorti i skilningi réttarfars, sem leidi til
syknu sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Ldgsaga
nefndarinnar nai ekki yfir pann raunverulega réttaragreining sem fyrir hendi sé¢ i mali
pessu, milli soknaradila og A Ltd., og standi varnaradili utan hans.

[ kvortun sé sjalfsted lysing malavaxta afar takmorkud og fjalli adeins um
vidskiptasamband soknaradila vid A Ltd., enda s¢ ekkert samningssamband fyrir hendi
milli soknaradila og varnaradila. A Ltd. sé sd adili sem geti beint kr6fu ad varnaradila
sem notandi greidslupjonustu varnaradila i skilningi laga um greidslupjonustu.
Soknaradili verdi ad beina krofum sinum gagnvart A Ltd. eda atgafubanka sinum, enda
geti varnaradili ekki abyrgst ad pridji madur standi vid skuldbindingar sinar samkvaemt
samningi sinum vid soknaradila.

Ekkert 1 gdgnum malsins syni fram 4 ad samningssamband hafi myndast milli
soknaradila og varnaradila og verdi af peim sokum ad visa malinu fra pegar af peirri
astaeou, sbr. mal nefndarinnar nr. 20/2019.

[ odru lagi telji varnaradili ad malid eigi ekki undir Grskurdarnefndina 4
grundvelli 76. gr. laga um greidslupjonustu nr. 120/2011. Telji varnaradili ad
soknaradili geti ekki byggt 4 heimild 2. mgr. 76. gr. laga nr. 120/2011 par sem hann
teljist ekki notandi greidslupjonustu 1 skilningi laganna og falli pvi utan hennar. Pessu
til studnings visar varnaradili til athugasemda ad baki akvaedinu i greinargerd peirri er
hafi ordid a0 16gum par sem segi ad Fjarmalaeftirlitid eda adrir opinberir eftirlitsadilar,
skeri ekki Ur um einkaréttarleg alitaefni eda krofur um skadabaetur.

[ pridja lagi byggir varnaradili fravisunarkrofu sina 4 pvi ad malatilbunadur og
krofugerd soknaradila sé pad 61j0s ad kvortunin sé ekki taek til arskurdar i skilningi e-
lidar 1. mgr. 6. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
og bvi einsynt ad visa beri malinu fra. bvi til studnings visar varnaradili til pess ad
samkvemt krofum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki skuli
kvortunaradili greina skyrlega hvers er krafist, svo sem fjarhad krofu, vexti, kostnadar,
vidurkenningu 4 réttindum, lausn undan skyldu eda annars sem geeti att vid. I mali pessu
fari soknaradili fram 4 a0 varnaradili endurheimti fjarmuni sina vegna vidskipta sinna
vi0 pridja mann eda endurgreidi pa fjarhaed sem samsvari peim vidskiptum an pess ad
gerd sé nokkur grein fyrir 4 hvada grundvelli krafa hans sé byggd. Lysing malavaxta sé¢
af skornum skammti, gagnaframlagning sé verulega abotavant og rokstudningur
ofullnegjandi enda sé par enga tilvisun ad finna til lagadkveda eda réttarreglna sem
hann byggi 4. Af peim sokum telur varnaradili ekki hja pvi komist ad krofu séknaradila
verdi visad fra trskurdarnefndinni, sbr. medal annars prji mal nefndarinnar nr. 10/2015,
9/2018 og 22/2016.

Varnaradili starfi samkvaemt 16gum um greidslupjonustu nr. 120/2011 en
soknaradili hafi ekki bent &4 nokkur akvadi i 16gunum eda gefid i skyn ad varnaradili
hafi gerst brotlegt gegn peim. Greidslupjonusta varnaradili hafi verid takmorkud vid ad
flytja tiltekid fjarmagn fra utgafubanka soknaradila til A Ltd. Umpreett vidskipti sem
hafi att sér stad milli A Ltd. og sOknaradila ad pvi loknu hafi verid varnaradila
ovidkomandi. Pad s¢ vandkvaedum bundid fyrir varnaradila ad verjast jaftn 6ljosum
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krofum og settar séu fram i kvortun soknaradila an neinna lagatilvisana eda
malsastedna. Séknaradili visi til pess ad varnaradili hafi medal annars ekki framkvamt
areidanleikakonnun (e. due diligence) 4 A Ltd. og ekki starfad i samremi vid
»peningapvettislog® (e. anti-money laundering laws). Med visan til framangreinds
hafnar varnaradili pessum asokunum alfarid. Visanir sOknaradila séu til laga og reglna
i heild sinni og eru peer svo vanreifadar ad paer séu 6marktaekar med 6llu.

Jafnframt bendir varnaradili 4 ad krofugerd soknaradila um greidslu samtals
$33.000 s¢ oskyr og ekki studd skyrum gognum. Ekki sé heldur visad til & hvada
lagagrundvelli krafan sé byggd. Par ad auki sé ekki ad sja ad krofurnar séu pess edlis
a0 peer falli undir 16gsdgu nefndarinnar. Mal soknaradila s¢ pvi almennt svo vanreifad
ad pad eigi ekki undir urskurdarvald nefndarinnar i skilningi framangreinds dkvedis.
Fravisunarkrofu sinni til studnings visar varnaradili til hlidsjonar i meginreglu
einkamalaréttarfars um skyra krofugerd, sem eigi sér medal annars stod i 80. gr. laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Med visan til framangreinds pa krefst varnaradili pess ad malinu verdi visad fra
i heild sinni & grundvelli 7. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Varakrofu sinni, um hofnun allra krafna soéknaradila, til studnings visar
varnaradili til pess ad pad métmaeli 61lum malsastedum soknaradila, jafnvel po ekki sé
fjallad sérstaklega um per i athugasemdum sinum. Varnaradili fer fram 4 ad 6llum
kréfum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili métmeelir krofu soknaradila um greidslu 4 samtals $33.000, enda sé
krafan med 6llu 6rdkstudd og vanreifud, og vandséd ad krafan eigi sér stod i 16gum um
greidslupjonustu eda geti byggt 4 60rum lagagrundvelli. Varnaradili visar einnig til pess
ad skilyrdi almennu sakarreglunnar séu ekki uppfyllt par sem ekki hafi verid synt fram
4 ad varnaradili hafi med saknemum og 6logmatum hatti valdid soknaradila tjoni.
Varnaradili telur pannig ad soknaradili hafi ekki synt fram & hann hafi ordid fyrir tjoni,
enda hafi engin gogn veri0 feerd fram par ad latandi. b4 hafi soknaradili ekki synt fram
a a0 slikt tjon megi rekja til hattsemi varnaradila eda ad nokkur hattsemi sem varnaradili
vidhafdi sé saknem eda 6logmaeet.

[ fyrsta lagi byggir varnaradili krofu sina 4 pvi ad ekkert samningssamband hafi
verid fyrir hendi milli sin og soknaradila. Par af leidandi hafi aldrei verid til stadar
krofuréttarlegt samband 1 skilningi samninga- og krofuréttar. Krofu soknaradila um
endurgreidslu a kortafaerslum til A Ltd., ad samtals fjarhad $33.000, geti pvi ekki verid
beint ad varnaradila i skilningi krofuréttar. Varnaradili visar til pess ad pad hafi ekki
verid krofuhafi soknaradila vegna peirra millifeerslna, sem mal petta luti ad, og til pess
a0 soknaradili hafi par af leidandi ekki verid skuldari gagnvart varnaradila. bad liggi i
hlutarins edli, ad greidslupjonustuveitandi verdi ekki krafin um endurgreidslu vegna
meintra samningsbrota eda sviksamlegra faerslna s6luadila, p.e. pridja manns. Slik krafa
verdi adeins fengin med tilstilli domstola og urreda i kjolfar hugsanlegs doms um ad
samningsadili soknaradila hafi gerst brotlegur vid 16g.

[ 60ru lagi visar varnaradili til pess ad paer greidslur sem soknaradili
framkvaemdi til A Ltd. teljist ekki galladar i skilningi laga um greidslupjonustu nr.
120/2011 og beri varnaradili ekki abyrgd 4 peim 1 skilningi laganna. Varnaradili hafi
hvorki vidhaft 616gmatt né saknamt framferdi sem greidslupjonustuveitandi i skilningi
laga nr. 120/2011 heldur pvert & moéti hafi varnaradili starfad 1 samraemi vid allar paer
skyldur sem 16gin leggja & herdar pess. Su greidslupjonusta sem varnaradili
framkveemdi teljist hvorki gollud né hafa ekki att sér stad i skilningi 69. gr. laga nr.
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120/2011. Telur varnaradili sig pvi ekki bera abyrgd & greidslum soknaradila a
grundvelli pessa akvadis.

V.
Niourstada

Nefndin telur ad agreiningur um vidskipti vid varnaradila heyri almennt undir
16gs6gu nefndarinnar 4 grundvelli 76. gr. laga um greidslupjonustu nr. 120/2011, sbr.
19. gr. ailogum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaki.

Varnaradili hefur andmelt pvi ad samningssamband sé milli soknaradila og
varnaradila og malinu sé beint ad réngum adila. A hinn boginn hefur varnaradili ekki
andmelt pvi ad umprettar feerslur ad fjarhed $33.000 4 timabilinu 9. agust til 26.
september 2018 hafi verid framkvaemdar. Soknaradili nytti sér pjonustu varnaradila sem
greidslupjonustuveitanda. Greidslupjonusta varnaradila folst i ad flytja tiltekid
fjirmagn samkvemt greidslufyrirmalum soknaradila, fra ttgafubanka soknaradila til
A Ltd. Varnaradili var ekki beinn adili ad vidskiptum soknaradila en var
pjonustuveitandi 1 tengslum vid umredd vidskipti og verdur pvi talid ad
samningssamband sé 4 milli malsadila.

A varnaradila hvila tilteknar skyldur sem og 4byrgd sem
greioslupjonustuveitanda samkvemt logum um greidslupjonustu nr. 120/2011.
Samkvaemt 69. gr. laga nr. 120/2011 ber varnaradili medal annars abyrgd & ad greidsla
eigi sér stad, hun sé réttilega framkvaemd og sé ekki haldin annmarka eda galla. [ slikum
tilvikum getur varnaradili ordid abyrgur gagnvart peim sem gefur greidslufyrirmali eda
vidtakanda. Ad sama skapi getur varnaradili ordid abyrgur ef vidtakandi greidslu gefur
fyrirmaeli um framkvamd greidslu, an pess ad sampykki greidanda liggi fyrir.

Nefndin telur ad ekkert i gdognum malsins syni fram 4 ad varnaradili hafi gerst
brotlegur samkvaemt [6gum um greidslupjonustu nr. 120/2011. Nefndin telur jafnframt
ad per greidslur sem framkvamdar voru teljist hvorki galladar eda haldnar 60rum
annmOrkum sbr. 69. gr. somu laga. Ad sama skapi hefur séknaradili ekki getad synt
fram 4 ad varnaradili hafi vidhaft o6logmaett eda saknemt framferdi sem
greidslupjonustuveitandi

Med visan til pess sem a0 framan er rakid ber ad hatna krofu séknaradila.

Urskurdarord:
Mali soknaradila, M, gegn varnaradila, F, er hatnad.

Reykjavik, 13. névember 2020

Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir
Magnus Fannar Sigurhansson borvaldur Emil Johannesson
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Ar 2021, fimmtudaginn 25. febrtar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Porvaldur E. Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 11/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sOknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 14. september 2020, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvupodsti nefndarinnar 17. september 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 19. névember 2020 og voru paer
sendar soknaradila i tolvupodsti samdaegurs. Athugasemdir s6knaradila vid peim barust
23. november 2020.

Malid var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 29. jantar og 12., 19. og 25. febraar
2021.

II.
Malsatvik

Hinn 24. juli 2000 gaf dottir sOknaradila, N, 0t skuldabréf til FFF (fyrsti
lanveitandi), upphaflega a0 fjarhad 1.108.855 kr. med verdtryggingu. Soknaradili tokst
4 hendur sjalfskuldardbyrgd asamt brodur sinum, A, en einnig var veittur 1. vedréttur i
bifreidinni B, til tryggingar skuldinni..

Lanio for sidar i vanskil og var soknaradila sent innheimtubréf 19. juni 2002 og
framangreind bifreid sidar seld & naudungaruppbodi i oktober 2002. Adfarargerd i
fasteign soknaradila for fram 17. jantar 2003.

Hinn 12. juni 2003 gaf soknaradili ut vedskuldabréf ad fjarhaed 1.062.715 kr.
med vedi i fasteign sinni & 4. vedrétti til tryggingar. Fjarhedinni, ad fradregnum
kostnadi, var radstafad til FF. Arid 2010 keypti varnaradili 1anio.

Soéknaradili lagdi fram krofu um nidurfellingu og endurgreidslu hinn 27. jali
2018 med tolvuposti til varnaradila. Varnaradili hathadi krofunni med tolvupodsti 31.
agust 2018. Samberileg krafa barst med tdlvupdsti hinn 3. juli 2020 og var svarad meo
tolvuposti 6. juli 2020 par sem visad var til fyrra svars i malinu og kréfunum hafnad.
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I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili oskar eftir pvi adallega ad felld verdi ur gildi vedsetning 4 lani nr.
X hja varnaradila og ad skuldbindingar hennar vegna pessa lans verdi felldar nidur og
lanid fellt nidur.

[ kjolfarid oskar soknaradili eftir endurgreidslu 4 peim greidslum sem hun hefur
innt af hendi til varnaradila eftir ad 1anid for til peirra dsamt voxtum og ad greidslan
verdi vaxtareiknud.

Krofum sinum til studnings visar sdknaradili til pess ad ekki hafi verid
framkvemt greidslumat & dottur sinni, sbr. 2. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og hafi henni og brédur hennar par af leidandi
ekki verid kynnt greidslumatid né afthentur upplysingabaklingur, sbr. 4. gr. sama
samkomulags. FF hafi verid adili ad samkomulaginu og teljist pvi brotlegur. Lanid sé
pvi 6gilt og hefoi ekki att ad vera veitt upphaflega og hafi pvi ekki rétt til ad fera 1anid
yfir & nafn sdknaradila arid 2003 par sem lanid hafi verio ogilt.

Soknaradili krefst 6gildingar 4 laninu, vedsetningunni og skuldaraskiptunum
med visan til 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936
par sem skyldum lanveitanda hafi ekki verid sinnt.

Soknaradili byggir enn fremur & pvi ad han hafi undirritad skuldaraskiptin &
peirri rdngu og brostnu forsendu ad gild abyrgd hafi hvilt 4 henni vegna lansins og ad
00rum kosti hefdi hun aldrei skrifad undir. Hun telji pvi skuldaraskiptin 6gild, sbr. 36.
gr. laga nr. 7/1936.

Toluverdur adstodumunur sé 4 milli soknaradila FF, enda hafi hun ekki sérstaka
menntun eda pekkingu a fjarmalageiranum en ad 4 FF hafi hvilt 16gbundnar skyldur um
vondud vinnubrogd og godda vidskiptahatti. FF hafi verid 6flugt fjarmalafyrirtaeki sem
starfadi a grundvelli opinbers leyfis og pvi matti gera rikar kréfur til hans um
sérfraedipekkingu og vondud vinnubrdgd. Pessar krofur leidi badi af dskradum reglum
og 1. mgr. 8. gr. laga um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 87/1998, sbr. nu
meginregluna i 1. mgr. 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002.

I 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 komi fram ad samningi megi vikja til hlidar i
heild eda ad hluta ef'talid er 6sanngjarnt eda andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann
fyrir sig. I 2. mgr. segi ad vid mat samkvamt 1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Lanid hafi farid yfir til varnaradila arid 2010 og hafi pa pegar verid komid yfir
4 hennar nafn og pvi hafi varnaradili 60last krofu & hendur henni sem hann annars hefoi
ekki fengio og hafi ekki att 16gvarinn rétt 4, sbr. dom Haestaréttar nr. 312/2017, arskurd
Landsréttar nr. 313/2018 og dom Héradsdoms Reykjavikur nr. E-172/2015.

Einnig visi hun til trskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
nr. 11/2011 og 14/2017 en par komi einnig fram ad samkvamt 2. mgr. 3. gr. fyrrgreinds
samkomulags s¢ fjarmalafyrirtaeki skylt ad greidslumeta skuldara ef upphadin er yfir
1.000.000 kr., sem hafi verid i tilfelli dottur hennar.

b4 byggir sdknaradili a4 pvi ad hun hafi ekki glatad rétti til ad hafa uppi paer
motbarur vardandi 14nid sem hin hefdi getad haft uppi vid FF. Vio yfirferslu/kaup
varnaradila a skuldabréfinu/laninu hafi sjédurinn tekid vid 6llum réttindum og skyldum
fyrri kr6fuhafa.

Til vara krefst soknaradili nidurfellingar og endurgreidslu eins og greint er fra i
adalkrofu med tilliti til pess ad FF hafi ekki farid eftir og fylgt sinum eigin lanareglum
vi0 veitingu lansins.
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[ lanareglum FF fra arinu 1999 komi fram i reglu nr. 2 ad akvardanir um
lanveitingar skuli byggjast & fullnaegjandi upplysingum um fjarhag, rekstur og umhverfi
vidkomandi vidskiptamanns og i reglu nr. 3 komi fram ad lanveitingar skuli midast vid
a0 lantakandi standi undir skuldbindingum.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat og ad ekki
hafi verid veitt fullnegjandi trygging, sbr. regla nr. 6, og pvi eigi ad ogilda lanid, enda
sé pao ologlega veitt.

[ vidbotarathugasemdum sinum visar varnaradili til pess ad 4 peim tima sem
fjarnamid hafi farid fram hefdi hun ekki haft nega pekkingu til ad atta sig 4 ad abyrgo
hennar hafi ekki verid i gildi. b4 fylgja med gbégn sem syna, ad hennar mati, fram a ad
FF hafi verid adili ad samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgoa fra 27. jantiar 1998
og visar einnig til urskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
11/2011, 180/2012, 191/2012, 15/2013, 36/2013, 30/2015 og 14/2017 svo og doms
Hestaréttar nr. 169/2012.

b4 hafnar soknaradili pvi ad domar Heestaréttar nr. 60/2007 og 170/2017 eigi
vi0 par sem peir hafi snuist um fasteignakaup og pvi ad 16g um fyrningarfrest nr.
150/2007 verdi hofd til hlidsjonar hvad tomleati vardar par sem hugtakid tomleti sé¢ ekki
l6gfest, enda komi pad hvergi fram i 16gum um fyrningarfrest nr. 150/2007.

Soéknaradili telur fjogurra ara fyrningarfrest ekki eiga vid par sem abyrgd &
laninu hafi verid o6gild fra upphafi, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. ba visar hun til 5. gr.
laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007, en par komi fram ad krofur samkvemt
skuldabréfi fyrnist 4 tiu arum.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

[ fyrsta lagi bendir varnaradili 4 ad 1an pad sem sé i eigu hans i dag sé gefid Gt
hinn 13. juini 2003 og pba hafi verid i gildi samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. november 2001. Samkvemt gildissvidi samkomulagsins hafi pad
ekki tekid til pess pegar lantaki og vedsali eru sami adilinn. bvi verdi ekki séd ad FF
hafi borid skylda til ad framkvaema greidslumat eda kynna pad fyrir soknaradila pegar
lanid var veitt. Pegar af peim sokum geti 36. gr. laga nr. 7/1936 ekki att vio.

[ 60ru lagi visar varnaradili til pess ad FFF hafi ekki verid adili ad samkomulagi
um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantiar 1998 og pvi hafi honum ekki borid skylda
til ad framkvama greidslumat likt og soknaradili haldi fram. Fram komi 1 16gfradialiti
pvi sem varnaradili afladi & sinum tima ad FFF hefoi & pessum tima starfsleyfi sem
fjarfestingarbanki og tilheyrdi Sambandi lanastofnana, pvert a pad sem soknaradili
haldi fram. Svo sem sjaist 4 samkomulaginu sjalfu vaeru adilar ad pvi Samband islenskra
vidskiptabanka, f.h. vidskiptabanka, Samband islenskra sparisjoda, f.h. sparisjoda,
Kreditkort hf., Greidslumidlun hf., Neytendasamtokin og stjornvold. Geti samkomulag
petta pvi ekki bundin FFF enda etti hann ekki adild ad samkomulaginu og hafi pvi ekki
tekist & hendur par skyldur sem soknaradili telji ad brotid hafi verio 4.

[ pridja lagi visar varnaradili til pess ad domar og irskurdir sem soknaradili visar
til geti ekki att vio 1 mali pessu. Lita beri til pess ad i peim malum veri um ad reda lan
sem varu fra upphafi med abyrgd pridja adila. I mali pvi sem hér um raedi sé su stada
uppi ad lanid sem varnaradili hafi keypt vaeri med vedi i eign skuldara sjalfs.
Fyrrgreindur doémur Hestaréttar og urskurdur Landsréttar byggi 4 Deirri
grundvallarforsendu ad varnaradili hafi borid abyrgd & ad kanna ad ekki hafi verid
brotid gegn reglum um upplysingagjof til vedsala vid kaup skuldabréfanna. Varnaradili
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telji ad ekki hafi verid nokkurt tilefni til slikrar konnunar vid kaup a skuldabréfi pvi
sem hér s¢ deilt um. Eins og malum sé hér hattad hljoti soknaradili ad hafa glatad
moétbarum  sinum  gagnvart grandlausum  framsalshafa, 1 samremi vid
vidskiptabréfareglur.

[ fjorda lagi visar varnaradili til pess ad krofur soknaradila hljoti ad vera fallnar
nidur sokum tomleetis. I fyrsta lagi séu raimlega 17 ar 1idin fra veitingu lans, sem var
upphaflega til tiu ara. Krafan komi pannig fyrst fram arid 2018 gagnvart framsalshafa,
atta arum eftir ad framsal atti sér stad en eftir ad hafa fengid svar arid 2018 um afst6du
varnaradila hafi soknaradili 14tid undir hofud leggjast ad fylgja krofum sinum eftir.
Hvergi sé ad finna i islenskum rétti almenna logfesta reglu um tomlaeti en til
samanburdar megi hafa hlidsjon af fyrningarfresti skadabotakratha sem sé fjogur ar fra
peim degi sem heaegt veri ad hafa uppi kréfu. Eins séu nokkur lagadkveedi sem byggi 4
grundvallarsjonarmidum um tomleeti, eins og t.d. 32. gr. lausafjarkaupalaga nr. 50/2000
og 48. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Baedi akvadin geri rad fyrir ad adilar geti
glatad rétti mun fyrr en sem nemur peim tima sem 11010 hafi fra pvi ad varnaradili hafi
svarad krofum soknaradila arid 2018, sbr. t.d. doma Hestaréttar i malum nr. 60/2007
og 170/2017.

[ fimmta lagi hafnar varnaradili pvi ad lanareglur FFF hafi verid brotnar med
kaupum & skuldabréfi pvi sem dottir soknaradila hafi gefid ut 24. juli 2000. Ekkert bendi
til pess 1 framlogdum gégnum malsins. Sérstaklega skuli & pad bent ad telja malflutning
soknaradila pess efnis ad bifreid st sem veeri til tryggingar lansins hefdi att ad vera
fullnegjandi trygging. Ljost s¢ ad FFF taldi svo ekki vera og oOskadi eftir frekari
tryggingum i formi sjalfskuldarabyrgda. Hér vaeri pvi pvert 4 moéti krafist fullnaegjandi
trygginga og lanareglum fylgt.

[ 1josi alls framangreinds telji varnaradili ad hafna beri krofu soknaradila um
ogildingu veds og nidurfellingu lans soknaradila.

Ljost s¢ ad ef fallist verdi & krofu soknaradila um nidurfellingu veds og skuldar
a grundvelli hins umdeilda skuldabréfs verdi ad hafna krofu soknaradila um
endurgreidslu. Fari hins vegar svo ad fallist verdi 4 kréfu um nidurfellingu skuldar og
veds sé rétt ad taka fram ad varnaradili telji 1jost ad krofu um endurgreidslu & peim
greidslum sem inntar hafi verid af hendi til varnaradila standist ekki skodun. Slik krafa
s¢ fyrnd, amk. ad hluta, i samremi vid almennan fjogurra ara fyrningarfrest
krofuréttinda samkvemt 3. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. bvi sé ekki
hagt ad fallast 4 kr6fu sdknaradila eins og hun sé sett fram.

V.
Nidurstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort vedsetning 4 lani nr. x hja varnaradila fra 12.
juni 2003 og 1ani0 sjalft skuli felld ur gildi. Einnig er deilt um hvort s6knaradili eigi rétt
4 endurgreidslu vegna peirra greidslna sem pegar hafa verid greiddar 4samt voxtum.

Krafa soknaradila er byggd 4 pvi ad upphaflega 1anid, sem soknaradili var i
sjalfskuldarabyrgo fyrir og greiddi upp med eigin lani hinn 12. juni 2003 hafi verid ogilt
par sem ekki hafi verid framkvemt greidslumat vid veitingu upphaflega lansins til
dottur soknaradila 24. juli 2000, sem leiddi til pess ad sidara 1anid, sem soknaradili tok
til pess ad greida fjarnamskrofu sem byggdi 4 hinu 6gilda lani, hafi verio tekid 4 rongum
og brostnum forsendum um ad sjalfskuldarabyrgd hvildi & séknaradila. Pa hafi
upphaflegur lanveitandi ekki farid eftir eigin lanareglum vid afgreidslu upphaflega
lansins. Allt framangreint leidi til pess ad beita megi 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 til
bess ad ogilda vedskuldabréfid og fella nidur vedsetningu i eign soknaradila.
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Oumdeilt er ad vid veitingu upphaflega lansins hinn 24. juli 2000 var ekki
framkvaemt greidslumat 4 lantaka, dottur soknaradila, en deilt er um hvort upphaflegum
lanveitanda hafi borid skylda til pess ad greidslumeta lantaka, sbr. 2. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgoa fra 27. januar 1998. b4 getur lanveitandi
ekki lagfeert annmarka vid gerd eldri ldnssamninga med pvi ad knyja fram efndir med
nyjum l6gmaetum samningi, sbr. m.a. til hlidsjénar Hrd. 14. mai 2014 i mali nr.
218/2014. Pad er hins vegar ekki ljost af gognum malsins hvort FFF (sidar FF) hafi
raunverulega verid adili ad samkomulaginu og hefur hvorugur adili lagt fram gégn sem
syna med Oyggjandi heaetti hvort upphaflegur lanveitandi hafi verid adili ad
samkomulaginu edur ei. En jafnvel pott upphaflegur lanveitandi hefdi verid adili ad
samkomulaginu hefur pad ekki pydingu fyrir nidurstodu malsins eins og nanar verdur
rakid hér a eftir.

Ekki verdur heldur fallist 4 pbad med varnaradila ad soknaradili hafi glatad rétti
sinum til a0 halda uppi moétbarum i samraemi vid vidskiptabréfareglur, enda hafi
varnaradili verid grandlaus framsalshafi. Krafa samkvamt skuldabréfinu, sem lantaki
gaf ut til FFF, sem sidar vard ad FF, faerdist til varnaradila arid 2010 pegar varnaradili
festi kaup 4 framangreindu vedskuldabréfi. I samreemi vid almennar reglur um
adilaskipti, sem hér eiga vio, glatadi sdknaradili ekki rétti til ad hafa uppi vid sidari
krofuhafa paer moétbarur sem hun hefdi getad beint ad peim fyrri. Pannig verour
samkvaemt almennum reglum um adilaskipti ad krofuréttindum talid ad varnaradili hafi
ekki 60last rymri rétt & hendur soknaradila en fyrri kr6fuhafi hafdi. Med visan til pess
sem ad framan er rakid verdur ekki fallist 4 ad vidskiptabréfareglur gildi um framsal
bréfsins eins og byggt er 4 ad halfu varnaradila.

Varnaradili byggir einnig & pvi ad krofur soknaradila séu nidur fallnar 4
grundvelli tomleatis. Vid mat & pvi hvenar krafa getur verid talin fallin nidur sékum
tomleetis verdur ad lita til pess hvenar sdknaradili matti fyrst hafa tilefni til ad gera
athugasemdir vid gildi hins upphaflega samnings. Verdur ad lita til pess ad upphaflega
lanid, sem soknaradili var abyrgdarmadur fyrir, var tekid hinn 24. jali 2000. Svo sem
fram kemur i malatilbunadi soknaradila hofust innheimtuadgerdir gagnvart henni arid
2002 en pa var fullt tilefni fyrir soknaradila ad gera athugasemdir vid upphaflegt lan.
Af gognum malsins verdur ekki s€0 ad soknaradili hafi nokkru sinni gert athugasemdir
ad pvi er vardadi framkvamd greidslumats fyrr en hinn 27. juli 2018, um 16 arum eftir
a0 innheimtuadgerdir hofust gagnvart henni. A3 pessu virtu er 6hjakvaemilegt ad telja
soknaradila hafa glatad hér fyrir tomlaeti sérhverjum rétti sem hiin gaeti hafa att & hendur
varnaradila af pessu tilefni.

Med visan til pess, sem ad framan er rakid, er krofum séknaradila hatnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila, M, gagnvart varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 25. febrtiar 2021.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura So6ley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Porvaldur E. Johannesson
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Ar 2021, fimmtudaginn, 18. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 14/2020:

M

gegn
fyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og F, hér eftir nefnt
varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. oktober 2020, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 16. oktober 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 13. ndvember 2020 og voru paer
sendar soknaradila i tolvupodsti 16. névember 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim
barust 15. jantar 2021.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 11. og 18. mars 2021.

II.
Malsatvik

bPann 17. mars 2015 undirritadi soknaradili rammasamning um greidslupjonustu
vid varnaradila.

bPann 26. mars 2020 6skadi varnaradili eftir upplysingum fra soknaradila um
fyrirframs6lu hans til ad geta lagt mat & endurkréfudheettu. Med tolvuposti dags. 3. april
2020, veitti soknaradili upplysingar ur bokunarkerfi um fyrirframgreiddar bokanir
fyrirtaekisins. I tolvupéstinum 6skadi soknaradili jafnframt eftir pvi ad fa kortafzerslur
utgreiddar ad fullu. Varnaradili tilkynnti soknaradila um nidurstodu nys ahaettumats
med tolvuposti, dags. 6. april 2020. I tilkynningunni kom fram ad akvordun hafi verid
tekin um ad greida sdknaradila hid manadarlega uppgjor ad undanskildum EUR 53.700
sem yrdi haldid eftir timabundid til ad bregdast vid endurkrofudhaettu. Soknaradili
Oskadi eftir pvi daginn eftir ad st fjarhad sem haldid veeri eftir yroi greidd 1t, og taldi
engar haldberar astedur ad baki adgeroum varnaradila. Pann 8. april sendi varnaradili
tolvupost par sem kom fram nanari atskyring 4 pvi hvers vegna fjarhadinni hafi verid
haldid eftir 4 grundvelli endurkrofudhettu. Visad var til pess ad reglur
greidslukortafyrirtekja veittu korth6fum i dkvednum tilvikum rétt 4 ad endurheimta fé
vegna pjonustu sem greitt hafi verid fyrir. Bent var 4 pann mdguleika sem félogum
steedi til boda ad veita bankadbyrgd fyrir fjarhaed sem samsvari fyrirframsolu, gegn
utgreidslu fjar sem haldid veri eftir 4 vorslureikningi. P4 visadi varnaradili til pess ad
alit hafi verid fengid fra A dags. 8. april 2020, sem stadfesti ad honum vari heimilt ad
halda eftir pessum fjarheedum. Varnaradili vakti athygli &4 pvi ad fjadrmunirnir vaeru
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tryggilega vardveittir 4 sérstokum vorslureikningum sem veru adgreindir fra
fjirmunum félagsins og annarra s6luadila, i samrami vid 16g um greidslupjonustu og
reglur um tryggilega vardveislu fjarmuna sem greidslustofnun mottekur. Frekari
tolvupostsamskipti foru fram 4 milli adila fra 8. april til 9. oktober 2020.

Soknaraoili sendi formlega kvortun pann 8. mai 2020 og krafdist greidslu ad
fjarhaed 53.700 EUR. { kjolfarid fundadi varnaradili med fyrirsvarsménnum soknaradila
pann 11. juni. A fundinum var komist ad samkomulagi par sem varnaradili sampykkti
ad greida ut hluta af inneign soknaradila um manadamétin juli/agast. P4 yrodi sidari
helmingur greiddur it um méanadamoétin agust/september og ny uppgjor yrou greidd ar
a0 fullu 1 samraemi vid gildandi uppgjorsfyrirkomulag. P4 sampykkti soknaradili ad
veita uppferdar upplysingar um fyrirframsolu sina, sem barust varnaradila 12. jini.
bann 26. juni 2020 tilkynnti varnaradili sOknaradila um &hattumatsgreiningu &
grundvelli uppferdra gagna. Visad var til pess ad heildarfjarhaed fyrirframsdlu
soknaradila & peim timapunkti hafi verid EUR 77.000 en inneign & vorslureikningi
soknaradila vaeri EUR 32.393. Varnaradili lagdi til fyrirkomulag um greidslu inneignar
i premur afongum gegn 10% tryggingu i framtidarferslum soknaradila til sex manada.

bann 1. september 6skadi varnaradili eftir uppferdum upplysingum um
fyrirframsolu soknaradila til ad leggja mat a endurkrofurétt korthafa. Pann 9. september
krafdist soknaradili greidslu 4 utistandandi vorslufé fra mars 2020 og visadi til pess ad
greidsla hefdi att ad fara fram um maéanadamoétin  agust/september samkvaemt
samkomulagi adila. P4 sagdi soknaradili upp samningi sinum vid varnaradila pann 13.
september 2020. Varnaradili tilkynnti s6knaradila med télvuposti 7. oktober 2020 ad
haldid veeri eftir uppgjérum timabundid par sem uppfaerdar upplysingar hefou ekki
verid veittar um fyrirframsolu til ad framkvema nytt ahattumat. Pann 9. oktober
tilkynnti soknaradili ad hann hygdist leggja malid fyrir Grskurdarnefndina.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad fa ttgreidda fjarmuni af vorslureikningi sinum hja
varnaradila samtals ad fjarhed 67.384 kr. og EUR 15.529 dsamt mdnadarlegum
drattarvoxtum 8,75% fra 1. april 2020.

Kvortun soknaradila byggir a4 pvi ad varnaradili hafi ekki gefid skyringar a
eftirtoldum atridum i tengslum vid ahaettumat & fyrirframsolu soknaradila. I fyrsta lagi
vildi séknaradili vita hvernig endurkrofuahattan hefdi verid metin gagnvart félaginu.
{ 60ru lagi hvernig upphadin sem haldid er eftir var akvedin. I pridja lagi hvenzr og 4
hvada forsendum su upphaed yrdi greidd ut. [ fjorda lagi hvort sému hlutfollum veeri
beitt jafnt 4 61l félog 1 svipadri stodu. Loks hvort endurkrofudhaettan myndi haldast su
sama pott ad endurkréfur feeru sdknaradila 1 vil. S6knaradili visar til pess ad hafa veitt
varnaradila upplysingar um fyrirframgreiddar bokanir félagsins fyrir timabilid 15. juni
2020 til 31. desember 2021. { vidbotarathugasemdum soknaradila kemur fram ad engar
fyrirfram greiddar bokanir hafi bast vio sidan pessi listi var sendur pann 12. jani 2020.

[ viobotarathugasemdum byggir soknaradili 4 pvi ad ekki hafi verid vidhafdir
edlilegir og heilbrigdir vidskiptahaettir af halfu varnaradila vid &haettumat &
fyrirframsolu soknaradila. Soknaradili telur ahattumat varnaradila byggjast a pvi ad
soknaradili geti ekki veitt pjonustu til korthafa eda ad rekstrarhaefi félagsins vaeri hao
mikilli 6vissu. Soknaradili telur forsendur dhattumatsins ekki truverdugar par sem
soknaradili s¢ 1 heilbrigdum rekstri. Soknaradili bendir a4 ad félagid veri a lista
Creditinfo yfir framuarskarandi fyrirteki og sé fjarhagslega sterkt med 49%
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eiginfjarhlutfall. Félagid hafi pvi stadio vel pegar afleidinga heimsfaraldursins for ad
gaeta vorid 2020, eins og arsreikningur 2019 stadfesti. Soknaradili hafi vissulega ordid
fyrir timabundnu tekjufalli eins og Onnur fyrirteki i ferdapjonustu, en rekstur
soknaradila hafi verid endurskipulagdur i kjélfar heimsfaraldursins og dregid hafi verio
timabundid Gr umfangi rekstursins.

Soknaradili byggir a pvi ad ekki hafi verid stadid vid samkomulag adila, dags.
11. jani 2020 um greidslu seinni helmings uppgjors sem atti ad fara fram um
manadamotin agust/september, pa hafi ny uppgjor heldur ekki verid greidd tt ad fullu.

b4 byggir sOknaradili 4 pvi ad félagid hafi stadid skil & ollum sinum
skuldbindingum, par med talid endurkrofum fra vidskiptavinum sem uppfylla skilyrdi
um rétt til endurgreidslu. bPaer bokanir sem varnaradili hefur endurgreitt, ad fjarhaeo 1,7
milljon kr., nemi adeins 3% af heildargreidslum til soknaradila vegna s6lu vorid 2020
sem foru fram gegnum varnaradila. Soknaradili telur endurgreidsluahattu varnaradila
ekki raunverulega. Adeins muni reyna 4 abyrgd varnaradila ef fyrirtaeki lokar starfsstod
sinni og geti ekki veitt umradda pjonustu eda sé urskurdad gjaldprota.

Soknaradili visar til pess ad adgerdir varnaradila hafi verid ipyngjandi fyrir
soknaradila. Oskar soknaradili eftir pvi ad reglur vegna &hzttumats
greidslupjonustufyrirteekja verdi gerdar skyrari og grundvollur mats a4 ahaettu verdi
synilegt peim sem hlut eiga ad mali.

IV.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra en til vara
a0 kréfum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir fravisunarkrofu sina & pvi ad krofugerd soknaradila sé
vanreifud og ekki tek til urskurdar. Krofu sinni til studnings visar varnaradili til e-lidar
1. mgr. 6. gr. og 7. gr. sampykkta nefndarinnar asamt meginreglu einkamalaréttarfars
um skyra krofugerd, sbr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Visar
varnaradili til pess a0 soknaradili hafi ekki gert grein fyrir pvi & hvada lagagrundvelli
krafa hans byggir. P4 s¢ malavaxtalysing af skornum skammti, gagnaframlagning
verulega dbdtavant og rokstudningur 6fullnegjandi.

Varnaradili byggir varakrofu sina um hofnun 1 fyrsta lagi 4 pvi ad paer adgerdir
sem beindust ad soknaradila og folust i pvi ad fresta timabundid hluta uppgjors til
soknaradila par til endurkrofudhatta vegna fyrirframgreiddra bokana hans hafi fallid
nidur, hafi verid l6gmeetar og 1 fullu samraemi vid skilmala varnaradila asamt 16gum um
greidslupjonustu nr. 120/2011 (hér eftir 16g um greidslupjonustu eda gpl.). Varnaradili
telur hid raunverulega agreiningsefni sntiast um pad hvort heimildir varnaradila til ad
kalla eftir upplysingum fra soknaradila, og heimildir til ad halda eftir uppgjori eda hluta
uppgjors, séu i samraemi vid 16g um greidslupjonustu. I pvi sambandi bendir varnaradili
4 a0 samkvamt skilmalum varnaradila sé askilinn réttur til ad kalla eftir upplysingum
fra soOluadilum og framkvema aheettumat, a4 hverjum tima 4 medan &
samningssambandinu stendur, til ad meta endurkréfudhaettu, sbr. akvadi 2.2, 4.2, 6 og
9 i skilmalum varnaradila. A grundvelli skilmalanna hefur varnaradili einnig askilid sér
rétt til ad halda timabundid eftir hluta af uppgjori eda breyta gildandi uppgjorstioni sé
pess talin porf. Samningsskilmalar varnaradila eru ad hans mati i fullu samraemi vid
gbl. og jafnframt 6rofinn hluti af samningssambandi vid sdknaradila. Soknaradili hafi
med undirritun sinni stadfest skilning sinn og sampykkt pa sem hluta rammasamnings
hans vid varnaradila um greidslupjonustu. Varnaradili visar til pess ad skilmalarnir geri
félaginu kleift ad hafa skyra yfirsyn yfir endurkréfuaheettu gagnvart vidskiptavinum og
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takmarka pa dheettu. Varnaradili sé faersluhirdir sem stundi greidslumidlun 4 milli
seljanda og kaupanda pjonustu og starfar ekki sem lanafyrirteeki eda banki. Varnaradili
hafi hvorki vidhaft 6logmett né saknemt framferdi sem greidslupjonustuveitandi i
skilningi gpl. heldur pvert 4 moti starfad i samraemi vid allar per skyldur sem 16gin
leggja & herdar félagsins.

Varnaradili visar til pess a0 tafir & uppgjérum til soknaradila hafi byggst a vel
igrundudu og malefnalegu ahattumati. Fjarhaedin sem haldid var eftir hverju sinni hafi
avallt takmarkast vid fyrirliggjandi  endurkrofudhaettu  varnaradila vegna
fyrirframgreiddrar pjonustu sdknaradila og hafi adgerdir varnaradila ekki gengid lengra
en porf krafoi hverju sinni. Varnaradili bendir 4 ad endurkrofudhaettan haldist jatnvel
pé soOknaradili hafi fert einstaka bokanir korthafa fram 1 tima eda gefid ut
inneign/gjafabréf, enda hafi korthafar ekki fyrirgert eda afsalad sér rétti sinum til
endurgreidslu fyrir paer sakir. bar endurkrofur sem pegar hafi borist fra korth6fum a
hendur sdknaradila sidan 26. mars 2020, samtals 49, syni ad dhaettan sé raunveruleg. ba
visar varnaradili til pess ad utgreidsla inneignar sdluadila i tilvikum par sem
fyrirframsala er til stadar, jafngildi i raun lansfjdrmognun an neinna trygginga og veri
sem slik O6asattanleg ahettutaka fyrir varnaradila. Varnaradili bendir 4 ad samkvamt
reglum greidslukortafyrirteekja getur varnaradili borid beina fjarhagslega abyrgd &
pjoénustu sem greitt hefur verid fyrir en ekki verid veitt. Pvi myndu allar endurkréfur,
pegar til komnar og peer sem kunna ad vera lagdar fram sidar, lenda 4 varnaradila ef
hann yrdi vid krofu soknaradila um utgreidslu tilgreindra fjarhaeda & vorslureikningi
hans, enda veeri pa ekki inneign til stadar 4 vorslureikningi soknaradila til ad standa skil
a frekari endurgreidslum. Pa visar varnaradili til pess ad an uppferora upplysinga um
fyrirframsolu  soOknaradila sé oOmogulegt fyrir varnaradila ad endurmeta
endurkrofudhaettuna.

Varnaradili byggir i 60ru lagi & meginreglu fjarmunaréttar sem gildi
vidskiptum. Samkvamt henni eigi neytandi rétt til endurgreidslu, eftir atvikum og ad
uppfylltum skilyrdum hverju sinni, hafi hann greitt fyrir voru eda pjonustu sem hann
feer ekki notid eda athent. Su regla sé aréttud i skilmalum alpjodlegra
greidslukortafyrirtaekja sem varnaradili er bundin vid, og er grundvollur pess trausts
sem notkun greidslukorta byggir 4. Varnaradili beri abyrgd 4 mégulegum
endurgreidslum gagnvart vidskiptavinum s6luadila, burtséd fra pvi hvort bokanir séu
med afbokunarrétti eda ekki.

b4 byggir varnaradili 4 pvi ad hafna beri krofu soknaradila um dréttarvexti enda
s¢ heimild til ad krefjast drattarvaxta hvorki fyrir hendi i rammasamningi um
greidslupjonustu milli adila, eda 6drum o6rofa hlutum hans, né samkvemt 16gum nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

VI.
Niourstada

Agreiningur malsadila Iytur ad pvi hvort varnaradila beri ad greida soknaradila
hluta af uppgjori sem varnaradili hélt eftir & sérstokum vorslureikningi 4 grundvelli
endurkréfudhaettu sdknaradila.

Endurkrofudhatta varnaradila byggist 4 pvi ad dvissa s¢ um hvort fyrirframseld
pjonusta soknaradila verdi veitt eda ekki vegna COVID-19. Til pess ad meta
endurkrofudhaettu sina kalladi varnaradili eftir upplysingum fra soknaradila um
fyrirframsolu hans. T akvaedi 4.2. i skilmalum varnaradila kemur fram ad félagid askildi
sér rétt til pess ad framkvama ahattumat 4 séluadila, 4 hverjum tima og an fyrirvara,
par med talid ad afla skulda- og lanshafisupplysinga, fara fram a ad fa afhenta
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arsreikninga og allar par upplysingar sem varnaradili telur naudsynlegar til ad meta
lanshafi séluadila og ahaettu. Samkvaemt akveaedinu er varnaradila jafnframt m.a.
heimilt ad krefjast bankatryggingar eda halda eftir allri eda hluta af veltu sdluadila. ba
kemur fram ad varnaradila s¢ heimilt ad halda eftir uppgjori ef velta sdluadila stodvast
og/eda veruleg fravik verda 4 samningi s6luadila vid varnaradila. Af framangreindu
leidir ad varnaradili hefur askilid sér rétt i skilmalum til ad halda eftir hluta af uppgjori
sem nemur endurkrofudhettu soknaradila. Soknaradili hefur ekki veitt varnaradila
uppfaerdar upplysingar um fyrirframs6lu sina til ad varnaradili geti endurmetid
ahettumat sitt. Soknaradili hefur pannig ekki synt fram 4 ad hann eigi tilkall til peirra
fjirmuna sem hann krefur varnaradila um.

Samkvaemt 18. gr. laga um greidslupjonustu nr. 120/2011 ber greidslustofnun
ad vardveita med tryggum heetti fjarmuni sem moétteknir hafa verid fra notendum
greioslupjonustu. Sa hluti uppgjors sem varnaradili hefur haldid eftir gagnvart
soknaradila er haldid & sérgreindum vorslureikningi, sem er adgreindur fra fjarmunum
varnaradila og annarra soluadila og er pvi varsla hans i samremi vid 16g um
greidslupjonustu.

Med visan til alls framangreinds er krofu séknaradila 4 hendur varnaradila um
a0 fa utgreidda fjarmuni af vorslureikningi sinum hja varnaradila samtals ad fjarhaed
67.384 kr. og EUR 15.529 dsamt manadarlegum drattarvoxtum 8,75% fra 1. april 2020
haftnad.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila M, gagnvart varnaradila F, er hafnad.

Reykjavik, 18. mars 2021.

Audur Inga Ingvarsdottir
Fura So6ley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar2021, fimmtudaginn 4. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Porvaldur E. Johannesson.

Fyrir er tekido mal nr. 15/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. oktober 2020, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 19. oktober 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 13. ndvember 2020 og voru paer
sendar soknaradila i tolvuposti 16. november 2020. Ekki voru frekari athugasemdir fra
soknaradila. Kallad var eftir frekari gognum 19. februar 2021 fra badum adilum og
barust gdgn fra varnaradila 23. februar 2021 og fra soknaradila hinn 24. febrtiar 2021

Malio var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 12., 19. og 25. februar og 4. mars
2021.

II.
Malsatvik

Vegna vanskila og fjarhagserfidleika soknaradila gerdu adilar med sér
samkomulag hinn 24. april 2020. [ samkomulaginu folst m.a. ad soknaradili afsaladi sér
fasteign til varnaradila, sem soOknaradili leigir ni undir starfsemi sina, og
endurskipulagning 4 skuldbindingum soknaradila gagnvart varnaradila, pannig ad peim
var skiptitvo lan, p.e. svokollud A og B lan. B 1anid, sem var allt ad fjarhaed 70.000.000
kr., féll i gjalddaga hinn 15. september 2020 og tokst soknaradila ekki ad standa i skilum
med gjaldfallnar eftirstodvar lansins.

Ekki liggur fyrir hvenar sdknaradili lagdi fram umsokn hja varnaradila um
svokallad studningslan ad fjarhaed 40.000.000 kr. & grundvelli III. kafla laga um
fjarstudning til minni rekstraradila vegna heimsfaraldurs koronuveiru nr. 38/2020, hér
eftir stl., en varnaradili hathadi henni 15. oktober sl. med télvuposti. Hofnunin var
byggd & pvi a0 soknaradili uppfyllti ekki, ad mati varnaradila, skilyrdi 1. og 5. télulida
1. mgr. 10. gr. stl. Nanar tiltekid sagdi i hofnuninni ad varnaradili teldi ad soknaradili
veri 1 vanskilum sem hafi stadio lengur en 90 daga. Nanar var svo utskyrt ad hinn 24.
april 2020 hafi adilar gert med sér samkomulag vegna fjarhagserfidleika s6knaradila og
skuldbindinga sem veru i umtalsverdum vanskilum vid gerd samkomulagsins og veri
16ginnheimta hafin. I samkomulaginu falist medal annars ad soknaradili afsaladi
fasteign til varnaradila, sem soknaradili leigi nu af varnaradila undir starfsemi sina. {
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samkomulaginu faelist jafnframt ad varnaradili sampykkti ad gripa ekki til
innheimtuadgerda 4 hendur sdéknaradila 4 medan a samkomulaginu stedi. Enn fremur
sagdi 1 hofnuninni ad, ad mati varnaradila veri ekki unnt ad lita svo & ad i
samkomulaginu felist ad soknaradili sé 1 fullum skilum vid varnaradila, enda stedu enn
yfir sérteekar adgerdir samkvaemt samkomulaginu vegna skuldavanda soknaradila.
Teldi varnaradili umraett skilyrdi 5. tolulidar 1. mgr. 10. gr. stl. pvi ekki uppfyllt. ba
telji varnaradili jafnframt ad utreiknad tekjufall soknaradila vid mat & skilyrdi
samkvemt 1. tolulid 1. mgr. 10. gr. stl., vaeri ekki ad fullu komid til vegna
heimsfaraldurs kérénuveiru. Telji varnaradili ad tilvitnad tekjufall s¢ einna helst ad
rekja til peirra fjarhagsordugleika soknaradila sem veru komnir adur en ahrifa
korénuveiru hafi farid ad geeta og hefdu leitt til vanskila 4 skuldbindingum sdknaradila
fyrir lok februar sl. I pvi samhengi telji varnaradili ad lita verdi til pess ad samkvaemt
2. gr. stl. vaeri markmid peirra ad stydja vid minni rekstraradila sem hafi ordio fyrir
timabundnu tekjufalli vegna heimsfaraldurs koronuveiru. Af 6llu framangreindu leidi
ad varnaradili telji sig ekki faeran um ad sampykkja umsokn soknaradila um
studningslan.
Daginn eftir, 16. oktober 2020, barst malid urskurdarnefndinni.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad felld verdi ur gildi 4kvérdun varnaradila hinn
15. oktober 2020 um ad hafna umsékn soknaradila um studningslén a grundvelli II1.
kafla stl. og ad lagt verdi fyrir varnaradila ad taka nyja akvordun um ad veita
soknaradila studningslan & grundvelli I11. kafla stl. Til vara krefst soknaradili pess ad
nefndin 14ti uppi alit & pvi hvort sdknaradili uppfylli skilyrdi 1. og 5. tolulidar 1. mgr.
10. gr. stl. til ad hljota studningslan hjé varnaradila a grundvelli stl.

Med visan til hofnunar varnaradila liti soknaradili svo 4 ad dumdeilt s¢ milli
adila a0 oll onnur skilyrdi fyrir veitingu studningslansins séu uppfyllt. S€é pvi ad mati
soknaradila einungis porf & pvi ad nefndin taki til skodunar hvort ad ofangreind tvo
akvaedi teljist uppfyllt i malinu, p.e.a.s. 1. og 5. tolulidi 1. mgr. 10. gr. stl.

Soknaradili byggi 4 pvi ad skilyrdi 5. tolulidar 1. mgr. 10. gr. stl. s¢ uppfyllt i
tilviki soknaradila. bvi til studnings visar hann til pess ad soknaradili sé¢ 1 skilum vid
varnaradila, enda hafi hann gert fyrrgreint samkomulag. Eins og fram komi i
samkomulaginu séu krofur varnaradila & hendur soknaradila tviskiptar eftir undirritun
samkomulagsins. [ fyrsta lagi sé par um ad reda svokallad A-lan, allt ad 188.000.000
kr. og hins vegar svokallad B-lan, ekki hzrra en 70.000.000 kr., sbr. 4. gr.
samkomulagsins. Adrar krofur & hendur sdknaradila séu ekki til stadar hja varnaradila
samkvemt umraeddu samkomulagi. b4 liggi fyrir samkvaemt 3. mgr. 4. gr. og 5. gr.
samkomulagsins ad lan soknaradila hja varnaradila hafi ekki fallid i gjalddaga fyrr en
hinn 15. september 2020 og s¢ pvi ljost ad sidan séu ekki 1idnir 90 dagar, sbr. 5. télulid
1. mgr. 10. gr. stl. Fyrir liggi einnig ad soknaradili hafi stadid vid samkomulagid ad
00ru leyti en ad greida 1anid 4 umraeddum gjalddaga og ad varnaradili hafi ekki a
samningstimanum beitt vanefndardkvadi 7. gr. samkomulagsins. Sé pvi 1jost ad
soknaradili uppfylli skilyroi 5. télulid 1. mgr. 10. gr. stl.

b4 visar soknaradili til pess ad, ad hans mati, h6fnun varnaradila hafi ekki verid
byggd 4 pvi ad tekjufall soknaradila hafi ekki verid naegilegt i skilningi 1. tolulidar 1.
mgr. 10. gr. stl., heldur hafi hun verid byggd 4 pvi ad ekki hafi verid synt fram a ad
tekjufallid hafi ad 6llu eda mestu leyti verid vegna heimsfaraldurs kérénuveiru og
adgerda stjornvalda til ad verjast Gtbreidslu hennar, sbr. 2. gr. stl. I pvi samhengi sé
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varhugavert ad skyra dkvaedi laganna pannig ad sannanlegt tekjutap s¢ ekki naegjanlegt,
b.e. ad sdknaradili verdi ad sanna ad tekjufallid s¢ bein afleiding af korénuveirunni og
adgerdum stjornvalda. Soknaradili visar pa til pess ad varnaradili hafi ohoflegar
sonnunarkréfur sem gangi gegn tilgangi laganna, enda sé 1 raun ekki hagt ad sanna med
oyggjandi hatti ad tekjufall hefdi ekki ordid an kéronuveirunnar.

Engu ad sidur sé ymislegt i malinu sem veiti sterkar visbendingar um ad
orsakatengsl séu til stadar. [ marsmanudi hafi soknaradili neydst til ad gripa til peirra
radstafana ad skipta sinum mannafla upp i tvo adskilda hopa, sem mattu hvor um sig
til vinnu adra hvora vika. P4 veari einnig samgangur milli deilda takmarkadur og
opnunartimi hreinlatisteekjadeildar og lagnadeildar verslunarinnar styttur. b4 veeri
sjalfsafgreidsla vidskiptavina takmdrkud, pad sé ad starfsmenn félagsins tyndu til paer
vorur sem vidkomandi veri ad panta i stad pess ad vidskiptavinur radadi sjalfur i sina
korfu. bad eitt og sér hafi gert allar afgreidslur heegari. P4 sé ljost ad med einungis
halfum mannafla megi leida af pvi likur ad velta soknaradila hafi lidi0 umtalsvert hogg.
bao liggi i edli reksturs soknaradila ad faekki starfsmonnum i vinnu, pa minnki afkdstin
og heildarfjolda afgreidsla yfir daginn faekki. Ljost sé ad soknaradili reki verslun og ad
stadan 4 Islandi 4 tima kérénuveirunnar hafi verid med peim haetti ad stér hluti
landsmanna hafi veigrad sér vid pvi ad sakja verslanir yfir hofud vegna smithattu.

Vid bpetta s¢ svo ad bata ad faraldurinn hefdi einnig ahrif & voruflaedi til
soknaradila. Um tima veri pad svo ad landamari innan Evropu veru vida lokud og
soknaradili lenti itrekad 1 pvi ad sendingar t6foust m.a. vegna vontunar & ithlutum og/eda
a0 sendingar baerust ekki i tima fyrir skipasendingar. Pessu til vidbotar hafi hagst
umtalsvert 4 sendingum & 6llum adféngum sem alla jafna beerust til landsins med flugi.

begar tilslakanir sottvarnaradgerda gengu i gildi 1 lok juni megi greina vissan
rekstrarbata en po sé rétt ad taka fram ad pa hafi sumarleyfi starfsmanna soknaradila
tekid vid. Megi pvi segja ad septemberménudur 2020 sé¢ fyrsti fullmannadi
rekstrarmanudur soknaradila a4 pessum tima korénuveirunnar.

Til vidbotar pvi sem fram er komid sé rétt ad benda 4 ad allnokkur verkefni sem
félagid hafi att von a4 ad myndu na fram ad ganga hafi verid sett i bid einungis af voldum
koérénuveirunnar og ad ovist s¢ med framhald peirra.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad.

Krofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad skilyrdi 1. og 5. télulidir 1.
mgr. 10. gr. stl. séu ekki uppfyllt. Hvad vardi 5. télulid, sem kvedur 4 um ad sdéknaradili
megi ekki vera i vanskilum vid varnaradila sem hafa stadid lengur en 90 daga, telji
varnaradili ad lita verdi til pess ad tilefni samkomulagsins veri alvarleg vanskil af halfu
soknaradila ad reda og lita beri & samkomulagid sem vidleitni beggja malsadila til ad
finna sdknaradila moguleika 4 ad rada bota 4 pvi astandi. Varnaradili bendi jafnframt &
ad sérstaklega hafi verid tekid fram i 6. gr. samkomulagsins ad varnaradili sampykkti
a0 gripa ekki til innheimtuadgerda gagnvart soknaradila, sem stydji pa talkun
varnaradila ad ekki veri 1itid svo 4 ad peim vanskilum sem veeru til stadar fyrir gerd
samkomulagsins hafi verid komid i full skil med gerd samkomulagsins. b4 telji
varnaradili ennfremur ad lita verdi til pess a0 med samkomulaginu hafi varnaradili
sampykkt ad endurfjarmagna vanskil soknaradila med hinum svokolludu A og B lanum.
Ekki hafi verid gert rdd fyrir reglulegum greidslum af B laninu heldur skyldi pad
endurgreidast med einni greidslu 4 lokagjalddaga pess hinn 15. september 2020. Telji
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varnaradili m.a. ad af peim orsokum sé ekki unnt ad lita svo 4 ad vanskilin hafi verid
greidd upp med B laninu, heldur hafi falist i pvi a0 varnaradili sampykkti ad veita
soknaradila umlidan peirra skulda sem vaeru i vanskilum.

b4 telji soOknaradili naudsynlegt ad lita til pess sem fram komi i
logskyringargdognum med frumvarpi pvi sem vard ad stl. I athugasemdum med
fyrrnefndum 5. t6lulid komi fram ad frumvarpinu s¢ &tlad ad gagnast rekstraradilum
sem eigi i vandkvadum vegna dhrifa heimsfaraldurs koronuveiru en ekki peim sem attu
fyrir i vandredum med ad standa i skilum. Haett sé einnig vid pvi ad peir sem hafi lengi
verid 1 vanskilum me0 greidslur af lanum 4dur en dhrifa faraldursins teki ad geta hér &
landi stedu ekki i skilum med studningslan. bvi sé lagt til ad adili sem hafi verio i
vanskilum vid lanastofnun lengur en 90 daga geti ekki fengio studningslan samkvaemt
frumvarpinu. T6lulidurinn eigi vid um vanskil gagnvart 6llum lanastofnunum en ekki
adeins peirri lanastofnun sem hafi umsokn til medferdar. Oumdeilt sé ad soknaradili
veeri 1 umtalsverdum vanskilum med skuldbindingar sinar gagnvart varnaradila 4dur en
ahrif kéronuveirunnar hafi farid ad gaeta hér a landi. Af peim sokum hafi pad verid mat
varnaradila ad synja umsokn soknaradila um studningslan, pa einnig med visan til pess
ad soknaradila hafi ekki tekist ad standa i skilum & gjalddaga B lansins hinn 15.
september sl. samkvaemt dkvedum samkomulags vid varnaradila fra 24. april 2020.

Hvao vardi 1. tolulid, sem askilji tiltekid tekjutap & 60 daga samfelldu timabili
fra 1. mars til 30. september 2020, verdi ad skyra akvaedid i samremi vid
markmidsakvadi 2. gr. laganna, par sem segi ad markmid laganna sé¢ ad vidhalda
atvinnustigi og efnahagsumsvifum med pvi ad stydja vid minni rekstraradila sem hafi
ordid fyrir timabundnu tekjufalli vegna heimsfaraldurs koéronuveiru og adgerda
stjornvalda til ad verjast utbreidslu hennar. Varnaradili telji ad ekki s¢ um timabundid
tekjufall ad reda, enda megi lesa af gognum malsins, ad soknaradili hafi att i
rekstrarordugleikum pdé nokkru adur en ahrifa heimsfaraldurs kéréonuveiru naut vid og
séu vanskil soknaradila pvi ordin nokkud vidvarandi ad mati varnaradila. ba telji
varnaradili ad ekki sé unnt a0 lita svo 4 ad sdknaradili uppfylli skilyrdi 1. télulidar 1.
mgr. 10. gr. stl., enda sé ekki um per adstedur ad reda hja soknaradila sem 2. gr. stl.
kvedi & um.

Loks visar varnaradili til pess ad umsokn byggi 4 6fullnaegjandi upplysingum.
SoOknaradili hafi farid 1 gegnum umsoknarferli studningslana & vefsidunni
www.island.is og hafi borist varnaradila umsoknin med peim skilabodum ad umsdknin
geefi til kynna ad skilyroi fyrir veitingu studningslana séu uppfylit.

A0 mati varnaradila verdi ad lita til pess ad samkvamt 5. gr. reglugerdar um
studningslan nr. 534/2020 skuli slik 14n allt ad fjarhaeo 10.000.00 kr., sem rikissjodir
abyrgist ad fullu, veitt 4 grundvelli umsoknar og upplysinga sem med henni berist i
gegnum midlega pjonustugatt 4 www.island.is, samkvemt 2. mgr. 4. gr.
reglugerdarinnar, nema bersynilega megi @tla ad umsoknin byggist & 6fullnaegjandi
upplysingum.

Svo sem fram hafi komid byggi synjun varnaradila & umsokn soknaradila a pvi
ad varnaradili telji fyrrgreind skilyrdi ekki uppfyllt pratt fyrir pa nidurstoou sem hafi
borist frd island.is um umsoknina. S¢ pad lykilatridi i mati varnaradila ad umsokn
soknaradila hafi ekki byggt 4 fullnaegjandi upplysingum par sem ekki veeri tekid tillit
til fyrmefnds samkomulags 4 milli adilanna fra 24. april 2020 1 umsoknarferlinu.

[ pvi samhengi telji varnaradili naudsynlegt ad lita til pess ad samkvamt 3. mgr.
12. gr. stl. s¢ abyrgd rikissjoda 4 studningsldnum allt ad fjarhad 10.000.000 kr. rik og
skuli halda gildi sinu p6 sidar komi i 1j6s ad lan hafi verid veitt an pess a0 oll skilyrdi
rikisabyrgdar hafi verid uppfyllt. Samkvaemt dkvadinu falli abyrgd rikissjods hins

72



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

vegar nidur verdi synt fram & ad lanveitandi hafi bersynilega matt @tla ad umsokn
byggdist & 6fullnaegjandi upplysingum.

Fjarhagsvandraedi soknaradila og vanskil hafi verid til stadar 40ur en ahrifa
heimsfaraldurs kéronuveiru hafi farid ad gaeta hér a landi. ba séu vanskil sdéknaradila
ekki ad fullu synileg fyrst og fremst vegna samkomulags adilanna um kyrrstddu eins
og rakid sé hér a0 framan. Med visan til pess og peirra dkvada stl. og reglugerdar um
studningslan, telji varnaradili pvi einsynt ad ekki veeri um gilda rikisabyrgd ad reda a
studningslani til sdknaradila hefdi umsoknin verid sampykkt.

A0 6llu framangreindu leidi ad varnaradili telji ad hafna beri badi adal- og
varakrofum soknaradila.

V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur einkum ad pvi hvort skilyrdi 1. og 5. t6lul. 1. mgr.
10. gr. stl. séu uppfyllt i tilviki soknaradila.

Af gégnum sem malsadilar hafa lagt fram vardandi mat & pvi hvort skilyrdi 1.
tolul. 1. mgr. 10. gr. stl. s¢ uppfyllt ma rada ad tekjur soknaradila voru 164.345.273 kr.
4 timabilinu 1. mars 2019 til og med 30. april 2019 en 85.033.301 kr. 4 sama timabili
arid 2020. begar borin eru saman fyrrgreind timabil ma sja ad tekjufall soknaradila var
haerra en sem nemur 40 prosentum 4 timabilinu.

Nefndin telur ad vid urlausn a pvi hvort starfsemi 16gadila hafi verid raskad
vegna adstaedna sem rekja megi til heimsfaraldurs koronuveiru beri fyrst og fremst ad
lita til tekjusamdrattar milli tilgreindra timamarka sem 16gin kveda a4 um o6had
fjarhagsstodu adur en 4hrifa hefoi farid ad gaeta af heimsfaraldrinum hér & landi.
Vardandi mat 4 pvi hvort sknaradili hefdi hvort ed er glimt vid rekstrarvanda 4dur en
til heimsfaraldurs kom pa liggur ekkert fyrir um ad adstaedur hafi verid pannig ad skylt
hefoi verid ad gefa b soknaradila upp til gjaldprotaskipta. Pvert & moti liggur fyrir ad
varnaradili gerdi samkomulag vid soknaradila um endurskipulagningu skuldbindinga
hans. Hefur nefndin til hlidsjonar trskurd Landsréttar { mali nr. 665/2020.

A0 mati nefndarinnar uppfyllti soknaradili pvi skilyrdi 1. tolul. 1. mgr. 10. gr.
stl. pegar varnaradili hathadi umsokn sdknaradila.

Hvad vardar 5. tolul. 1. mgr. 10. gr. stl. ma séknaradili ekki hafa verid i
vanskilum vid lanastofnun sem hafi stadid lengur en 90 daga. [ samkomulagi adila hinn
24. april 2020 somdu adilar um vanskil soknaradila med peim heetti ad sOknaradili
afsaladi sér fasteign til varnaradila og skuldbindingar soknaradila gagnvart varnaradila
voru endurskipulagdar, pannig ad peim var skipt i svokollud A og B 1an.

Svo sem fyrr greinir féll B 14nid i gjalddaga hinn 15. september 2020 og liggur
fyrir ad soknaradila tokst ekki ad standa i skilum pa. Af gognum malsins verdur ekki
s€d ad varnaradili hafi nokkru sinni beitt vanefndarakvaedum fyrrnefnds samkomulags
adila. A0 pessu virtu er Ohjakvaemilegt ad telja soknaradila hafa verid i skilum fra 24.
april 2020 allt til 15. september s.4. Pegar varnaradili hathadi umsokn soknaradila 15.
oktdber sl., p.e. manudi sidar, hfou vanskil soknaradila ekki stadid lengur en 90 daga.

A0 mati nefndarinnar uppfyllti sknaradili pvi skilyrodi 5. t6lul. 1. mgr. 10. gr.
stl. pegar varnaradili hafthadi umsokn sdknaradila.

Af13. gr. stl. ma rdda ad varnaradila er heimilt en ekki skylt ad veita soknaradila
lan haerra en 10.000.000 kr. en samkvamt umsokn soknaradila var so6tt um 40.000.000
kr. 1an. Meginreglan um samningsfrelsi er grundvallarregla i samningarétti og felur i
sér ad samningsadili radi prennu, p.e. hvort hann gangist undir samning, hverjir
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skilmélar samningsins eru og vid hvern er samid. Urskurdarnefndin hefur ekki heimildir
til ad urskurda fjarmalafyrirtaeki til vidskipta og verdur pvi ekki fallist & adalkréfu
soknaradila.

Med visan til framangreinds er kr6fu soknaradila um ad felld verdi ur gildi
akvoroun varnaradila hinn 15. oktéber 2020 um ad hafna umsokn sdknaradila um
studningslan a4 grundvelli III. kafla stl. og ad lagt verdi fyrir varnaradila ad taka nyja
akvordun um ad veita soknaradila studningslan & grundvelli I1I. kafla stl. hafnad.

Vardandi varakrofu sdknaradila pess efnis ad nefndin 1ati uppi alit & pvi hvort
soknaradili uppfylli skilyrdi 1. og 5. tolulidar 1. mgr. 10. gr. stl. til ad hljota studningslan
hja varnaradila a grundvelli stl. pa telur nefndin, med visan sem ad framan er rakid, ad
soknaradili uppfylli skilyroi 1. og 5. tolul. 1. mgr. 10. gr. stl.

Urskurdarord:
Adalkrofu soknaradila, M, gagnvart varnaradila, F, er hathad.
bad er alit nefndarinnar ad soknaradili, M, uppfylli skilyrdi 1. og 5. tolulidar 1.
mgr. 10. gr. laga um fjarstudning til minni rekstraradila vegna heimsfaraldurs
kéronuveiru nr. nr. 38/2020.

Reykjavik, 4. mars 2021.
Audur Inga Ingvarsdottir
Fura Séley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Porvaldur E. Johannesson
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Ar 2021, fimmtudaginn 18. febrtar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 16/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirteekjunum F1 og F2

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og F1 og F2, hér eftir
nefnd varnaradilar, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. oktober 2020, med kvortun sdknaradila,
dagsett sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar 26. oktdber 2020, var kvortunin send
varnaradilum og peim gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfum dags. 23. ndvember 2020 og voru paer
sendar soknaradila i tolvupodsti 24. névember 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim
barust 17. desember 2020.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 12. februaar, 4., 11. og 18. mars
2021.

II.
Malsatvik

Hinn 16. september 2020 fékk soknaradili skilabod fra erlendum adila, sem
soknaradili taldi vera i natni Péstsins, par sem hun beid eftir pvi ad greida fjarhaed 1.149
kr. vegna adflutningsgjalda 4 sendingu. Skilabodunum fylgdi hlekkur, sem soknaradili
ytti a4, sem flutti pad yfir & greidslusidu og par gaf soéknaradili upp allar
greioslukortaupplysingar sinar, p.e. kortanimer, gildistima og cvv niamer. bvi naest fékk
soknaradili tvisvar senda svokallada 3-D Secure 6ryggiskdda, 1 farsima sinn, par sem
Oskad var eftir stadfestingu 4 greidslu 1.099 evra i hvort skiptid fyrir sig. Soéknaradili
sampykkti 1 bAdum tilvikum en par sem faerslurnar féru i bid var adeins onnur peirra
gjaldferd af greidslukorti soknaradila. Ad sogn varnaradila F1 vard starfsmadur
varnaradila F2 var vid grunsamlegar faerslur & greidslukorti soknaradila, i gegnum
eftirlitskerfi varnaradila F2, og lokadi fyrir alla erlenda notkun 4 umreddu
greidslukorti. Pad hafi verio gert i peim tilgangi ad koma i veg fyrir frekara tjon, ef um
svikafzerslur veri ad rada. { kjolfarid hafi starfsmadur varnaradila F2 haft samband vid
soknaradila sem ekki kannadist vid umraddar ferslur og hafi greidslukortinu pvi verid
lokad samstundis.

Daginn eftir kom soéknaradili 4 framfaeri vid varnaradila F1 formlegri
athugasemd vi0 framangreindar ferslur & peim forsendum ad um sviksamlegar faerslur
veri ad reda. Varnaradila F2 barst umraedd athugasemd frd varnaradila F1 hinn 18.
september 2020.
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Hinn 21. september hafnadi varnaradili F2 pvi ad umraddar faerslur nytu
endurkrofuréttar a4 peim grundvelli ad kortaferslurnar vaeru stadfestar med
svokolludum 3-D Secure 6ryggiskoda sem hafi verid sendur i farsima sdknaradila, en
ekki sé til stadar endurkrofuréttur i slikum tilvikum samkvaemt reglum alpjodlegu
kortasamtakanna. Slikar feerslur, sem stadfestar vaeru med svokolludum 3-D Secure
Oryggiskdoa, séu a abyrgd korthafa, baedi samkvaemt reglum kortasamtakanna og
skilmalum utgafubankanna, i pessu tilviki varnaradila F1.

I11.
Umkvortunarefni

Soéknaradili krefst pess ad krafa um greidslu fjarhaedar ad upphaed 181.259 kr.
verdi felld nidur. Uttektin sé 4 kreditkorti soknaradila 4samt nokkrum 6drum faerslum.
Heildartttekt 4 kortinu sé 213.129 kr., sem sé innheimtukrafan. Adrar uttektir en
181.259 kr. verdi eda hafi verid greiddar.

Krofu sinni til studnings visar soknaradili til pess ad varnaradilar séu ad krefja
sig um greidslu fjarhedar sem hafi verid svikin t. Erlendir adilar hafi villt 4 sér
heimildir sem Poésturinn og hafi 6skad eftir greidslu ad fjarhaed 1.149 kr. vegna
adflutningsgjalda a4 sendingu. Stadfestingu hafi verid tvisvar sinnum Oskad i
smaskilabodum fyrir svipadri fjarhed en na i evrum. Ferslan hafi verid sampykkt 1
0gati, enda s¢ upphadin svipud ad sja. Greidslurnar hvor um sig vaeru upp a 181.259
kr., badar hafi farid 1 gegn en adeins onnur peirra var sidar gjaldferd.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili F2 hafi hringt fljotlega eftir ad faeerslum
hafi verid lokid og tilkynnt ad um svikaferslur vaeri ad reda. Korti soknaradila hafi
verid lokad en varnaradili F2 sagdist ekki hafa geta stodvad greidslurnar. Sdknaradili
visar til pess ad hafa motmelt ferslunum, badi munnlega pann 16. september, og
skriflega pann 17. september.

A0 mati s6knaradila sé¢ pad a abyrgd varnaradila eda kreditkortafyrirtaekisins ad
gera svikahroppum kleift ad taka 4 moti kreditkortagreidslum og breyti stadfesting a
Oryggiskdda par engu um. Munnleg og skrifleg métmeli samdegurs ur sama
simanumeri eigi ad vega meira en innstimplun a éryggiskoda.

Soknaradili heldur pvi fram ad annar varnaradila verid grandsamur um
svikastarfsemi 1 nafni FreeMobile. A0 mati soknaradila hefdi verid edlilegt ad
varnaradili stodvadi allar greidslur til pessa adila.

Soéknaradili telur pad ekki samraemast edlilegum vidskiptahdttum ad krefja sig
um greidslu ad fjarhad 181.259 kr. par sem varnaradili F2 hafi vitad af svikurunum og
hafi haft burdi til ad loka 4 feerslurnar eda métmaela peim.

IV.
Athugasemdir varnaradila F1

Varnaradili F1 krefst pess ad krofu soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili F1 métmeelir 61lum malsasteedum og lagar6kum sdknaradila og telur
ad engin peirra eigi ad leida til pess ad krafa pess verdi tekin til greina. Um notkun
kortsins gildi almennir vidskiptaskilmalar varnaradila F1. Um endurkrofurétt gildi
skilmalar kreditkorts dags. 18. april 2020. Um samningssamband milli varnaradila gildi
samningur peirra auk almennra vidskiptaskilmala varnaradila F2. A grundvelli pess
samningssambands komi varnaradili F1 fram fyrir hond vidskiptavina sinna gagnvart
varnaradila F2 og kreditkorti.

Vardandi endurkrofurétt sé visad til greinar 11.7.5. 1 skilmalum kreditkortsins,
sem fjalli um endurkrofurétt. Oumdeilt sé i malinu ad soknaradili hafi framkvamt og
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stadfest umprattar kortafeerslur med 3-D Secure Oryggiskoda sem soknaradili hafi
fengid sendan i smaskilabodum i farsima sinn. 3-D Secure 6ryggiskodi sé lykilord sem
korthafi fai sent i smaskilabodum pegar korthafi noti kreditkort sitt 1 vidskiptum &
netinu hja séluadila sem krefjist pess ad kort sé¢ vottad i peim tilgangi ad stadfesta ad
um réttan korthafa sé ad rada. Til pess ad haegt sé¢ ad nota kreditkort Secure purfi
kortafersla ad uppfylla akvedin skilyrdi vardandi m.a. flutning og vardveislu
Cardholder Authentication Verificationo Value (CAVV) med kreditkorta Secure
feerslum. Eitt peirra skilyrdi s¢ ad CAVV tylgi heimildaferslunni. bar sem kreditkorta
Secure hafi verid notad og farsluheimildin hafi verid gjaldferd fylgdi CAVV
heimildafaerslunni.

ba visar varnaradili F1 til kafla 5.3. { almennum vidskiptaskilmalum sinum, sem
flalli um abyrgd og vardveislu greidslukorta. Samkvemt pvi sé¢ pad a abyrgd
soknaradila ad geeta pess ad midla ekki upplysingum um greidslukort, s.s. kortanimeri
eda personubundnum 6ryggispattum greidslukortsins, til 6vidkomandi pridju adila. b4
beri sdknaradili abyrgd 4 6llum faerslum sem soknaradili framkvaemi med pvi ad skra
inn kortanumer og persénubundna Oryggispatti, svo sem 3-D Secure oryggiskdda, vid
stadfestingu greidslufyrirmeala. Soknaradila baeri ad kanna hvort upplysingar um
vidtakanda greidslu og fjarhaed greidslu vaeru réttar adur en soknaradili slegi inn
leynintimerid til ad stadfesta ferslurnar par sem fram hafi komid ad fjarhad greidslu
veeri 1.099 evrur en ekki 1.149 kr. og ad vidtakandi greidslu veri FreeMobile en ekki
Posturinn. Soknaradili sé pvi abyrgur fyrir 6llum greidslum eda eftir atvikum uttektum
sem framkvamdar eru med kortinu & grundvelli almennra skilmala varnaradila F1. bar
sem faerslurnar hafi verid stadfestar med 3-D Secure 6ryggiskoda kreditkorts Secure sé
ekki unnt ad fara fram 4 endurkrofu samkvamt skilmalum kreditkortsins. Sé pvi 1jost
a0 hafna beri krofu soknaradila.

V.
Athugasemdir varnaradila F2

Varnaradili F2 krefst pess ad krofu séknaradila verdi hathad.

A0 mati varnaradila F2 gat soknaradila ekki dulist ad umreddar ferslur ettu
ekki uppruna sinn ad rekja til Postsins, enda hafi komid fram i badum umraeddum
smaskilabodum ba0di nafn séluadila og fjarhad kortafzerslu.

St krafa sé gerd til korthafa ad syna varkarni i vidskiptum sinum 4 netinu og
deila ekki kortaupplysingum né 6drum oryggisupplysingum med 60rum, nema ljost sé
a0 umreadd greidsla sé réttmet. Pannig sé 1jost ad soknaradili hafi synt af sér storfellt
géleysi vi0 medferd kortaupplysinga, fyrst med pvi ad yta 4 umreeddan hlekk, par sem
vel hafi matt greina af lestri skilabodanna sem pvi barst ad um vefveidar (e. phising)
veeri ad raeda, og sidan med pvi ad gefa upp greidslukortaupplysingar og dryggiskdoa a
umraeddri vefsidu.

Varnaradili F2 segir sOknaradila tiltaka 1 athugasemdum sinum vid
kortafeerslurnar ad pad hafi hvorki att hlutdeild ad né¢ sampykkt notkun 4 greidslukorti
sinu fyrir umreeddum tttektum en ljost sé ad med stadfestingu Oryggiskddans hafi
soknaradili almennt sampykkt umraeddar ferslur og par med att beina adild ad pvi ad
framkveema peer.

Likt og a0 framan greini s¢ varnaradili F2 bundinn af skilmalum kreditkortsins
vid Urlausn endurkréfumala en i peim sé kvedid 4 um ad i peim tilfellum sem fzrsla sé
stadfest med oryggiskoda sé ekki unnt ad krefjast endurkrofu (e. invalid dispute), sbr.
kafla 11.7.5.3. 1 vidkomandi kreditkorta skilmalum. Af skilmalunum sé ljost ad ekki sé
endurkrofuréttur til stadar pegar faersla er framkvamd med stadfestingu 6ryggiskoda.
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Endurkrofu soknaradila hafi einnig verid hafnad af kreditkortafyrirtaekinu. b4 sé
einnig kvedid 4 um abyrgd korthafa og varadarskyldu hans i grein 5.3 1 almennum
vidskiptaskilmalum varnaradila F1.

b4 métmeelir varnaradili F2 pvi sem rongu, ad pad hafi verid medvitad um ad
vidkomandi s6luadili veeri sviksamlegur, enda hafi umraeddur s6luadili ekki verid adili
a0 peim svikum sem hér um reedi, heldur vaeru hinir 6prattnu adilar ad notfera sér
upplysingar, uppgefnar af soOknaradila, til pess ad eiga vidskipti & heimasidu
sOluadilans. Pannig veeri umraeddur s6luadili i raun einnig ad lenda i sému svikum og
soknaradili, p.e. ad soluadilinn hafi med engu moti matt vita ad ekki hafi verid um
fullkomlega edlileg vidskipti ad raeda.

begar varnaradili F2 hafi ordinn grandsamur um svikin hafi strax verid gripid til
allra mogulegra radstafana til pess ad koma i veg fyrir frekara tjon. Umraddar ferslur
soknaradila veru allra fyrstu ferslurnar vegna svikanna og hafdi varnaradili F2 & peim
tima ekki pa vitneskju sem til purfti til pess ad koma i veg fyrir tjon sdéknaradila.

Olikt pvi sem soknaradili haldi fram var vida i fjolmidlum varad vid
svikapostum i nafni Postsins hinn 17. september 2020. Hins vegar hafi ekki verid varad
vid vidskiptum vid umraeddan s6luadila, enda ekki asteda til, par sem hann hafi enga
aoild att ad umraeddum svikum.

Af 6llu framangreindu sé ljost ad soknaradili beri eitt abyrgd & umreddri ferslu
og hafi itrekad synt af sér storfellt galeysi vid medferd kortaupplysinga og stadfestingu
oryggiskddans sem pvi hafi borist med smaskilabodum, pratt fyrir ad kannast hvorki
vi0 nafn sOluadila né fjarhed ferslu samkvaemt skilabodunum, allt med peim
afleidingum ad sviksamleg kortafersla var skuldferd a kort pess. Af pessum sokum sé
1j6st ad hatna beri krofu soknaradila.

VI
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort ad varnaradilar skuli endurgreida
soknaradila erlenda svikafaerslu sem framkvamd var 4 greidslukorti soknaradila pann
16. september 2020.

Log um greidslupjonustu nr. 120/2011 gilda um greidslupjonustu sem veitt er
hér 4 landi, sbr. 1. gr. laganna. Um samningssamband adila gilda almennir
vidskiptaskilmalar varnaradila, sbr. 1. mgr. 51. gr. laganna. Samkvemt framangreindu
akvaedi skal notandi greidslupjonustu nota greidslumidilinn 1 samraemi vid skilmala um
utgafu og notkun hans. Vid viotoku greidslumidils ber notandanum ad gera
naudsynlegar vartdarradstafanir til ad tryggja personubundna Oryggispatti
greidslumidilsins, sbr. 2. mgr. 51. gr. laganna. Varnaradili F1 hefur gefid ut almenna
vidskiptaskilmala sem gilda milli F1 og vidskiptavinar, sbr. akvaedi 1.1. skilmalanna.
5.3. kafla almennra vidskiptaskilmala varnaradila F1 er kvedid 4 um abyrgd korthafa
og varudarskyldu hans. Par segir m.a. ad korthafi sé dbyrgur fyrir greidslu/uttekt hafi
hann stadfest framkvaemd hennar med nanar tilgreindum haetti. b4 segir jafnframt ad
pegar korthafi kemur fram fyrir hond 16gadila eda einstaklings i atvinnurekstri ber
reikningseigandi allt tjon sem hlyst af 6heimiladri greidslu, enda hafi korthafi eda eftir
atvikum reikningseigandi vanrakt skyldur sinar samkvaemt skilmalum pessum. Akvadi
56. gr. laganna um abyrgd greidanda pegar um radir 6heimila greidslu er fravikjanlegt
pegar notandi greidslupjonustu er ekki neytandi. Med framangreindu akveaedi i
skilmdlum Varnaradila F1 hefur verid samid um ad tjon sem af 6heimiladri greidslu
hlyst vegna vanrakslu korthafa & skyldum, sé a abyrgd pess sem fram kemur fyrir hond
l6gadilans, sbr. akveedi 5.3. skilmalanna. Vernd 56. gr. laga um greidslupjonustu 4 pvi
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ekki vid um sdknaradila enda ekki um neytanda ad reda. Vardandi vanrekslu & skyldu
soknaradila verdur ad lita til pess ad, pott fallast megi 4 ad um svikaferslur hafi verid
a0 raeda, pa stadfesti soknaradili feerslur i tvigang med 3-D Secure 6ryggiskoda par sem
kom fram nafn erlends s6luadila og fjarhad kortafaerslu i erlendum gjaldmidli. 1 pvi
1j6si verour ekki annad radio en ad soknaradili hafi ekki tryggt med negjanlegum heetti
personubundna Oryggispeetti & korti sinu.

A0 Ollu framangreindu virtu verdur ekki fallist & krofur soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila M, gagnvart varnaradila F1, og varnaradila, F2, er hafnad.

Reykjavik, 18. mars 2021.
Audur Inga Ingvarsdottir
Fura Séley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2021, fimmtudaginn, 15. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 17/2020:

M

0g

L

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

I
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, og L, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 29. oktober 2020, med kvortun soknaradila,
dags. 26. oktober 2020. Med télvupdsti nefndarinnar 2. névember 2020, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 16. desember 2020 og voru peer sendar
soknaradila 1 tolvuposti 17. desember 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust
15. jantar 2021.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 8. og 15. april 2021

II.
Malsatvik

Med vedskuldabréfi x, dags. 6. mars 2008, utgefnu af halfu soknaradila,
vidurkenndu soknaradilar ad skulda varnaradila 23.000.000 kr. Fyrsti gjalddagi lansins
var 15. mars 2008. Til tryggingar greidslu var fasteignin P, sett ad vedi. bPann 28. jantiar
2010 gafu sdknaradilar Ut verdtryggt tryggingarbréf ad fjarhaed 3.000.000 kr. med vedi
i P, til tryggingar skuldum sinum vid varnaradila.

Soknaraodilar 16gdu fram umsokn til Umbodsmanns skuldara vegna
greidsludrdugleika pann 8. ndévember 2011 a grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga. Umsokn soknaradila var sampykkt pann 28. ndvember
2011. Vi0 pad foru soknaradilar i greidsluskjol til 26. mars 2015 par sem ekki nadust
samningar med adilum & greidsluskjolstimanum um greidslu skuldarinnar. Vid lok
greidsluskjolsins hof varnaradili innheimtuadgerdir & hendur séknaradilum.

bann 14. april 2015 var greidsluaskorun send soéknaradilum af halfu
Logheimtunnar, par sem skorad var 4 sOknaradila ad greida framangreinda krofu, ad
fjarhaed 59.014.870 kr. auk afallandi drattarvaxta og annars &fallandi kostnadar. |
greidsludskoruninni kemur fram ad krafan hafi verid 1 vanskilum fra 15. juli 2009. ba
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vaeri heimilt ad krefjast naudungarsdlu & vedinu an undangengins doms, sattar eda
fjarnams. 1 greidsluaskoruninni var jafnframt tilgreint ad innheimtubréf hafi verid sent
soknaradilum pann 3. mai 2010, med askilnadi um gjaldfellingu skuldarinnar, en pvi
hafi ekki wverid sinnt. Eftir birtingu greidsludskorunarinnar sendi Logheimtan
naudungarsolubeidni, dags. 5. juni 2015, vegna P.

Soknaradilar seldu hina vedsettu eign med kaupsamningi, dags. 26. juni 2015.
Umsamid kaupverd, 36.900.000 kr., var greitt med peningum 7.500.000 kr. vid
undirritun kaupsamnings, med andvirdi nys vedlans, gegn skilyrtu vedleyfi vid
athendingu eignar 26.400.000 kr. og med peningum 1.000.000 kr. vid afsal eignarinnar.
[ framangreindum kaupsamningi voru tilgreindar ahvilandi vedskuldir, p.4.m. skuld
samkvaemt vedskuldabréfi, dags. 6. mars 2008, a4 1. veOrétti fasteignarinnar, og
tryggingarbréf ad fjarhad 3.000.000 kr. & 3. vedrétti. Var kaupverdi, ad pvi marki sem
pad hrokk til, radstafad til greidslu vedlana, og greiddust 32.232.522 kr. inn 4 14nid i
september 2015. Séknaradilar undirritudu skilyrt vedleyti pann 24. agast 2015, vid sélu
a fasteigninni P.

bann 22. mai 2020 sendu sdknaradilar bréf til varnaradila og krofoust pess, med
visan til laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda, ad krafa varnaradila yroi felld
nidur vegna fyrningar. Varnaradili hafnadi krofu sdéknaradila um nidurfellingu pann 4.
juni 2020 med visan til 14. gr. laga nr. 150/2007. S6knaradilar itrekudu krofu sina med
bréfi, dags. 17. agast 2020. Krofunni var hathad med bréfi varnaradila, dags. 24. agust
2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradilar krefjast pess ad vidurkennt verdi med Urskurdi ad krofur
samkvemt vedskuldabréfi nr. x Utgefnu af soknaradilum, pann 6. mars 2008, til
varnaradila, upphaflega ad fjarhad 23.000.000 kr., séu fallnar nidur sokum fyrningar.

Soknaradilar telja pad liggja ljost fyrir med visan til ttgafudags
vedskuldabréfsins ad krafan sé fyrnd. Enn fremur par sem bréfid hafi verio 1 vanskilum
fra 15. juli 2009, sbr. og gjaldfellingu pess. Framangreindu til studnings visa
soknaradilar til 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Samkvaemt
akvaedinu fyrnast krofur samkvemt skuldabréfi og krofur sem skrddar hafa verid
rafrenni skraningu i verdbréfamidst6d a tiu arum. b4 visa soknaradilar til pess ad
fyrningu hafi ekki verid slitid i samreemi vio urredi samkvaemt IV. kafla laganna.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradili byggi a pvi ad fyrningu hafi verid slitio
a grundvelli 14. gr. laga nr. 150/2007 me0 visan til kaupsamnings um fasteignina, dags.
26. juni 2015 par sem soknaradilar voru seljendur. Vid séluna hafi 32.232.522 kr. verid
greiddar inn 4 1anid0 sem feli i sér vidurkenningu & skuldinni. Pessu moétmala
soknaradilar sem rongu. Visa soknaradilar til pess ad skuldari purfi med jakvaedum og
beinum hetti ad vidurkenna kroéfuna, hvort sem er i ordum eda adgerdum, til pess ad
vidurkenningin hafi pau réttarahrif ad slita fyrningu. Mjog strangar krofur hafi verid
gerdar til skyrleika vidurkenningar skuldara, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 470/1999.
Med visan til framangreinds telja séknaradilar 6taekt ad lita svo 4, ad millilidalaus
radstofun varnaradila og fasteignasdlunnar sem hafoi milligdngu um sdluna & nyju lani
kaupenda og kaupsamningsgreidslu, dags. 24. agast 2015, feli i sér vidurkenningu af
halfu s6knaradila i skilningi 14. gr. laga nr. 150/2007.

Verdi komist ad Dpeirri nidurstodu ad fyrningu hafi verid slitid, byggja
soknaradilar 4 pvi a0 vidurkenning af peirra halfu geti ekki nad lengra en sem nemur
tédri greidslu. bannig sé ekki haegt ad skilja allar adgerdir skuldara, sem fela i sér
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vidurkenningu, sem loford um greidslu allrar skuldarinnar. S6knaradilar visa til pess ad
pau hafi eingdngu verid ad efna skyldu gagnvart kaupendum ad aflétta dhvilandi
vedskuldum, svo sem tidkast i1 fasteignakaupavioskiptum. Vidurkenning peirra
takmarkist pvi vid umraedda innborgun kaupenda gegn afléttingu. Lofordid sé i besta
falli einungis vidurkenning 4 hluta kr6funnar og afgangur hennar sé fyrndur.

[ vidbotarathugasemdum visa soknaradilar til pess ad fullyrding varnaradila um
ad lanid hafi fyrst verid gjaldfellt pegar Logheimtan sendi greidsluaskorun til
soknaradila pann 14. april 2015 sé rong. Visa soknaradilar til pess ad samkvamt akvadi
10. gr. skuldabréfsins sé skuldin 611 1 gjalddaga fallin an sérstakrar uppsagnar ef drattur
verdur 4 greidslu afborgana og/eda vaxta. I greidsluaskorun varnaradila sé pessu pannig
lyst og vanskiladagur tilgreindur 15. jali 2009. Samkvaemt akvedum bréfsins hljoti
14nid ad hafa verid gjaldfellt & sama tima.

Soknaradilar métmaela jafnframt stadhafingum varnaradila um ad pau hafi
vidurkennt greidsluskyldu sina vid bankann med pvi ad undirrita yfirlysingu um
afléttingu veds og skilyrta vedleyfid. Af dkvaedi 14. gr. laga nr. 150/2007 leidi ad pad
s¢ adeins vidurkenning skuldara sjalfs gagnvart kr6fuhafa sem geti slitid fyrningu. Visa
soknaradilar til pess ad umradd aflétting yrdi ekki tulkud sem vidurkenning sdknaradila
a krofu varnaradila enda veeri um samningsskyldu ad raeda gagnvart kaupanda
fasteignarinnar. Seljanda fasteignar, sem hefur verid seld, beri ad aflétta vedskuldum
sem & fasteigninni hvila. Geri seljandi pad ekki, er um vanefnd af hans hélfu ad raeda,
sem oftast myndi teljast vanheimild ad hluta, sbr. 46. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup.

A0 mati sOknaradila er jafnframt otaekt ad lita svo 4 ad millilidalaus radstofun
varnaradila og fasteignasdlunnar 4 nyju lani kaupanda, feli i sér vidurkenningu af halfu
soknaradila i skilningi 14. gr. laga nr. 150/2007. Vedleyfid hafi verid had pvi skilyroi
ad bankinn myndi sjalfur abyrgjast ad verja lansandvirdinu til sin, svo sem gert var.

ba arétta soknaradilar ad vidurkenning soknaradila, hafi fyrningu verid slitid,
geti ekki nad lengra en radstofun bankans inn & vedkrofu hans. Med skilyrta vedleyfinu
hafi verid greitt inn & vedkrofuna med nyju lani, svo langt sem andvirdi pess hafi
hrokkid til. Greidsla soknaradila hafi pannig verid takmorkud vid lansfjarhedina sem
slika. Umreedd greidsla sé i besta falli vidurkenning 4 hluta kréfunnar og afgangur
hennar sé fyrndur. P4 visa sdknaradilar til pess ad varnaradili hafi ekki getad gert rad
fyrir pvi ad soéknaradilar myndu greida afganginn, einkum i 1josi athafnaleysis
soknaradila og lengd vanskila fra 2009. So6knaradilar taka fram ad nafnritun skuldara a
skuldbreytingarskjol geti falid i sér vidurkenningu 4 skuld, en pad sama gildi ekki pegar
adilar undirrita skilyrt vedleyfi vegna fasteignakaupa.

Loks motmala soknaradilar vaxta- og drattarvaxtakréfu varnaradila.
Fyrningarfrestur vaxta af peningalanum, p.m.t. drattarvaxta, sé¢ fjogur ar en ekki tiu, sbr.
3. gr. og 2. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili métmeelir pvi ad eftirstodvar krofu hans vegna lans nr. X séu fallnar
nidur vegna fyrningar. Byggir varnaradili 4 pvi ad krafa samkvaemt skuldabréfi fyrnist
a tiu arum, sbr. 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Varnaradili visar til
bess ad greidsluaskorun hafi verid send séknaradilum pann 14. april 2015. ba fyrst hafi
lanio verid gjaldfellt, en ekki 15. jali 2009 eins og soknaradilar hafi haldid fram.
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Upphafsdagur tiu ara fyrningarfrestsins sé pann 14. april 2015 er 14nid var gjaldfellt en
ba hafi greidsluaskorun verid send sdéknaradilum.

Varnaradili byggir jafnframt & pvi ad fyrningu lansins hafi verid slitid a
grundvelli 14. gr. laga nr. 150/2007. Visar varnaradili til pess ad soknaradilar hafi
vidurkennt greidsluskyldu sina gagnvart varnaradila med undirritun skilyrts vedleyfis
pann 24. agust 2015, vid solu vedsins, p. Med skilyrta vedleyfinu hafi pau lofad ad
radstafa soluverdi eignarinnar, sem tilheyri peim sem eigendum eignarinnar, inn &
tilgreindan reikning i eigu varnaradila. Me0 pessari athotn hafi soknaradilar vidurkennt
greidsluskyldu sina vid varnaradila sem vedhafa. Jafnframt hafi soknaradilar
vidurkennt greidsluskuldbindingu sina med pvi ad greida inn 4 hinn tiltekna reikning i
eigu varnaradila, an fyrirvara um fyrningu. Enn fremur hafi s6knaradilar vidurkennt
skuldina med pvi ad undirrita yfirlysingu vegna afléttingar veds, par sem engin
athugasemd var gerd vardandi fyrningu krofunnar.

Varnaradili visar til pess ad soknaradilar hafi ekki gert athugasemdir vid krofu
bankans samkvamt skuldabréfi nr. X adur pau undirritudu skilyrta vedleyfid og greiddu
inn a lanid og engar athugasemdir hafi komid fram vid greidslu kréfunnar. Visar
varnaradili i pvi sambandi til doma Haestaréttar i malum nr. 626/2014 og 400/2001. Ad
mati varnaradila felur vidurkenning séknaradila, med undirritun skilyrta vedleyfisins
og greidslu til bankans 1 samraemi vid efni pess, 1 sér ad fyrningu hafi verio slitid 4 allri
krofunni en ekki eingdngu peim hluta sem var greiddur. Varnaradili métmeelir pvi ad
um millilidalausa radstéfun fjarins hafi verid ad raeda af halfu varnaradila og
fasteignasolunnar, par sem soknaradilar hafi med undirritun undir skilyrta vedleyfid
verid ad raddstafa peningum sem pau attu til greidslu & skuldabréfinu. Varnaradili visar
til pess ad soknaradilar hefou purft ad gera fyrirvara vid greidslu sina teldu pau ad hun
hefdi eingdngu rofid fyrningu 4 peim hluta krofu varnaradila sem var greiddur til
bankans.

V.
Niourstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort ad krafa varnaradila 4 hendur soknaradilum
a grundvelli vedskuldabréfs nr. X sé fallinn nidur sokum fyrningar. Malsadila greinir
einkum 4 um hvort fyrningu hafi verid slitid 1 samremi vid 16g um fyrningu
krofuréttinda nr. 150/2007. Samkvaemt 1. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 fyrnast krofur
samkveaemt skuldabréfi 4 tiu &rum. Samkvaemt 14. gr. laganna er fyrningu slitid pegar
skuldari hefur gagnvart kréfuhafa beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt skylduna,
svo sem med lofordi um greidslu eda med pvi ad greida afborgun hofudstols, verdbaetur
eda vexti.

Vedskuldabréfid sem agreiningur Iytur ad nr. X var gefid Gt pann 6. mars 2008.
Til tryggingar greidslu vedskuldabréfsins var fasteignin p, sett ad vedi. bPann 26. juni
2015 var gerdur kaupsamningur um hina vedsettu fasteign, par sem sdknaradilar voru
seljendur. 1 kaupsamningnum voru tilgreindar ahvilandi vedskuldir, p.a.m. skuld
samkvemt framangreindu vedskuldabréfi & 1. vedrétti fasteignarinnar. Vid sélu a
fasteigninni, pann 24. 4gast 2015, undirritudu soknaradilar skilyrt vedleyfi. Vedleyfio
var hao pvi ofravikjanlega skilyrdi a) ad lanveitandi kaupenda myndi radstafa andvirdi
hinna nyju ldna inn 4 lan nr X, med pvi ad leggja lansfjarhaedina inn 4 tilgreindan
reikning 1 eigu varnaradila, og b) ad fasteignasalan myndi radstafa
kaupsamningsgreidslunni til uppgreidslu a lani nr. X med pvi ad greida fjarhedina inn
4 framangreindan reikning varnaradila. Med undirritun & skilyrta vedleyfid lofudu
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soknaradilar ad radstafa s6luverdi eignarinnar til varnaradila. Vio s6lu fasteignarinnar
greiddust samtals 32.232.522 kr. inn 4 lan varnaradila i september 2015. Med pvi ad
radstafa athugasemdalaust sdluandvirdi fasteignarinnar ad mestu leyti inn & dhvilandi
lan varnaradila teljast soknaradilar hafa vidurkennt skuld sina gagnvart varnaradila i
skilningi 14. gr. laganr. 150/2007. Ekki verdur 1itid svo 4 ad um millilidalausa radstdfun
hafi verid ad reda par sem soknaradilar undirrita skilyrta vedleyfid athugasemdalaust
og vidurkenndu par med ad séluandvirdi eignarinnar yroi radstafad inn & skuld peirra
gagnvart varnaradila. Af framangreindu leidir jafnframt ad fyrning telst hafa verid rofin
arid 2015, sem er innan tiu dra fyrningarfrests 6had pvi hvort ad hann hafi byrjad ad
lida 15. jali 2009 eda 14. april 2015.

Varakrafa soknaradila byggir & pvi ad vidurkenning peirra takmarkist vid
umradda innborgun og ad afgangur kréfunnar sé fyrndur. Eins og rdda ma af 14. gr.
laga nr. 150/2007 getur skuldari annadhvort beinlinis eda med atferli sinu vidurkennt
skuld sina gagnvart krofuhafa. Sérstaklega er nefnt i demaskyni ad skuldari geti
vidurkennt skyldu sina med pvi ad greida atborgun hofudstols, verdbatur eda vexti.
Med undirritun a skilyrt vedleyfi vid solu & fasteigninni sampykktu sdéknaradilar ad
s6luandvirdi eignarinnar yrdi radstafad inn & ahvilandi lan varnaradila. Lita verour svo
4 ad undirritun s6knaradila 4 skilyrta vedleyfid feli 1 sér ad soknaradilar hafi vidurkennt
skuldina med greidslu hennar, par sem peir sampykktu ad greidslan faeri fram. A9 mati
nefndarinnar vidurkenndu soknaradilar pannig tilvist kréfu varnaradila a hendur sér i
heild sinni, en ekki adeins peim hluta sem greiddur var.

A0 6llu framangreindu virtu verdur ekki fallist & krofur s6knaradila.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila M, og L, 4 hendur varnaradila F er hafnad.

Reykjavik, 15. april 2021
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura Séley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2021, fimmtudaginn 11. mars, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 18/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og M, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Urskurdarnefndinni 5. ndévember 2020, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 6. névember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust meo bréfi dags. 10. desember 2020 og voru paer sendar
soknaradila 1 tolvupdsti 11. desember 2020. Athugasemdir soknaradila vid peim barust
samdegurs

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 4. og 11. mars 2021.

IL.
Malsatvik

Samkvemt gognum malsins eru helstu malavextir peir ad samkvaemt
sjalfskuldarabyrgo nr. x, utg. 9. januar 2013, gekkst soknaradili i sjalfskuldarabyrgd a
yfirdraetti A ehf., & reikningi nr. y fyrir allt ad fjarhaed 3.180.000 kr., auk vaxta og
kostnadar.

bann 30. april 2020 nam skuld samkvamt yfirdretti a reikningnum 4.304.480
kr. S6knaradili greiddi samtals 636.035 kr. i prennu lagi dagana 28. og 29. mai og 22.
joni sl., en par af féoru 200.312 kr. i innheimtukostnad. I névember 2020 nam
framangreind sjalfskuldarabyrgd soknaradila 2.744.277 kr. (3.180.000 — 636.035 +
200.312).

Eftir ad kvortun sdknaradila barst nefndinni nddu adilar samkomulagi um ad
gegn greidslu ad fjarhaed 2.744.277 kr. myndi sjalfskuldardbyrgd soknaradila falla
nidur, sbr. fyrirliggjandi yfirlysing varnaradila pess efnis. Hinn 19. névember sl. greiddi
soknaradili umkrafda fjarhaed med fyrirvara um nidurstodu urskurdarnefndar i pessu
mali.

I11.
Umkvortunarefni
Soknaradili krefst pess ad honum verdi kleift ad greida legri fjarhaed en
abyrgdarskuldbinding hans nemur.
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Krofu sinni til studnings visar soknaradili til pess a0 hann hafi sent erindi 4 badi
varnaradila og fjarmalafyrirteekid F2 og samid vid pann sidarnefnda & stuttum tima. bad
s¢ ekki sanngjarnt ad krofuhafi fai ad fullu greitt vegna pess ad annar krofuhafi samdi
um nidurfellingu & hlutfallslega haerri afskriftum. Varnaradili eigi ad minnsta kosti ad
mida vid samningsstoduna sem soknaradili hafi verid 1 pegar hann 6skadi eftir uppgjori
vi0 varnaradila og F2

Soéknaradili leggur fram pa tillogu ad hvor krofuhafi fyrir sig, varnaradili og F2,
piggi greidslu ad fjarhaed 2.250.000 kr. og felli 1 kjolfar peirrar greidslu nidur
personulega abyrgd og afturkalli drangurslaust fjarnam hja sér.

Soknaradili visar til pess ad hann hafi adeins greitt F2 2.250.000 kr. en
varnaradila 2.000.000 kr. sidan 2014 og 1.200.000 kr. med séreignarsparnadi til pess ad
taka krofu ur 16ginnheimtu i vor.

Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra urskurdarnefndinni,
sbr. 6. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki fra 8. juni
2000. Til vara krefst hann pess ad krofum soknaradila verdi hatnad.

Fravisunarkrofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad 1 &0urnefndri 6.
gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd sé kvedid 4 um hvada mal nefndin fjalli ekki um.
Samkvamt e-1id greinarinnar fjalli nefndin ekki um mal sem séu pad 6lj6s, illa upplyst
eda krofur adila svo 6skyrar ad pau séu ekki taek til rskurdar. A9 mati varnaradila sé¢
krofugerd sdknaradila svo Oskyr ad hun sé ekki taek til arskurdar og malsatvik illa
upplyst en undir lidnum kréfur segi eingdngu ad 6skad sé eftir samningi um lausn undan
skyldu gegn laegri greidslu en upphaflega dbyrgdarkrafa nemi. Engar lagatilvisanir eda
malsastaedur séu til studnings krofu soknaradila og engin gogn med kvortun hans sem
stydji fullyrdingar hans. Pvi s¢ 6mdgulegt fyrir varnaradila ad taka til varna i malinu.
Einnig s¢ krofugerdin pad oskyr ad urskurdarnefndin geti ekki ordad nidurstodu sina i
samreemi vid hana. A0 mati varnaradila séu pvi skilyrdi akvadis e-lidar 6. gr.
sampykkta fyrir Grskurdarnefndina uppfyllt i malinu.

Kroéfu sinni um ad hafna kr6fum séknaradila visar varnaradili til pess ad enginn
agreiningur s¢ 4 milli adila um greidsluskyldu soOknaradila og fjarhaed
abyrgdarskuldbindingar hans, sbr. fyrirliggjandi yfirlysing varnaradila og greidsla
soknaradila 19. november sl. Telji varnaradili sdknaradila ekki hafa teflt fram neinum
gdgnum eda malsastedum til studnings pvi ad krafa varnaradila sé i raun laegri eda ad
soknaradili eigi betri rétt.

b4 byggi varnaradili 4 pvi ad trskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirtaki
hafi engar heimildir til pess ad pvinga fjdrmalafyrirteeki til samningsgerdar viod
vidskiptavin likt og séknaradili virdist gera kréfu um, enda stridi pad gegn meginreglu
samningaréttar um samningsfrelsi. Hafi nefndin pannig hvorki heimild til pess ad
pvinga varnaradila til pess ad taka tilteknu bodi vidskiptavinar um uppgjor skulda eda
veita tiltekna lanafyrirgreidslu med tilteknum heetti, pvert 4 innri reglur bankans og 16g
og reglur sem vardi heilbrigda vidskiptahatti og ahattustyringu fjarmalafyrirtaekja.
Geti nefndin eingdngu urskurdad um ad varnaradila beri ad efna gerda samninga.
Framangreindu til studnings visi varnaradili til irskurdar urskurdarnefndar um vidskipti
vid fjarmalafyrirteeki 1 malum nr. 68/2013, 11/2014, 37/2014, 58/2014, 27/2016 og
5/2019.

Med visan til alls framangreinds krefjist varnaradili pess ad krofu sdknaradila
verdi hafnad.
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V.
Nidurstada

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort ad varnaradili eigi ad falla fra krofu sinni 4
hendur soknaradila vegna sjalfskuldarabyrgdar 4 yfirdraetti sem soknaradili gekkst i
pann 9. januar 2013.

Varnaradili krefst pess ad malinu verdi visad fra a4 grundvelli e-lidar 6. gr.
sampykkta utskurdarnefndarinnar, p.e. ad malid s¢ pad 6ljost, illa upplyst eda krofur
adila svo oskyrar a0 pau séu ekki tek til urskurdar. A0 mati nefndarinnar hefur
varnaradili varpad 1josi & malsatvik og p.a.l. sé nefndinni kleift ad taka afstddu til krofu
soknaradila. Krofu varnaradila um fravisun er pvi hafnad.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad semja um uppgjor a
abyrgdarskuld s6knaradila gegn greidslu a leegri fjarhad en dbyrgdarskuldbinding hans
nemur. { mali pessu liggur hins vegar fyrir ad 6umdeilt er ad greidsluskylda soknaradila
er heerri en su fjarhad sem sdknaradili bydur til uppgjors a abyrgdarskuldinni. Eins og
mal petta liggur fyrir og med hlidstjon af meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi
telur Grskurdarnefndin ekki heimilt ad urskurda varnaradila til samningsgerdar vid
soknaradila um lausn undan O&6umdeildri greidsluskyldu. Telur nefndin pvi
ohjakvamilegt a0 hafna krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila M, gagnvart varnaradila F, er hathad.

Reykjavik, 11. mars 2021.
Audur Inga Ingvarsdottir
Fura So6ley Hjalmarsdottir Geir Arnar Marelsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2021, fimmtudaginn, 25. mars, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekido mal nr. 19/2020:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 12. névember 2020, med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvupoésti nefndarinnar 13. névember 2020, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust meo bréfi dags. 11. desember 2020 og voru paer sendar
soknaradila i tolvuposti sama dag. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 16.
desember 2020.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 11., 18. og 25. mars 2021

II.
Malsatvik

Soknaradili sotti um ldn hja varnaradila pann 9. desember 2014. Samfara
lantokunni gaf sdknaradili Ut verdtryggt vedskuldabréf nr. x ad fjarhaed 7.500.000 kr.
pann 14. desember 2014. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu setti soknaradili
fasteign, ad vedi med fyrsta vedrétti. Lanid skyldi endurgreida 4 40 arum med jofnum
greidslum og fostum 4% arsvoxtum med endurskodunarheimild 4 voxtum 4 fimm éara
fresti frd fyrsta gjalddaga. Lanid var innfeert til pinglysingar 12. jantiar 2015.

[ 4.1id 1 skilmalum vedskuldabréfsins segir ad varnaradila s¢ heimilt ad breyta
voxtum til haekkunar og laekkunar, 1 fyrsta sinn & fyrsta gjalddaga fimm arum fra
utgafudegi vedskuldabréfsins og sidan a fimm 4ra fresti Gt lanstimann, ad
undangenginni tilkynningu varnaradila til soknaradila. Tilkynning um breytingu a
voxtum skuli avallt send skuldara med 30 daga fyrirvara. Skyldi soknaradili ekki satta
sig vid breytingu 4 voxtum sé honum heimilt ad greida skuldina upp ad fullu innan 30
daga fra dagsetningu tilkynningarinnar med peim voxtum sem i gildi voru fram ad
breytingunni. Ekki skuli greida sérstaka poknun vegna uppgreidslu samkvemt
akveaedinu.

bPann 16. mars 2015 sotti soknaradili um tvd onnur lan hja varnaradila. Sama
dag og samfara lantokunni gaf soknaradili at tvo verdtryggd vedskuldabréf, annad
peirra nr. y ad fjarhad 12.000.000 kr., tryggt med 6drum veodrétti i fyrrnefndri fasteign,
og hitt nr. z ad fjarhaed 1.750.000 kr., tryggt med pridja veodrétti i sdmu fasteign.
Skilmalar vedskuldabréfanna eru i meginatridum peir somu ad pvi undanskildu ad
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sidastnefnda 1anid er til 25 ara og ber 4,75% vexti. A hvora lansumsékn fyrir sig er
handskrifad ad endurskodun vaxta skuli fyrst fara fram 19. desember 2019 og sidan &
fimm 4ra fresti. Lanin voru badi innfaerd til pinglysingar 24. juni 2015.

bann 19. desember 2019 sendi soOknaradili fyrirspurn til varnaradila um
stoduuppferslu og uppgreidsluverdmeti framangreindra priggja vedskuldabréfa.
Daginn eftir upplysti varnaradili soknaradila ad uppgreidslugjald veeri & vedskuldabréfi
nr. X par sem 1anid vaeri med fasta vexti.

b4 liggur fyrir tolvupostur dags. 28. agust 2020 par sem varnaradili visar til pess
ad pratt fyrir ad sér sé ekki skylt ad framkvama greidslumat vegna nyrra lana sé honum
pad heimilt.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi sér samtals 699.732 kr. Fjarhaedin
s¢ annars vegar mismunur & vaxtakostnadi fyrsta lans og lanavilyrdis fra
fjarmalafyrirteekinu F2, dags. 19. desember 2019, ad fjarhaed 219.732 kr. og hins vegar
endurgreidsla 4 uppgreidslugjaldi, 230.000 kr., og miski fyrir 6edlilega héfnun a
kr6fum, 250.000 kr.

Krofur soknaradila eru i premur lidum. 1 fyrsta lagi krefst soknaradili pess ad
hann greidi ekki uppgreidslugjald. I 6dru lagi ad vextir lansins verdi leekkadir til
samraemis vid pau lan sem nu eru i bodi hja varnaradila par sem varnaradili hafi ekki
nytt sér heimild sina til ad breyta voxtunum og sé€ 14nid hans pvi med 4,0% vexti til
arsins 2025. 1 pridja lagi ad varnaradili veiti sér lan an pess ad framkvemt sé
greidslumat par sem hann sé ad lekka greidslubyrdi sina.

Fyrstu krofu sinni til studnings visar sdknaradili til pess ad upplysingar
varnaradila hafi verid mjog villandi, badi 1 simtdlum og i télvupostum. Hann hafi pvi
verid 1 godri tra pegar hann hélt ad kaupdagar lananna, sem hann segir ad séu annars
vegar 15. jantiar 2015 og hins vegar 1. juli 2015, hafi verid pad sem gilti pegar 5 ar voru
talin samkvamt 4. 110 1 skilmalum vedskuldabréfsins en ekki utgafudagur.

Soéknaradili visar einnig til pess ad hann hafi fengid of seint svor fra varnaradila
um ad lanin hafi ,,opnast* annars vegar 14. desember og hins vegar 23. mars, pau hafi
verid ,,opin“ i 30 daga og ,,lokast* eftir pad. Nu veri hins vegar nytt fimm 4ra timabil
hafid med uppgreidslugjaldi og oObreyttri vaxtaprosentu par sem hann hafdi ekki
samband & framangreindu timabili.

Annarri kréfu sinni til studnings visar soknaradili til pess ad pad sé 6sanngjarnt
ad hann njoti ekki gods af almennt laegra vaxtastigi, enda séu pau vidskiptakjor, sem
hans vedskuldabréf hafi, ekki valkostur fyrir nyja lantakendur.

Pridju krofu sinni til studnings visar soknaradili til fréttar ruv.is par sem segir
a0 ekki purfi greidslumat til ad laekka afborganir.

[ vidbotarathugasemdum sinum itrekar soknaradili athugasemdir sinar en bzetir
vi0 ad varnaradili hafi gefid sér rangar upplysingar. b4 segir soknaradili pad ekki vera
deilt um hverjir lansskilmalar vaeru, heldur byggi hann fyrst og sidast & annmorkum a
upplysingagj6f varnaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.
Til studnings krofu sinni um ad hafna fyrstu krofu sdknaradila visar varnaradili
til pess ad ekki sé rétt ad uppgreidslugjald falli nidur og lanakjor og form séu
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endurskodud 4 fimm dara fresti. b4 visar varnaradili til 4. lidar i skilmalum
vedskuldabréfanna sem eru allir samhlj6da. Varnaradili bendir & ad akvaedid sé
heimildardkvaedi fyrir varnaradila til ad breyta voxtum og taki mid af ldnstima.
Akvadid sé ekki gagnkvem heimild og veiti soknaradila ekki rétt til ad krefjast
vaxtabreytinga eda uppgreidslu. Varnaradili hafi ekki breytt voxtum skuldabréfa sem
baru fasta vexti med endurskodunarheimild a pvi timabili sem um radi og hafi pvi ekki
verid send tilkynning um breytingu 4 voxtum. Af pvi leidi ad uppgreidsluheimild
soknaradila samkvemt akveedinu hafi ekki virkjast.

[ peim tilvikum par sem varnaradili nyti sér ekki heimild sina til ad breyta
voxtum gefi varnaradili gjarnan, an pess ad vera til pess skyldur, vidskiptavinum sinum
kost 4 ad greida 1anid upp an uppgreidslugjalds, sé uppgreidslan gerd innan 30 daga fra
heimild sparisjodsins til ad breyta voxtum. Slikur afslattur sé hins vegar ekki almenn
regla, ekki hluti af lanaskilmalum og sé fravik fra akvaedum vedskuldabréfsins, sem
krefjist sampykkis sparisjodsstjora. Pjonustufulltrii varnaradila hafi bodid slikan afslatt
i pessu tilfelli, eftir sampykki sparisjodsstjora, sem soknaradili virdist ekki hafa néd aod
nyta ser.

Til studnings krofu sinni um ad hafna annarri kréfu s6knaradila visar varnaradili
til pess ad varnaradili hafi ekki breytt voxtum skuldabréfa, sem beri fasta vexti, med
endurskodunarheimild 4 pvi timabili sem um radi og ad varnaradili hafi ekki bodid ny
lan med fostum voxtum i nokkur ar, ekki heldur i november 2020.

Til studnings krofu sinni um ad hafna pridju krofu sdéknaradila visar varnaradili
til pess ad varnaradili hafi gjarnan farid fram & ad vidskiptavinir sem Oski eftir
endurfjarmognun ldna fari i greidslumat til pess ad varnaradili og viokomandi
vidskiptavinur sjai hvernig mal standa vid gerd nys samnings. betta eigi sérstaklega vid
ef asteeda sé til ad @tla ad fjarhagsstada vidkomandi hafi breyst fra pvi ad greidslumat
for sidast fram. I pessu tilviki hafi samskipti bent til pess ad soknaradili veeri ekki lengur
med laun 1 islenskum kronum, og treysti varnaradili sér ekki til pess ad veita nytt lan i
islenskum kronum ef pad veeri stadan.

V.
Nidurstada

[ malinu gerir soknaradili krofu um greidslu 699.732 kr. Um er ad reeda mismun
vaxtakostnadar 4 tilteknu timabili, endurgreidslu 4 uppgreidslugjaldi og miski fyrir
oedlilega hofnun 4 krofum.

Agreining mals pessa ma rekja til tveggja vedskuldabréfa sem tryggd eru med
vedi i fasteign soknaradila, annars vegar dags. 14. desember 2014 og hins vegar 16.
mars 2015. A vedskuldabréfunum kemur fram ad um sé ad raeda jafngreidslulan sem
beri fasta vexti med endurskodunarheimild & voxtum & 5 ara fresti. Samkvaemt
skilmalum bréfanna hefur skuldari heimild til ad greida upp skuldabréfin & hverjum
tima gegn greidslu uppgreidslugjalds, i samremi vid é&kvaedi skuldabréfsins.
Varnaradili visar til pess ad ,,hafi skuldarar haft samband og 6skad eftir ad greida lanin
upp pa hefur sparisjodurinn gjarnan, umfram skyldu, bodid vidskiptavinum ad greida
1anid upp an uppgreidslugjalds ef uppgreidslan er gerd innan 30 daga fra heimild
sparisjodsins til ad breyta voxtum.* Slikt veeri hins vegar ekki almenn regla og fravik
fra akvaedum skuldabréfsins. Af malsgdgnum verdur radid ad soknaradili hafi i
desember 2019 itrekad leitast vid ad fa upplysingar af halfu varnaradila um pad hvenaer
lanin myndu opnast, pannig ad hagt vari ad greida pau upp an uppgreidslugjalds.
Varnaradili hafi hins vegar ekki gefid soknaradila kost 4 ad greida lanin upp an
uppgreidslugjalds. Upplysingagjof af halfu varnaradila var verulega dbotavant og

90



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

soknaradili fékk ymist takmdrkud svor eda rangar upplysingar. Varnaradili byggir 4 pvi
a0 pjonustufulltrai sparisjédsins hafi bodid soOknaradila umraddan afslatt, en
soknaradili hafi ekki ndd ad nyta sér hann. Varnaradili hefur hins vegar ekki lagt fram
nein gdgn pvi til studnings, um ad sdknaradila hafi verid gefin sa kostur. bvert 4 moti
pykir ljost ad soknaradili hafi verid 1 goori tri um pad ad opnunartimi lananna veeri ekki
fyrr en 1 februar og juli 2020. begar soknaradili hafdi svo samband vid varnaradila i
juni 2020 fékk hann pau svor ad lanin hefdu opnast, annars vegar 14. desember og hins
vegar 23. mars. Pau hefou verid opin i 30 daga og lokast svo aftur. Nu vari runnid upp
nytt 5 ara timabil med uppgreidslugjaldi og dbreyttri vaxtaprosentu par sem soknaradili
hafi ekki haft samband 4 opnunartima lananna eda hroflad vio peim & nokkurn hatt.

Med hlidsjon af ofangreindu kemur til skodunar ad beita 36. gr. laga nr. 7/1936
par sem atvik mals pykja 6sanngjérn og pad yrdi andsteett godri vidskiptavenju ad lata
vidskiptavin fjarmalafyrirteekis bera hallann af 6fullnegjandi upplysingagjof pess. Vid
beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 parf a0 fullnaegja peim skilyrdum ad 6sanngjarnt s¢ eda
andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid mat & pvi lita til efni
samnings, atvika vid samningsgerd, stodu adila vid hana og atvika sem sidar komu til.
Af gégnum malsins pykir 1jost ad soknaradili hafi sannanlega reynt ad fa upplysingar
um opnunartima ldnanna til pess ad greida pau upp &n uppgreidslugjalds.
Leidbeiningarskyldu varnaradila hafi hins vegar ekki verid sinnt meo fullnagjandi heetti
sem leiddi til pess ad soknaradili missti af 30 daga glugga sem hann hefdi geta nytt sér
ef hann hefdi fengid fullnegjandi upplysingar. Verdur soknaradili ekki latinn bera
hallann af pvi. S6knaradili hefur ekki stutt kréfu sina um miskabaetur med gégnum eda
rokum og er henni pvi visad fra. Par sem soknaradila var hvener sem er frjalst gegn
greidslu uppgreidslugjalds ad greida upp 1anid og endurfjarmagna a hagstadari kjorum
verdur ekki fallist 4 krofu hans um greidslu 4 mismun vaxtakostnadar.

begar allt framangreint er virt heildstett telur nefndin ad fallast beri a4 krofu
soknaradila um endurgreidslu & uppgreidslugjalds, en krofu um miskabeetur er visad fra
og krofu um greidslu mismunar vaxtakostnadar er hafnad.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila M, 4 hendur varnaradila, F, um greidslu mismunar
vaxtakostnadar a0 fjarhad 699.732 er hathad og krofu sdknaradila um miskabatur er
visad fra.

Varnaradili F, skal endurgreida uppgreidslugjald til soknaradila M ad fjarhaed
230.000 kr.

Reykjavik, 25. mars 2021
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura Séley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar 2021, fimmtudaginn, 29. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Magntis Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekid mal nr. 20/2020:

M

gegn
Fjarmalafyrirtaeki f

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og f, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 1. desember 2020, med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 3. desember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 29. desember 2020 og voru peer sendar
soknaradila 1 tolvuposti 5. jantiar 2021. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 4.
febraar 2021.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 15., 21. og 29. april 2021

II.
Malsatvik

Soknaradili er félag stadsett i Tékklandi. Varnaradili er greidslupjonustu-
veitandi félagsins 4 grundvelli samnings sem adilar gerdu, dags. 9. oktober 2017.
Starfsemi soknaradila felst i pvi ad halda utanum ,,The Czech Hospital Placements
Program®, sem snyst um ad veita leknanemum takiferi 4 ad afla sér starfsreynslu 4
spitdlum. Laknanemar sem sakja um starfsnam hja soknaradila purfa ad sampykkja
samningsskilmala i gegnum heimasidu soknaradila. [ IV. kafla samningsskilmalanna er
kvedid 4 um adstedur par sem sOknaradila ber ekki skylda til endurgreidslu vegna
uppsagnar a samningi. Samkvamt akvadi 8. 1 kafla IV. er soknaradila ekki skylt ad
endurgreida vegna uppsagnar & samningi sem a ratur ad rekja til ovidradanlegra
adstedna. Vegna Covid-19 purfti soknaradili ad fresta 6llu starfsndmi leknanema til
arsins 2021. brir leknanemar fra Bandarikjunum krofoust endurgreidslu i stad pess ad
fresta starfsnami sinu til arsins 2021. S6knaradili hafnadi 6llum endurgreidslukrofum
vegna pessa.

[ kjolfarid sendi soknaradili gogn til varnaradila i tengslum malsmedferd
endurgreidslukrafnanna fyrir gerdardomi A og B. Medal malsgagna var skjal, dags. 23.
juli 2020 med utskyringum a pvi hvernig samningsgero feri fram i gegnum heimasiou
soknaradila, einkum hvernig skilmalar samningsins vaeru sampykktir 4 heimasidunni.
bjonustufulltrai  varnaradila tilkynnti soknaradila pann 14. jali 2020 ad
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samningsskilmalar & heimasidu hans, i tengslum vid uppsdgn & samningi, vaeru ekki
birtir vidskiptavinum i samraemi vid reglur A. Pjonustufulltrii varnaradila visadi til pess
ad vidskiptavinur yrdi samkvaemt reglum A ad sampykkja samningsskilmalanna
sérstaklega 1 tengslum vid uppsdgn a samningi med pvi ad yta a sérstakan ,,click to
accept takka. Varnaradili itrekadi vid soknaradila pann 22. juli 2020 ad
samningsskilmalar hans veru ekki birtir i samrami vid reglur A. Tolvupostsamskipti
attu sér stad 4 milli adila fra 28. juali til 5. aghst 2020.

bann 10. september 2020 sendi soknaradili fyrirspurn til varnaradila um hver
stadan vaeri 4 endurgreidslukrofum gagnvart soknaradila hja varnaradila. Jafnframt
tilkynnti s6knaradili ad hann teldi vidskiptahetti varnaradila vera oréttmaeta. b4 spurdi
soknaradili hvar framangreinda reglu veeri a0 finna i reglum A. Varnaradili svaradi pann
19. oktober 2020 og veitti soknaradila yfirlit yfir allar endurgreidslukréfur & hendur
soknaradila og lyktum peirra fyrir gerdardomi A. Samkvamt yfirlitinu vaeri atta malum
lokid og beri soknaradili 4byrgd i sex tilvikum og korthafi i einu. I einu tilviki hafi
varnaradili akvedid ad bera abyrgd & kostnadinum vegna tekniordugleika sem hefou
komid upp vid malsmedferd. Varnaradili tok pa fram ad pad veri oliklegt ad A myndi
komast ad nidurstodu i malunum soknaradila i hag par sem adferd hans veri ekki i
samraemi vid reglur A um birtingu og sampykkt samningsskilmala i tengslum vid
uppsagnir 4 samningi. P4 visadi varnaradili til pess ad samkvemt dkvaedi 14.2 i
skilmalum varnaradila bari s6luadili abyrgd 4 6llum endurgreidslum, og yrdi ad borga
varnaradila i samraemi vid fjarhad hverrar endurgreidslukrofu. Soknaradili svaradi med
bréfi, dags. 5. november 2020 par sem hann bad varnaradila um ad senda sér urlausnir
gerdardomanna. Soknaradili vildi jafnframt fa ad vita hvar umraedda reglu vaeri ad finna
sem varnaradili visadi itrekad i um birtingu samningsskilmala i tengslum vid uppsogn
4 samningi. b4 vakti soknaradili athygli 4 pvi ad malsgdgn vantadi i malunum fyrir
gerdardomi. Soknaradili tilkynnti varnaradila ad hann hygdist leggja fram kvortun fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki 1 samraemi vid heimild skilméla
samkvemt samningi adila, dags. 9. oktober 2017.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili gerist abyrgur fyrir tirlausnum gerdardoms
i tengslum vid endurgreidslukrofur vegna frestunar starfsndms laeknanemanna.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi vidhaft éréttmeeta vidskiptahaetti
gagnvart sér i tengslum vid malsmedferd endurgreidslukrafnanna fyrir gerdardomi.
Visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi veitt 6fullneegjandi og orokstuddar
upplysingar til soknaradila, d4samt pvi ad hafa ekki lagt fram 6ll naudsynleg gogn i
gerdardomsmalunum.

Soknaradili byggir 4 pvi ad honum sé ekki skylt ad endurgreida fjarhaedir til
nemenda sem krofoust endurgreidslu 1 stad pess ad fresta starfsndmi sinu. Samkvamt
samningsskilmalum soknaradila sé sérstaklega tekid fram ad honum beri ekki skylda
a0 endurgreida vid uppsagnir & samningum sem rekja ma til 6vidradanlegra adstedna.

Soéknaradili byggir & pvi ad varnaradili hafi veitt 6rdkstuddar upplysingar, um
a0 samningsskilmalar soknaradila hafi ekki verid sampykktir af vidskiptavinum hans i
samremi vid reglur A. A grundvelli peirra upplysinga hafi varnaradili radlagt
soknaradila a0 halda ekki med malin afram fyrir gerdardomstolum A. Pessar
upplysingar gaetu jafnframt ordid til pess ad soknaradili kemi til med ad endurgreida
krofurnar i stad pess ad lata reyna 4 malin fyrir gerdardomi.
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Soknaraodili byggir 4 pvi ad samkvaemt ,,Visa International Operating
Regulations* og ,,Dispute Management Guidelines for Visa Merchants* sé¢ ekki kvedid
4 um a0 samningsskilmala um uppsogn 4 samningi purfi ad sampykkja sérstaklega. Pa
visar soknaradili til pess ad hafa itrekad spurt varnaradila hvar umradda reglu sé¢ ad
finna 1 16gum/reglugerdum, en honum hafi aldrei borist svor.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi ekki lagt fram 61l gdgn sem
soknaradili 1ét honum i t¢ vegna malsmedferdar endurgreidslukrafnanna fyrir
gerdardomi, eins og honum bar ad gera. Visar soknaradili til pess ad skjalid, dags. 23.
juli 2020 hafi ekki verid lagt fram, en pad innihélt Utskyringar & pvi hvernig
samningsskilmalarnir veeru sampykktir af vidskiptavinum soknaradila i gegnum
heimasidu hans.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi ekki tilkynnt sér um tiltekna
endurgreidslukrofu og ekki krafist alits soknaradila i tengslum vid krofuna. P4 hafi
varnaradili fallid fra malsmedferd 1 6dru tilviki &n pess ad gefa soknaradila feri 4 ad
gripa inn i. Séknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi afgreitt mal i tengslum vid
endurgreidslukrofur & hendur sér fyrir gerdardomi med oréttmatum heetti.

{ vidbotarathugasemdum séknaradila er visad til pess ad pott varnaradili radi
ekki nidurstodu mala fyrir gerdardomi pa byggi itkoma peirra & framlégdum gognum
af halfu varnaradila sem soknaradili hafi 14tid honum i té. Varnaradili hafi brugdist
soknaradila med pvi ad leggja ekki fram 61l gogn sem soknaradili 1ét hann fa. {
athugasemdum varnaradila komi fram ad & heimasidu hans sé ad finna sérstakar
leidbeiningar fyrir soluadila i tengslum vid pad hvernig skilmalar vardandi
uppsagnarrétt skuli birtast vidskiptavinum & netinu 4 medan 4 greidsluferlinu stendur.
Soknaradili hafnar pvi ad peer leidbeiningar hafi verid til stadar & heimasidu varnaradila
fyrir pann tima er sOknaradili lagdi fram pessa kvortun. Pa hafi sdknaradili spurt
varnaradila a.m.k. fimm sinnum hvar tittnefnda reglu veri ad finna, en honum hafi
aldrei borist svor. Soknaradili byggir 4 pvi ad pessar leidbeiningar hafi verid bunar til
sérstaklega i peim tilgangi ad bregdast vid kvortun sdknaradila i mali pessu.

AQd mati sdknaradila hefur varnaradili lagt huglaegt mat & tilkun A reglnanna,
sem eigi sér ekki stod i reglunum sjalfum. Visar soknaradili til pess ad pad sé jafnframt
alit sérfredings i ahattustyringu ad reglan eigi sér ekki stod i reglum A og ad
leeknanemarnir hafi fyllilega sampykkt skilmala soknaradila, sbr. tolvupost dags. 29.
jali 2020

Soknaradili byggir 4 pvi ad skilmalar vardandi uppsagnarrétt hafi verio fyllilega
skyrir 1 akvedum samningsskilmalanna gagnvart korth6fum. b4 hafnar séknaradili pvi
ad urlausnir gerdardoms kortakerfanna og reglur peirra séu trinadargdgn sem
varnaradila sé 6heimilt ad birta. Soknaradili hafi haft samband vid A, en honum verio
tilkynnt ad par sem samningurinn veri 4 milli soknaradila og varnaradila veri pad a
abyrgd varnaradila ad veita upplysingarnar. A9 mati séknaradila eigi hann rétt 4 ad fa
urlausnir gerdarddomsmalana til pess ad koma i veg fyrir frekari mistok i framtidinni,
enda s¢ soknaradili ekki medvitadur um villur sinar.

b4 visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi aldrei tilkynnt um ad
myndbandsupptokur veru otekar sem sonnunargdgn i malsmedferd gerdardoms. ba
hafi varnaradili heldur ekki lagt fram sonnunargagn sem soknaradili Iét honum 1 té, sem
innihélt utskyringar i myndranu formi um pad hvernig samningi veri komid a milli
soknaradila og leknanema i gegnum heimasidu soknaradila.

[ viobotarathugasemdum er pess krafist ad varnaradila sé skylt ad bera abyrgd a
fjarhagslegu tjoni vegna endurgreidslukrafna sem soknaradili purfi annars ad bera
abyrgd 4.
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Iv.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili hatnar fullyrdingum soknaradila, um ad varnaradili hafi afgreitt mal
i tengslum vid endurgreidslukrofur & hendur sdknaradila med oréttmaetum heetti. Visar
varnaradili til pess a0 misskilnings gaeti af halfu soknaradila i tengslum vid ferli
endurgreidslukrafna hja soknaradila. Varnaradili sé adeins milligdnguadili og geti sem
slikur aldrei att frumkvaedi ad pvi ad hefja mal fyrir gerdardomi i tengslum vid
endurgreidslukrofur. Varnaradili annist adeins milligdbngu um greidslur korthafa til
sOluadila. Varnaradili visar til pess ad korthafi purfi i upphafi ad leggja fram kvortun
hja sinum vidskiptabanka, sem sér um ad hefja endurgreidsluferli i gegnum videigandi
kortakerfi. Fjarhed endurgreidslukréfunnar veeri afgreidd hja  vidkomandi
milligénguadila, i pessu tilviki varnaradila. Samkvamt skilmalum varnaradila segi i
akveaedi 14.1 a0 endurgreidslukrofur séu afgreiddar i samrami vid stadla vidkomandi
kortakerfis hverju sinni. Hafi varnaradili pannig engin ahrif 4 nidurstéou eda tilkun
akvardanatoku i ferlinu. Pa visar varnaradili til pess a0 sdknaradili beri abyrgd &
endurgreidslukrofum samkvemt akvaedi 14.2 1 skilmalum varnaradila. Sdknaradila beri
samkveaemt pvi ad greida varnaradila fjarhad allra endurgreidslukratna sé pess krafist.

Varnaraoili visar til pess ad 4 heimasidu varnaradila sé a0 finna sérstakar
leidbeiningar fyrir soluadila i tengslum vid pad hvernig skilmalar vardandi
uppsagnarrétt skuli birtast vidskiptavinum 4 netinu 4 medan 4 greidsluferlinu stendur, i
samraemi vid reglur B, A og C. Skilmalar i tengslum vid uppsagnarrétt sem birtast med
pvi ad flett sé nidur lista teljast 6fullnaegjandi. Varnaradili visar til pess ad skilmalum
soknaradila um uppsagnarrétt hafi verid komid fyrir i almennum akvaedum
samningsskilmdlanna. Veri pad oOfullnegjandi samkvemt stédlum alpjodlegu
kortakerfanna. Ad mati varnaradila eru pessar reglur i samraemi vid sjonarmid um
neytendavernd, par sem korthafi er einstaklingur sem kaupir pjonustu af 16gadila. ba
bendir varnaradili & ad urlausnir gerdardoms og reglur alpjodlegra greidslukortakerfa
séu bundnar tranadi og pvi sé varnaradila 6heimilt ad birta slikar upplysingar.

Varnaraoili byggir &4 pvi ad hafa itrekad utskyrt fyrir soknaradila hvernig
endurgreidsluferlio virki og ad varnaradili radi engu um nidurstodur i malunum. b4 hafi
varnaradili margsinnis bent sOknaradila & ad birting skilmala soknaradila, um
uppsagnarrétt, veri 6fullnegjandi samkvamt reglum A.

Varnaradili bendir 4 ad pau malsgdgn sem soknaradili visar til ad hafi skort vid
malsmedferd gerdardoms hafi verid otek sonnunargdgn i malunum. Um hafi verid ad
reeda myndbandsupptoku med utskyringum & pvi hvernig skilmalar sdknaradila vaeru
sampykktir & heimasidu hans. Visar varnaradili til pess ad myndbandid hefdi hvort sem
er ekki skipt neinu vardandi rlausn malsins par sem birting skilmdlanna vaeri ekki i
samraemi vid reglur greidslukortakerfanna.

b4 hafnar varnaradili pvi ad hann @tti ad gerast abyrgur fyrir Utkomu
gerdardomsmalanna. Framkvemd varnaradila i tengslum vid endurgreidslukrofurnar
hafi verid réttmatar gagnvart soluadila og 1 samremi vid videigandi
endurgreidslureglur. Varnaradili hafi pannig dkvedid ad abyrgjast greidslu i einu mali
par sem taeknidrougleikar hafi komid i veg fyrir rétta malsmedferd 4 sonnunargégnum.

AQ lokum krefst varnaradili fravisunar & grundvelli 6. gr. sampykkta
urskurdarnefndarinnar par sem soknaradili hafi ekki uppi krofu sem metin verdi til fjar.
Soknaradili hafi adeins haft uppi athugasemdir 1 tengslum vid framkvemd verkferla hja
varnaradila og krafist Gitskyringa og gagna.
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V.
Niourstada

Agreiningur malsadila Iytur ad endurkréfum & hendur soknaradila & grundvelli
pjonustu sem ekki var veitt vegna Covid-19. Séknaradili krefst pess ad varnaradila verdi
gert ad greida sér fjarhad sem nemur fjarhad endurkrafna sem soknaradili hefur purft
eda kemur til med ad endurgreida i samremi vid urlausnir gerdardoms um
endurkrofurnar. Séknaradili bydur upp a4 pjonustu gagnvart einstaklingum sem stunda
leeknanam og vilja afla sér starfsreynslu & spitala i Tékklandi. Vegna Covid-19 purfti
soknaradili ad fresta 6llu starfsnami til arsins 2021, en nokkrir vidskiptavinir kr6foust
endurgreidslu i stadinn.

[ akveedi 14.1 i skilmalum varnaradila er visad til pess ad skilmalar hvers
kreditkortafyrirteekis gildi um endurkréfurétt hverju sinni. Endurkréfureglur
vidkomandi kreditkortafyrirtaekis gilda um allan agreining soéluadila i tengslum vid
endurkrofur vidskiptavina. Samkvaemt akvaedi 14.2 1 skilmdlum varnaradila ber
sOluadili endanlega abyrgd 4 6llum endurkrofum vidskiptavina sinna. Soknaradili hefur
ekki synt fram 4 hvers vegna lita ®tti framhja framangreindu akveadi i skilmalum
varnaradila. Med hlidsjon af pvi verour ekki fallist & pau sjéonarmid soknaradila ad
varnaradili eigi a0 bera abyrgd 4 endurkrofum vidskiptavina soknaradila. Af
malsgégnum verdur radid ad gerdardomur A hafi komist ad nidurstoou um abyrgd
soknaradila 1 tengslum vio endurkrofurétt vioskiptavina hans. Af gognum malsins telur
nefndin 1jost ad soOknaradili er abyrgur fyrir endurkréfum vidskiptavina sinna
samkvemt nidurstodum gerdardoms par sem varnaradili hefur undanskilid sig abyrgo
4 peim i framangreindum skilméalum. Af peim sékum verdur ekki hja pvi komist ad
haftna krofu sdéknaradila i malinu.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, f, er hafnad.

Reykjavik, 29. april 2021
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura So6ley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar2021, fimmtudaginn 20. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Séley Hjalmarsdottir, Einar
Bjarni Einarsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Magnus Fannar Sigurhansson.

Fyrir er tekid mal nr. 22/2020:

M

gegn
Lifeyrissjoour L

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og L, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. desember 2020, med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 8. desember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 11. januar 2021 og voru par sendar
soknaradila i tolvuposti 12. jantar 2021. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 2.
febraar 2021.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 6. og 20. mai 2021

II.
Malsatvik

bann 7. mai 2002 gaf soOknaradili ut vedskuldabréf nr. X til varnaradila
upphaflega ad fjarhed 2.000.000 kr., tryggt med vedi i fasteigninni G. Breyting var
gerd a greidsluskilmalum vedskuldabréfsins pann 8. april 2005 pannig ad afborganir
yrou 444 i stad 240 eins og upphaflega hafdi verid samid um.

bann 12. agust 2008 gaf soknaradili at vedskuldabréf nr. Y til varnaradila,
upphaflega ad fjarhaed 17.500.000 kr., tryggt med vedi i fasteigninni H . Breyting var
gerd & greidsluskilmalum vedskuldabréfsins pann 1. oktober 2008 bannig ad
afborgunum af h6fudstol var frestad i eitt ar fra 12. névember 2008 til 12. névember
2009, en greida atti vexti med verdbotum a timabilinu. Pann 21. april 2009 var aftur
ger0 breyting 4 greidsluskilmalum vedskuldabréfs nr. Y pannig ad vanskilum var beett
vi0 hofudstél og naesti gjalddagi akvedinn 12. mai 2010, en vid pad fékk
vedskuldabréfid nimerid Z i kerfum varnaradila.

bann 8. februar 2010 var naudasamningur soOknaradila til greidsluadlégunar
sampykktur, en undir hann féll krafa varnaradila samkvaemt vedskuldabréfi nr. X.
Samkvaemt naudasamningnum atti greidsluadlogun ad gilda i 5 ar.

bann 26. febraar 2010 komst 4 timabundin greidsluadlogun fasteignaveokratna
a ibudarhusnadinu H. Greidsluadlogunin atti ad gilda til 60 manada og féll krafa
varnaradila samkvamt vedskuldabréfi nr. Z par undir.
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bPann 28. mars 2012 fékk soknaradili sampykkta greidsluadlogun a4 ny hja
umbodsmanni skuldara. bPann 23. ndévember 2016 var greidsluadlogunarumleita
soknaradila felld nidur.

[ desember 2016 fékk soknaradili stodu lana sinna uppreiknada og attu greidslur
ad hefjast & ny & jantar gjalddogum peirra arid 2017. Pann 5. januar 2018 o6skadi
soknaradili eftir skilyrtu vedleyfi vegna yfirvofandi naudungarsolu a eigninni H, sem
varnaradili sampykkti pann 9. april 2018.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert ad leidrétta lan
soknaradila nr. X og Z med enduratreikningi samkvemt peim forsendum ad
eftirstoovar hins fyrrnefnda lans hafi pann 7. desember 2016 numid 2.054.135 kr. og
eftirstodvar hins sidarnefnda hafi pann 12. desember 2016 numid 21.626.008 kr., ad
teknu tilliti til afborgana sem greiddar hafa verid af lanunum sidan pa samkvaemt
greidslutilkynningum varnaradila.

Til vara krefst soknaradili ad varnaradila verdi gert ad greida sér 5.401.486 kr.
med drattarvoxtum fré 3. desember 2020 til greidsludags.

Adalkrafa soknaradila byggir 4 pvi ad vextir af lanunum hafi verid ad hluta til
fyrndir og eftir atvikum verdbatur. Fyrra lan soknaradila nr. X var tekio 1 gildistio eldri
laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda. Samkvaemt 2. mgr. 3. gr.
peirra laga fyrnast krofur um gjaldkraefa vexti & 4 &rum. Um sidara lan soknaradila nr.
Z (adur Y) gilda 16g nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Samkvaemt 3. gr., sbr. 2.
malsl. 1. mgr. 5. gr. peirra laga gildir almennur fjogurra ara fyrningarfrestur um vexti
og verobatur af krofum samkvamt skuldabréfum. Soknaradili visar til pess ad meira
en 4 ar hafi 11010 fré pvi ad greidslur af lanunum féllu nidur, par til paer hofust ad nyju
i januar 2017. Visar sOknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki tekid tillit til
framangreindra fyrningarreglna vid uppreikning lananna i jantiar 2017. Varnaradili hafi
pvi krafid soknaradila um afborganir af haerri fjarhad en 16gvarin skuld nemur. ba hafi
varnaradili ekki leidrétt mismuninn pegar sOknaradili 6skadi eftir pvi. Soknaradili
byggir jafnframt 4 pvi ad greidsluadlogunarumleitanir hafi ekki ahrif & fyrningartima,
sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 736/2014. Af dominum leidi ad mida atti upphafstima
utreiknings vaxta og verdbota vid dagsetningu fyrsta nyja gjalddaga soknaradila fra pvi
i jantar 2017, en ekki oslitid fra sidustu greidslum eins og varnaradili hafi gert.

Soéknaradili hefur fengid 6hadan adila til pess ad reikna Ut stodu lananna i jantar
2017 ad teknu tilliti til fyrningar og borid pad saman vid utreikning varnaradila &
lanunum. Samkvemt peim Utreikningum er samtals 5.401.486 kr. mismunur sem er
krofufjarhaed soknaradila 1 pessu mali.

Adalkrafa sOknaradila um ad eftirstodvar lananna verdi endurreiknadar og
leidréttar, stydst m.a. vid 16. gr. laga nr. 121/1994 um neytendalan, fyrningarlég og
almennar reglur krofuréttar. Varakréfu um endurgreidslu & mismun eftirstoova styost
vid 27. gr. laga um neytendalan og almennar reglur krofuréttar um endurheimt oftekins
fjar. Krafa um drattarvexti af varakrofu stydst vio 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

[ vidbotarathugasemdum hafnar soknaradili pvi ad hafa byrjad ad greida af
lanum sinum & ny fyrirvaralaust i jantiar 2017. Visar soknaradili til pess ad hafa gert
athugasemdir med tolvupdsti til varnaradila i tengslum vid utreikninga 4 lanunum pann
8. januar 2017 adur en greidslur af [anunum hofust & ny. ba hafi soknaradila verid 6fert
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a0 gera efnislegar athugasemdir vio Utreikninga varnaradila fyrr en eftir ad sundurlidun
peirra fékkst athent pann 13. jantar 2017. S6knaradili vildi ekki ad 1anin myndu lenda
i vanskilum og hof pvi ad greida af peim eftir ad hafa gert fyrrnefndar athugasemdir.
b4 hafi soknaradili margitrekad athugasemdir sinar eftir ad hafa fengid mat 6hadra adila
4 stodu lananna.

Soknaradili tekur fram ad fyrri naudasamningur hans, sem sampykktur var 8.
febraar 2010 og timabundin greidsluadlogun faseignavedkrafna i tengslum vid pad
pann 26. febraar 2010, hafi fallid ur gildi vid sampykki umbodsmanns skuldara &
umsokn soknaradila pann 28. febraar 2012. Vid pad hafi greidsluskjol hafist. Med
urskurdinum hafi dkvérdun umbodsmanns skuldara um ad fella nidur umleitanir
kvartanda um greidsluadlogun verid stadfest og par med hafi greidsluskjolinu jafnframt
lokid. Soknaradili litur svo a ad pegar naudasamningurinn féll Or gildi vegna umsoknar
um greidsluadlogun hafi pad sama att vid um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna, enda sé beint samhengi 4 milli peirra umleitana og forsendur
timabundnu greidsluadlogunarinnar pvi brostnar. Pa hafi akvérdun um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna att ad standa i fimm ar og afborganir af lani nr. Y
att a0 frestast 4 medan eda par til 1 seinasta lagi april 2015. Visar sdknaradili til pess ad
hafi varnaradili litid svo 4 ad su akvordun veeri enn i gildi 4 peim tima pratt fyrir umsokn
soknaradila um greidsluadlogun, hefdi matt bliast vid ad varnaradili myndi krefjast
endurgreidslu lansins i heild eda afborgana af pvi. Sama megi segja um lok
greidsluskjols 23. november 2016.

b4 visar soknaradili til pess ad krofur sem falla undir naudasamninga eda
timabundna greidsluadlogun vegna fasteignavedlana, falli ekki undir neinar af peim
undanpagum fra greidsluadlogun einstalinka sem séu temandi taldar i 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 101/2010 um greidsluadldgun einstaklinga. Samkvaemt gagnalyktun hljoti pvi
lanin ad hafa fallid undir pa greidsluadlogun einstaklinga sem umbodsmadur skuldara
sampykkti 28. mars 2012.

Soknaradili métmelir afstodu varnaradila til doms Heestaréttar i mali nr.
736/2014. Soknaradili telur ljost ad par sem kréfur varnaradila & hendur sér vegna
lananna njota ekki 16gvedsréttar, framlengdi umsokn um greidsluadlogun ekki fyrningu
peirra. Séknaradili motmelir jafnframt dkvaedum fyrningarlaga sem varnaradili visar
til og bendir 4 ad asteedan fyrir umsokn sinni um greidsluadlogun einstaklinga hafi verid
su ad hann gat ekki efnt fyrri naudasamninga.

P4 telur sdéknaradili 6umdeilt ad hann hafi verio i greidsluskjoli lengur en 4 ar
og pvi sé ljést ad innan pess tima hafi sa fyrningartimi sem gildir um vexti og verdbaetur
1101. Pess vegna yrdi ad mida pad timamark vid desember 2012.

IV.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.
Varnaradili hafnar pvi ad domur Hestaréttar i mali nr. 736/2014 eigi vid i pessu mali
enda sé ekki um slit fyrningar ad rada eins og var uppi i framangreindum domi. begar
greidsluadlogunararredi soknaradila komust 4 hafi engar greidslur verid fallnar i
gjalddaga og ogreiddar. bPad sama eigi vid & pvi timabili er sdknaradili naut
timabundinnar frestunar greidslna, en & pvi timabili hafi varnaradila verid 6heimilt ad
krefja soknaradila um greidslur eda fella peer i gjalddaga, sbr. a. og b. lidur 1. mgr. 11.
gr.laganr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga. Visar varnaradili til pess ad hann
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hafi fyrst geta krafid soknaradila efnda er timabundinni frestun greidslna lauk pann 23.
ndévember 2016.

Varnaradili byggir 4 pvi ad upphaf fyrningarfrests vegna greidslna af
framangreindum vedskuldabréfum hefdi i fyrsta lagi verid haegt ad mida vid pann dag
er timabundinni frestun greidslna soknaradila lauk, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 150/2007
og 1. mgr. 5. gr. eldri laga nr. 14/1905.

Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi ekki greitt meira af [anum sinum en
honum bar enda hafi vextir og verdbaetur ekki verid fyrnd. Af peirri astedu hafnar
varnaradili sjonarmidum soknaradila um endurgreidslu ofgreidds fjar eda skadabatur 4
grundvelli 27. gr. laga um neytendalén.

ba byggir varnaradili & pvi ad soknaradili hafi greitt manadarlega af lanum
sinum fyrirvaralaust fra og med gjalddégum peirra i januar 2017. Pannig hafi nyr
fyrningarfrestur byrjad ao lida vid hverja greidslu, sbr. 14. og 20. gr. laga nr. 150/2007
og 6. gr. laga nr. 14/1905. Af framangreindu leidi ad krofur varnaradila hafi verid
ofyrndar er timabundinni frestun greidslna soknaradila lauk.

V.
Niourstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvort soknaradili eigi rétt 4 endurttreikningi
4 lanum nr. X, dags. 7. mai 2002 og nr. Z (4dur Y), dags. 21. april 2008 hja varnaradila.

Soknaradili byggir 4 pvi ad vextir af lanunum hafi verid ad hluta til fyrndir og
eftir atvikum verdbetur. Varnaradili hafi ekki tekid tillit til pess vid Utreikning & stéou
lana soknaradila eftir ad timabundinni frestun greidslna lauk pann 23. névember 2016.

Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda fyrnast krofur um gjaldkraefa vexti 4 fjorum arum. Framangreint akveadi
gildir um fyrra lan so6knaradila nr. 41742 sem tekio var i gildistid eldri fyrningarlaga.
Um sidara lan soknaradila nr. Z (40ur Y) gilda l6g nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Samkveaemt 3. gr., sbr. 2. malsl. 1. mgr. 5. gr. peirra laga gildir almennur
fjogurra ara fyrningarfrestur um vexti og verdbatur af krofum samkvemt
skuldabréfum.

Af gégnum malsins er [jost ad soknaradili innir lokagreidslu arid 2010 adur en
hann fer 1 greidsluskjol til 23. november 2016. Fyrstu gjalddagar lananna eftir
greidsluskjol voru 7. og 12. jandar 2017. 1 utreikningum varnaradila voru vextir
reiknadir fra arinu 2009 af fyrra lani soknaradila og arinu 2013 af seinna lani hans.
begar soknaradili sotti um greidsluadlogun 4 grundvelli laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga hofst timabundin frestun greidslna, sbr. 11. gr. laganna. A
medan 4 frestun greidslna stendur er ldnardrottnum 6heimilt ad krefjast eda taka vid
greidslu a krofum sinum, sbr. a-lidur 1. mgr. 11. gr. laganna. Vextir falla & skuldir
medan & frestun greidslna stendur en peir eru ekki gjaldkreefir, sbr. 2. mgr. 11. gr.
laganna. Malshofoun gegn skuldara er lidur i 16ginnheimtu kréfunnar, sbr. 2. mgr. 1.
gr. innheimtulaga nr. 95/2008 og 24. gr. a. laga um l6gmenn nr. 77/1997. Af démi
Heestaréttar i mali nr. 736/2014 leidir ad slita verdur fyrningu krofu med malshofdun &
hendur peim sem @skir greidsluadlogunar, enda s¢ ekki melt fyrir um adra adferd i
16gum nr. 101/2010. Ljost er ad pad s€ pvi a abyrgd varnaradila ad rjufa fyrningu kratna
adur en fjogurra ara fyrningarfresti lykur. begar ad sdknaradili greidir fyrstu greidslu
eftir ad timabundinni frestun greidslna lauk voru vextir ad hluta til fyrndir. Vextir af
lanum sdéknaradila sem voru eldri en fjogurra ara pegar hann greidir af krofunum i
januar 2017 voru fyrndir. Varnaradila var i 16fa lagid ad rjafa fyrningu med malsho6fdun
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4 hendur sdknaradila og verdur varnaradili ad bera dbyrgd 4 pvi ad hafa ekki gert pad
adur en fjogurra ara fyrningartimabili lauk. Fellst nefndin pvi & med séknaradila ad
varnaradila sé skylt ad endurreikna l4n sdknaradila med hlidsjon af pvi ad vextir sem
eru eldri en fjogurra ara eru fyrndir.

Urskurdarord:
Fallist er a kr6fu soknaradila M, a hendur varnaradila L.

Reykjavik, 20. mai 2021
Audur Inga Ingvarsdottir

Einar Bjarni Einarsson Fura Soley
Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Magnus Fannar Sigurhansson
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Ar2021, fimmtudaginn 10. jini, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirteki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Fura Soley Hjalmarsdottir, Geir
Arnar Marelsson, Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, og Hrannar Jonsson.

Fyrir er tekid mal nr. 23/2020:

R

gegn
Fjarmalafyrirtaeki f

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L
Malsmedferd.

Malsadilar eru R, hér eftir nefnt s6knaradili, annars vegar og f, hér eftir nefndur
varnaradili, hins vegar.

Malio barst Grskurdarnefndinni 15. desember 2020, med kvortun soknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar 18. desember 2020, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Athugasemdir varnaradila barust med bréfi dags. 22. januar 2021 og voru par sendar
soknaradila 1 tolvuposti 29. jantar 2021. Athugasemdir soknaradila vid peim barust 9.
mars 2021.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 20. mai og 10. juni 2021.

II.
Malsatvik

Soknaradili sendi tolvupost til varnaradila hinn 29. april 2020 med beidni um
simgreidslu. Med tdlvupodstinum fylgdu tvo vidhengi, reikningur (e. Proforma Invoice)
fra G og undirritud gjaldeyrisumsokn. Varnaradili afgreiddi beidnina samdagurs en
sidar um kvoldio kl. 22:34 sendi soknaradili varnaradila tolvupdst par sem tilkynnt var
a0 gerd hafi verio athugasemd vid simgreidsluna og hvatti hann varnaradila til ad skoda
malid ndnar og draga greidsluna til baka teldi varnaradili ad eitthvad veri ad.

Samkvemt skjaskoti fra tolvupostholfi varnaradila svaradi varnaradili
tolvupostinum hinn 30. april 2020 kl. 07:38 par sem varnaradili sagdi ad soknaradili
yrdi ad athuga hja G hvort greidsluupplysingarnar sem hann hefdi, veru réttar, en ef
ekki pyrfti ad reyna ad afturkalla greidsluna. Soknaradili segist ekki hafa fengid pennan
post. Samkvemt skjaskoti Gr tolvuposti soknaradila hafdi peim sama tolvupodsti verid
breytt, p. 4 m. letri pess ad hluta og timasetningu, en timasetningunni var breytti 10:17
og skilabodunum a pann veg ad sdknaradili var spurdur hvort taka atti peningana ut og
senda i1 upprunalega bankaaskrift i Bandarikjunum par sem mistok hafi verid gerd vio
ritun nafns reikningseiganda og pess lands sem reikningurinn tilheyrdi. Sidarnefndu
skilabodunum, p.e. breyttu skilabodunum, svaradi soknaradili 30. april 2020 kl. 10:35
og sagodist ekki hafa sent & pennan adila 4dur, ad honum peetti petta skuggalegt og ad
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réttast veri ad afturkalla simgreidsluna. Pennan pést segir varnaradili ekki hafa borist
til sin.

Sama dag kl. 07:44 svaradi varnaradili ad nyju tolvuposti sOknaradila fra pvi kl.
22:34 um kvoldid adur, og sagdist atla ad oska eftir afturkollun, enda litist varnaradila
ekki vel & malid. betta svar barst soknaradila hins vegar ekki fyrr ramum tveimur
klukkustundum sidar kl. 10:05. Séknaradili svaradi tolvupdstinum kl. 10:38, par sem
hann sagdist sammala pvi ad petta liti ekki vel Ut og tok undir afturkéllunina. Pennan
post segir varnaradili ekki hafa borist til sin.

Um klukkutima sidar, kl. 11:36, barst annar t6lvupostur fra netfangi soknaradila,
par sem fram kom ad hann hefdi fengio stadfest bankaupplysingarnar vid G, ad hann
hefoi ekki sent peim adur og sidan 6skad eftir pvi ad simareikningur varnaradila yrdi
afturkalladur og faerdur 4 nanar tilgreindan reikning peirra. Pennan tolvupost segist
soknaradili ekki hafa sent. Varnaradili svaradi tdlvupdstinum nokkrum minttum sidar
kl. 11:39 og spurdi hvort s6knaradili vaeri ad oska eftir pvi ad greidslunni yrdi breytt og
sidan spurt hvort heimilisfangid veri hja bankanum eda fyrirtaekinu sjalfu. KI. 11:50
barst svar fra netfangi soknaradila, par sem 6skad var eftir pvi ad greitt yrdi inn & sama
nanar tilgreinda reikning og ad heimilisfangio veri heimilisfang bankans. Pennan
tolvupost segist soknaradili ekki hafa sent. Sidar sama dag kl. 15:39 stadfesti varnaradili
breytingarnar 4 greidslufyrirmelunum og framkvemdi greidsluna.

Daginn eftir, 1. mai 2020 kl. 08:59, barst tolvupdstur fra netfangi soknaradila til
varnaradila, par sem spurt var hvort varnaradili hefoi verid feer um ad flytja fjarmagnid
i gaer. Pennan tolvupodst segist soknaradili ekki hafa sent.

Soknaradili reyndi itrekad fra pessum tima ad hafa samband vid varnaradila,
badi simleidis og med tolvupdstum, til pess ad ganga ur skugga um ad simgreidslan
hefdi verid afturkollud en pess ma geta ad 1. mai 2020 var fridagur og 2. og 3. mai var
helgi, sem var utan hefdbundins opnunartima varnaradila. Pann 4. mai 2020 sendi
varnaradili inn beidni um afturkdllun greidslunnar.

Soéknaradili sendi bréf til varnaradila 12. mai 2020 par sem krafist var afrita af
og upplysinga um verklagsreglur o.fl. auk endurgreidslu & fyrrnefndri simgreidslu
asamt drattarvoxtum. Varnaradili hafthadi krofu soknaradila med télvuposti 19. mai
2020. ba sendi soknaradili sambarilega krofu til umbodsmanns vidskiptavina med
bréfum dags. 2. juni 2020, 8. september s.4. og 8. oktdber s.4. beim kréfum var hafnad
med bréfum dags. 9. juli 2020 og 29. oktdber s.4. svo og med tolvupdsti 25. september
2020.

I11.
Umkvortunarefni

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér erlenda simgreidslu dags.
29. april 2020 ad fjarhaed 1.686.897 kr. auk vaxta og drattarvaxta samkvemt 16gum um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, dsamt 16gfraedikostnadi sem fallid hefur til vegna
malsins ad fjarhaed 179.230 kr.

Kroéfu sinni til studnings visar soknaradili til pess ad greidslan hafi ekki verid
heimilud par sem sampykki hafi ekki verid fyrir hendi, sbr. 49. gr. laga um
greidslupjonustu nr. 120/2011. Pannig hafi varnaradili einhlida og an sampykkis eda
stadfestingar fra soknaradila gert breytingar & greidslufyrirmalum simgreidslunnar. ba
s¢ pad ekki rétt, sem varnaradili segi i hofnunarbréfum sinum, ad sdknaradili hafi
sampykkt greidslurnar i simtali 30. april 2020 kl. 09:03, enda sé simtalid ekki til &
upptoku. Pessu til vidbotar hafi varnaradili pann sama morgun kl. 10:05 sent tolvupost
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par sem hann segist ®tla ad o0ska eftir afturkollun, sem sé stadfest af soknaradila med
tolvupostum kl. 10:35 og 10:38, par sem fram komi afdrattarlaus vilji félagsins ad
afturkalla greidsluna. Loks bendir soknaradili & ad varnaradili hefdi att ad hringja i sig
til ad stadfesta breytinguna a greidslufyrirmalunum adur en greidslan var framkvaemd
auk pess sem varnaradili hafi ekki svarad itrekudum tilraunum soknaradila til ad hafa
samband i gegnum sima, badi i gegnum landlinu og farsima.

[ vidbotarathugasemdum soéknaradila visar félagid til pess ad teepar atta
klukkustundir hafi 11010 fra pvi ad starfsmadur varnaradila hafi sagst etla ad 6ska eftir
afturkollun og pegar breytingin & greidslufyrirmalunum var framkvamd hinn 30. april
2020. Neegur timi hafi verid til ad afturkalla greidsluna 4 peim timapunkti sem
starfsmadurinn hafi sagst @tla ad oska eftir afturkdllun, enda var greidslan &
bidreikningi & pessum tima par sem reikningsnumer og nafn a reikningseiganda hafi
ekki stemmt og greidslan pvi stodvud af erlenda vidskiptabankanum.

Osamreemi sé¢ i framsetningu varnaradila 4 timasetningu tolvupOstsins i
malavaxtalysingu i samanburdi vid malsgdgn. Varnaradili hafi ekki synt fram 4 med
oyggjandi heetti hvenar tolvuposturinn hafi verid sendur af starfsmanni hans par sem
varnaradili hafi ekki lagt fram frumrit tolvuposta sem send veru ur hans postholfi.

Samkvemt hljodritudu simtali fra 4. mai 2020 jati starfsmadur varnaradila ad
hafa fengid fleiri en eitt skeyti um afturko6llun, pott fram komi ad eftir afturkollunina
hafi varnaradila borist tolvupostur par sem oOskad var eftir breytingu & nafni &
fyrirteekinu og ad ekki skyldi afturkalla. P4 bendir soknaradili 4 ad samkvemt eigin
lysingu varnaradila hafi varnaradili haft vitneskju um 6sk séknaradila um afturkollun
og ekki komi fram neins konar fyrirvari um ad 6vist sé hvort afturkéllun beri arangur.
bar af leidandi s¢ ekki hagt ad @tla annad en ad starfsmadurinn hafi ekki talid neitt pvi
til fyrirstodu ad afturkalla greidsluna.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad upplysingar 4 heimasidu varnaradila um netdryggi
og erlendar greidslur eigi adeins vid um erlendar greidslur sem eru framkvamdar af
vidskiptamonnum sjalfum i heimabanka en ekki af starfsmonnum varnaradila.
Leidbeiningarnar eigi pvi ekki vid 1 pessu mali.

b4 fari varnaradili med rangt mal pegar hann segi ad bankaupplysingar hafi verid
pear somu og fram komu a gjaldeyrisumsokninni. Heimilisfangid hafi verid pad sama
en landid annad.

Einnig sé rétt a0 benda a ad einhlida dkvordun starfsmanns varnaradila um ad
afturkalla simgreidslu an pess ad fa stadfestingu simleidis valdi aldrei sambarilegu tjoni
og einhlida akvordun starfsmanns um ad afgreida breytingarfyrirmaeli pegar grunur um
sviksemi liggi fyrir. Pad ad likja pessu tvennu saman, likt og varnaradili geri, sé i besta
falli einfeldni. Eins skuli bent 4 ad soknaradili reyndi itrekad a0 na i starfsmann
varnaradila til ad stadfesta afturkollun en ekki nadist i starfsmanninn.

[ fyrri afgreidslum 4 simgreidslum hafi aldrei komid upp tilvik par sem 6skad
s¢ eftir breytingu af halfu soknaradila & greidslufyrirmelum. Pad, ad varnaradili hefoi
oskad eftir breytingum 4 greidslufyrirmeelum i télvuposti 1 fyrsta sinn, hefdi pvi enn
frekar att ad vekja upp grunsemdir varnaradila ad ekki veri allt med felldu.

Soknaradili hafi verid i sambandi vid G en ekki K og pvi sé ekki dedlilegt ad
setja rétt nafn & fyrirteekinu 1 gjaldeyrisumsoknina. Einnig sé venja ad nota upplysingar
sem komi fram i haus 4 reikningi i gjaldeyrisumsokn og hafi pad ekki valdid tjoni
hingad til.

[ 1josi pess ad umraeddur starfsmadur varnaradila hafi verid ad sinna vidskiptum
fyrir soknaradila pennan umraedd dag, sé ekki 6edlilegt ad starfsmadurinn svari
simtélum sem berast fra soknaradila og einkum vegna pess ad fyrir lagu grunsemdir um
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sviksemi en par upplysingar hafi borist til starfsmanns varnaradila i tolvupdsti ad
kvoldi 29. april og hafi starfsmadurinn tekid undir grunsemdirnar ad morgni daginn
eftir. I svarbréfi varnaradila sé 1atid ad pvi liggja ad soknaradili hafi i tima og 6tima
reynt ad hafa samband vid starfsmanninn, hvort sem veri & fridegi, um helgi eda utan
venjulegs opnunartima. Hér skuli varnaradila bent 4 ad sOknaradili reyndi ad hafa
samband vid varnaradila i sima fimmtudaginn 30. april, sem veri hvorki fridagur né
um helgi og 4 bilinu kl. 14:49 og 16:24 en b6 svo ad utibl varnaradila loki kl. 16:00, sé
almennur dagvinnutimi samkvamt nigildandi kjarasamningi fra kl. 09:00 til kl. 17:00
og i tilviki sem pessu sé ekkert 6edlilegt ad sOknaradili hafi reynt ad na i starfsmanninn
eftir kl. 16:00 til a0 fa stadfestingu a afturkéllun simgreidslunnar.

ba visi soknaradili til almennra skilmala varnaradila, en i 18. kafla hans, undir
abyrgd 4 tjoni, segi ad varnaradili beri abyrgd & tjoni sem vidskiptavinir hans verda
sannanlega fyrir vegna mistaka eda vanraekslu starfsmanna varnaradila vid framkvaemd
samningsskyldna. Telja verdi ad petta akvaedi gildi i pessu mali par sem soknaradili
hafi sannanlega ordid fyrir tjoni pegar varnaradili, pratt fyrir vitneskju og stadfestingu
a grunsemdum um sviksemi, framkvamdi greidslubreytingar an pess ad skoda malid,
liklega vegna undirmdnnunar og annrikis svo sem varnaradili bendi 4 ad hafi verid til
stadar 4 umreeddum degi, og an pess ad leita sannanlegrar stadfestingar fra soknaradila,
sem itrekad hafi reynt ad hafa samband vid varnaradila simleidis pennan dag.
Breytingarnar sem gerdar varu a greidslufyrirmalum séu pvi a abyrgd varnaradila. ba
hafi soknaradili lagt fram gogn sem stadfesti a0 félagid hafi ordid fyrir tjoni.

Soknaradili telji rétt ad benda & ad yfirlogfraedingur séknaradila hafi sett sig i
samband vid 16gmann soknaradila hinn 10. ndvember sl. og lagdi fram munnlegt tilbod
f.h. varnaradila, sem 6l i sér ad varnaradili myndi bera helming af fjarhagslegu tjoni
varnaradila. Varnaradili hafi ekki haft beint samband vid fyrirsvarsmenn soknaradila
eda umbodsmann vegna pessa munnlega tilbods. Tilbodinu hafi verid hafnad af halfu
soknaradila. Af pessu munnlega tilbodi sé ekki unnt ad draga adra alyktun en pa ad
varnaradili telji sig vera dbyrgan fyrir fjarhagslegu tjoni vegna vanrekslu starfsmanns
varnaradila.

[ bréfi fra varnaradila dagsettu 9. juli 2020 vegna malsins segi ad Dpessi
greidslufyrirmeali kemu fra netfangi soéknaradila og vaeru stadfest i sima af
fyrirsvarsmanni félagsins. Fyrirsvarsmadur soknaradila oski eftir ad varnaradili feeri
sonnur 4 ad greidslufyrirmeeli hafi verid stadfest i sima en ekkert i gdognum varnaradila
syni fram 4 pad og pvi ovarlegt af varnaradila ad halda slikum fullyrdingum fram.

Ljost sé ad til pessa fjarhagslega tjons hefdi ekki komid ef starfsmadur
varnaradila hefdi afturkallad simgreidsluna eins og hann hafi sagst ®tla ad gera ad
morgni 30. april, ef starfsmadurinn hefdi ekki breytt upplysingum um nafn
reikningseiganda 4 simgreidslunni 4n sannanlegrar stadfestingar fra fyrirsvarsmanni
soknaradila, enda lagu fyrir grunsemdir um sviksemi, ef starfsmadurinn hefdi svarad
simtélum hinn 30. april, enda hafdi breyting & simgreidslunni ekki verid framkvemd
pegar fyrri tilraun til ad né i starfsmanninn var gerd.

Loks fylgdi vidbotarathugasemdunum stadfestingar pess efnis ad soknaradili
hafi ekki fengid athendar peer vorur sem honum var @tlad né ad G hafi fengio greidslu
fyrir vorunum, sem upprunalegu simgreidslunni var &tlad ad greida.

IV.
Athugasemdir varnaradila
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad par sem varnaradili
geti ekki borid abyrgd a ofullnaegjandi tolvuvérnum soknaradila.
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[ fyrsta lagi séu skilyrdi fyrir skadabotaabyrgd varnaradila séu ekki uppfyllt,
enda hafi varnaradili ekki synt af sér saknaema hattsemi, heldur pvert 4 moéti hafi
soknaradili synt af sér saknema hattsemi med 6vidunandi netvérnum. Varnaradila
barust pannig ekki umraddar beidnir um afturkallanir kl. 10:35 og 10:38 og hafi pvi
ekki haft vitneskju um vilja soknaradila til ad afturkalla greidsluna, auk pess sem
varnaradili hafi aldrei abyrgst ad afturkéllun myndi takast pott beidni yrdi send par um.

[ 66ru lagi sé¢ pvi hafnad ad varnaradili hafi, einhlida og an sampykkis eda
stadfestingar soOknaradila, gert breytingar & simgreidslunni pratt fyrir fyrirmeeli
soknaradila um afturkollun og grunsemdir um misferli af halfu greidsluvidtakanda.
Varnaradili hafi hins vegar enga vitneskju haft um misferlid & peim tima sem
greidslufyrirmalunum var breytt, sbr. ad umraddir tveir tolvupdstar med beidni um
afturkollun soknaradila hafi ekki borist varnaradila, auk pess sem varnaradili hafi
fengid pau vidbrogd vid tveimur tolvupdstum sinum ad soknaradili hafi stadfest
upplysingar vid G og hafi jafnframt sent bankaupplysingar sem veaeru til samraemis vid
upphaflegu gjaldeyrisumsoknina fyrir utan breytingar 4 nafni og heimilisfangi. bad sé
pvi ekki rétt ad halda pvi fram ad varnaradili hafi framkvemt breytinguna einlida og an
sampykkis eda stadfestingar fra soknaradila par sem varnaradili fékk t6lvupost med
beidni um breytinguna fréd netfangi soknaradila po liklegt sé eftir a4 ad hyggja ad
posturinn hafi stafad fra tolvuprjotum. Ljost sé ad ofullnegjandi tolvuvornum
soknaradila s¢ um ad kenna, en ekki starfsmanni varnaradila. Pa standist pad ekki
skodun a0 varnaradili hefoi att ad 6ska eftir afturkolluninni 4n simtals en virda sidan
breytingarfyrirmaelin ad vettugi.

[ pridja lagi ad petta hafi ekki verid i fyrsta sinn sem soknaradili hafi 6skad eftir
simgreidslu med tolvuposti og greidsla framkvemd an frekari samskipta. Pessi hattur
hafi lengi verid 4 milli adila og gengid hnokralaust fyrir sig. Sknaradili hafi ekki gert
athugasemdir vid pessa framkvamd heldur 6skad eftir ad hafa hana med pessum hzetti.

[ fjorda lagi vilji varnaradili benda 4 ad i umsokn um gjaldeyrisvidskipti visi
soknaradili i reikning (e. Proforma invoice) par sem komi fram reikningsupplysingar
med K sem nafn reikningseiganda. Soknaradili riti hins vegar nafn G 1 umsdknina sjalfa
og hafi pvi verid fullviss um ad eitthvad vari bogid vid petta, sem og hann vidurkenni
i simtali 7. mai 2020.

[ fimmta lagi moétmali varnaradili pvi ad akvadi 49. gr. laga um
greidslupjonustu nr. 120/2011 eigi vid, pvi akvaedid eigi ekki vid um erlendar
simgreidslur til rikja utan EES, enda taki annad fjarmalafyrirteeki i pvi riki vio
greidslunni, sbr. 2. mgr. 1. gr. laganna.

[ sjotta lagi hafnar varnaradili pvi ad hann hafi synt af sér tomlzti og bendir &
a0 hvergi sé athafnaskylda sem hvili 4 starfsmonnum varnaradila ad svara einum
vidskiptavini frekar en 60rum og padan af sidur 4 fridogum, um helgar og fyrir utan
opnunartima varnaradila. Fyrir liggi ad mikid annriki hafi verid hja starfsmanni
varnaradila 4 peim tima sem umradd vidskipti attu sér stad vegna adstedna sem riktu i
bjodfélaginu & peim tima. Soknaradila hafi verid 1 16fa lagid ad hringja 1 pjonustuver
varnaradila til ad kanna stoou mala, likt og vidskiptavinir geri almennt og sdknaradili
gerdi pegar hann hafi sjalfur verid ad kanna hvort kvortun hans til umbodsmanns
vidskiptavina hafi skilad sér. I stad pess ad fara ad leidbeiningum varnaradila um
netéryggi sem komi fram 4 heimasidu hans og hringja i almennt simanimer hans og
senda dbendingu til 16greglunnar hafi séknaradili eingdngu hringt i beint simanumer
starfsmanns varnaradila. Pad megi pvi frekar feera rok ad pvi ad um tomlati eda storfellt
galeysi hafi verid ad raeda hja soknaradila ad hafa ekki farid eftir peim leidbeiningum
sem komi fram 4 heimasidu varnaradila.
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[ sjéunda lagi motmaeli varnaradila peirri framsetningu soknaradila ad hann hafi
ekki ordid vid itrekudum beidnum ad fa gdgn vegna malsins athent, enda sé varnaradili
buinn ad athenda soknaradila pau gogn sem hann 4 rétt til. Auk pess sem soknaradili
hafi komid asamt umbodsmanni sinum og hlustad a pau simt6l, sem hafi farid fram &
milli hans og starfsmanns varnaradila i bordsima starfsmannsins og vardad petta mal.
Varnaradili sé auk pess buinn ad upplysa séknaradila um ad varnaradili athendi ekki
innri verklagsreglur til vidskiptavina. Pad sé pvi ekki rétt ad soknaradili sé ekki buinn
a0 fa skuldfersluyfirlit vegna breytinga 4 greidslunni pvi hann hafi fengio
skuldfersluyfirlit pegar upphaflega greidslan hafi verid framkvaemd dsamt pvi a0 hann
fengi afrit af breytingabeidni pegar hun veri send til samraemis vid télvupost. I pessum
skjolum komi fram sama reikningsnimer og i upphaflegri beidni séknaradila um
simgreidslu, sem soknaradili hafi sidar stadfest ad hafa sent i simtali. Pad sé¢ rangt ad
halda pvi fram ad um nyja skuldferslu hafi verid ad raeda par sem um sdmu beidni hafi
verid ad reda pvi reikningsnimerid hafi verid pad sama og i upphaflegu umsokninni
og reikningur so6knaradila ekki skuldfaerdur aftur. Varnaradili sé pvi biinn ad athenda
soknaradila gdgn um mottakanda greidslunnar. Auk pess sé rétt ad taka pad fram ad
breytingin sem um raddi, p.e. 4 nafni og heimilisfangi, skipti engu mali i pvi samhengi
hvort ad greidslan myndi skila sér eda ekki. Pad sem skipti mali pegar simgreidsla er
send er a0 reikningsnimerid s¢ rétt. Greidsla med réttu reikningsnimeri en nafni og
heimilisfangi sem sé ekki til myndi skila sér. Soknaradili hafi hins vegar ekki lagt fram
0ll gdgn pvi hann hafi ekki lagt fram frumrit télvupdsta sem hafi borist 1 hans postholf.
AQ sogn varnaradila hefdi komid fram nakvaemlega hvadan pédstarnir komu ef hann
hefdi gert pad og pa hefdi verid audvelt ad sja ad podstarnir komu ekki allir fra
varnaradila heldur einnig fra tolvuprjotunum.

[ 4ttunda lagi komi fram i 5. gr. almennra skilmala varnaradila, sem fjalli um
ferslur og yfirlit, ad vidskiptavinir beri sjalfir abyrgd 4 mistokum sinum vid
milliferslur og innborganir 4 reikning pridja adila sem leida til pess ad greitt s€ inn &
rangan reikning. I pvi tilviki sem um radi sé pad fyrirsvarsmadur soknaradila sem sendi
varnaradila reikningsupplysingar sem virdast hafa verid rangar. bad sé ekki starfsmadur
varnaradila sem geri mistok vid innslatt & reikningsnimeri heldur stafi mistokin fra
soknaradila og séu pvi a hans abyrgd. bPa undanpiggi varnaradili sig abyrgd a
mogulegum mistokum eda vanrakslu sem kunni ad leida af vali vidskiptavina &
erlendum vidskiptaadilum og areidanleika peirra eins og fjallad s€ um i 12. gr. almennu
skilmalanna, sem fjalli um erlend vidskipti. Par s¢ vidskiptavinunum jafnframt bent 4
a0 kynna sér skilmala vidkomandi erlendra fjarmalafyrirteekja, gildandi 16ggjot pess
rikis og framkveemd vidskipta i landinu. I 18. gr. skilmalanna komi svo skyrt fram ad
varnaradili beri ekki abyrgd & tjoni sem rakid verdi til dsetnings, vanrakslu eda
storfellds galeysis af halfu vidskiptavina. Rétt sé¢ ad taka fram ad Oryggisferlar
varnaradila voru virkjadir eftir ad grunur um sviksamlega hattsemi vaknadi. Ekki liggi
hins vegar fyrir um ad fyrirsvarsmenn sdéknaradila hafi brugdist vid med peim hatti sem
meelt s¢ fyrir um i leidbeiningum & heimasidu varnaradila pegar peir hafi ordio varir vid
ad ekki veeri allt med felldu heldur sé pad oryggisstjori varnaradila sem atti sig & pvi
hvad virdist hafa att sér stad eftir tilkynningu fra starfsmanni varnaradila.

Med visan til ofangreinds og tilvisana i almenna skilméla varnaradila og
leidbeininga um netdryggi og vorn gegn netsvikum sé 1jost ad varnaradili beri ekki
skadabotadbyrgd 4 meintu tjoni soknaradila sem stafi af rangri upplysingagjof fra
soknaradila. Hvernig télvuvornum var hattad hja soknaradila og ad fyrirsvarsmadur
soknaradila hafi ekki hringt 1 erlenda fyrirtekid til ad stadreyna
reikningsupplysingarnar, sérstaklega i pvi 1j0si a0 soknaradili vaeri ad eiga vidskipti vid
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erlenda fyrirtekid 1 fyrsta sinn, matti eitt og sér a.m.k. flokka undir vanraekslu, jafnvel
storfellt galeysi. bad veari langt seilst ad telja saknemisskilyrdi uppfyllt vegna
athafnaleysis starfsmanns varnaradila pegar fyrirmalum var fylgt, enda hvili engin
frumkveedisskylda a starfsmonnum varnaradila ad ganga Gr skugga um ad upplysingar
sem vidskiptavinir lata varnaradila i té séu réttar. Slikt s¢ alfarid 4 4byrgd vidskiptavina,
sbr. 5. gr. almennu vidskiptaskilmalanna.

bé sé rétt ad benda 4 ad varnaradili hafi ekki fengid neina stadfestingu a pvi ad
soknaradili hafi i reynd ordid fyrir tjéoni og pa hversu miklu. Soknaradili hafi hvorki
synt fram 4 ad fjarmunirnir sem voru milliferdir med simgreidslu hinn 29. april 2020
hafi ekki skilad sér & réttan stad né ad soknaradili hafi ekki fengid vérurnar sem greitt
var fyrir. P liggi ekki fyrir hvort erlenda fyrirtekid hafi eitthvad komid til mots vid
soknaradila, hafi greidslan i reynd ekki skilad sér. Jafnvel p6 svo soknaradili hafi ordio
fyrir tjoni pa telji varnaradili afar langsott ad pad sé sok varnaradila i skilningi
skadabotareglna ad tolvuvarnir sdéknaradila séu ekki i lagi. Hvad pa ad krofur um
orsakasamband og sennilega afleidingu séu fyrir hendi. Krofu soknaradila sé pvi
haftnad.

V.
Nidurstada

Agreiningur malsadila lytur ad pvi hvor peirra beri 4byrgd 4 simgreidslu sem
var framkvemd 29. april 2020 a0 fjarhaed 1.686.897 kr.

Soéknaradili virdist byggja botagrundvoll fyrir skadabotakréfu sina & 6logfestu
sakarreglunni. Skilyrdi sakarreglunnar, sem purfa 611 ad vera uppfyllt svo ad botadbyrgd
varnaradila virkist, eru ad haegt s¢ ad rekja tjon soknaradila til saknaemrar, pad er af
asetningi eda galeysi, og ologmetrar hattsemi varnaradila og ad tjonid sé¢ sennileg
afleiding af hattsemi varnaradila.

Varnaradili heldur pvi fram ad soknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn sem
stadfesta ad hann hafi sannanlega ordid fyrir tjoni og pa hversu miklu, hvad pa ad 6nnur
skilyrdi sakarreglunnar séu uppfyllt.

Vid sakarmatid ber ad lita til pess ad varnaradili er ad selja sérfraedipjonustu a
pessu svidi og ber pvi sérfraediabyrgd i skilningi skadabdtaréttar, sem leidir til pess ad
strongu sakarmati er beitt gagnvart varnaradila. [ pvi felst i fyrsta lagi ad rikari krofur
eru gerdar til varnaradila um hlutleega patti sakarreglunnar, svo sem um adgeslu og
vandvirkni { vinnubrogdum. I annan stad ad rikari krofur eru gerdar til varnaradila um
huglaega petti sakarreglunnar, svo sem hvort varnaradili vissi eda matti vita um paer
afleidingar sem geaeti leitt af athofnum peirra. Loks 1 pridja lagi ad sonnunarreglur geta
seett afbrigdilegri beitingu, soknaradila i hag, pad er med fravikum fré sénnun um atvik
a0 tjoni, fravikum fra sonnun um tjon og fravikum fra sénnun um orsakatengsl.

Fyrsta skilyroi sakarreglunnar er ad soknaradili hafi ordid fyrir tjoni. SOknaradili
hefur i viobdtarathugasemdum sinum vid athugasemdir varnaradila sent stadfestingar
fra annars vegar Skattinum og hins vegar G pess efnis ad soknaradili hafi hvorki fengid
afhendar paer vorur sem honum var @tlad ad fa né heldur hafi G fengid greidda pa
greidslu sem upphaflegu simgreidslunni var &tlad ad greida til. Ad framangreindu virtu,
b. @ m. hinu stranga sakarmati, telur nefndin ad sdéknaradili hafi leitt ad pvi nagar likur
ad hann hafi ordid fyrir pvi tjoni sem hann heldur fram. Fyrsta skilyrdid telst pvi
uppfylit.

Annad skilyrdio er ad hattsemi varnaradila sé¢ 6logmet og saknam, pad er af
asetningi eda galeysi. Oumdeilt er ad badir adilar hofdu efasemdir um réttmaeti
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simgreidslunnar 40ur en greidslufyrirmalum hennar var breytt og hin framkvaemd af
varnaradila. Af malsgégnum og malsatvikalysingum adila mé leida ad pvi likur ad
tolvuprjotur hafi komist 1 tolvupdst soknaradila med peim afleidingum ad upphaflegum
greidslufyrirmalum var breytt an vitneskju soknaradila en pé pannig ad fyrirmaelin
barust fra netfangi soknaradila.

bau samskipti sem éumdeilt er ad hafi borist peirra a milli eru medal annars pau
ad 29. april 2020 kl. 22:34 upplysti soOknaradili varnaradila, &dur en
greidslufyrirmalunum var breytt og pau framkvaemd, um grun 4 moégulegu misferli af
halfu greidsluviotakanda og gaf pau skyru fyrirmeli ad varnaradili skyldi afturkalla
greidsluna ef varnaradili teldi eitthvad vera ad. Pessum tolvuposti svaradi varnaradili
kl. 07:44 daginn eftir par sem fram kom ad varnaradili skyldi oska eftir afturkollun,
enda litist varnaradila ekki & malid. bratt fyrir pennan grun, sem varnaradili hefur
vidurkennt ad var til stadar, og afdrattarlaus fyrirmeli sdknaradila um afturkollun
greidslunnar vid slikar adstedur, pa syndi varnaradili ekki pa adgaeslu og vandvirkni
sem gera matti krfu um, t.d. med pvi ad stadfesta breytinguna simleidis. A heimasidu
varnaradila er fjallad um fyrirmelasvik en par gefur varnaradili paer leidbeiningar til
vidskiptavina sinna ad t.d. vegna greidslufyrirmala eigi alltaf ad hringja i simantmer
bess sem samskipti eru vid til ad stadfesta ad tolvuposturinn sé raunverulega fra peim
og ad petta eigi einnig vid pegar tdlvupdsturinn kemur fré réttu netfangi. Varnaradili
fylgdi ekki eigin fyrirmalum heldur pvert a moti tok varnaradili vid breyttum
greidslufyrirmalum og framkvaemdi greidsluna sidar sama dag pratt fyrir grun um
misferli. Varnaradili syndi par af leidandi af sér saknaema og 616gmaeta hattsemi. Annad
skilyrdid er pvi einnig uppfyllt.

bridja og fjorda skilyrdid er ad orsakatengsl séu milli tjons soknaradila og
hattsemi varnaradila auk pess sem tjonid parf ad vera sennileg afleiding af hattseminni.
Ad framangreindu virtu er bersynilegt ad st hattsemi varnaradila, ad stadfesta breytt
greidslufyrirmeli og framkvama greidsluna an vidunandi adgeeslu og i samraemi vid
eigin reglur, olli pvi tjoni sem soknaradili hefur ordid fyrir og er pad jafnframt sennileg
afleiding slikrar hattsemi.

A9 6llu framangreindu virtu ma rekja tjon soknaradila ad fjarhaed 1.686.897 kr.
til saknaemrar og 6logmeetrar hattsemi varnaradila og ad tjonid sé sennileg afleiding af
hattsemi varnaradila. Samkvamt pvi eru 61l fjogur skilyrdi sakarreglunnar uppfyllt og
ber varnaradili pvi skadabotadbyrgd 4 tjoni soknaradila.

Samkvaemt 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 skulu kréfur um
skadabetur bera vexti skv. 1. malsl. 4. gr. fra og med peim degi er hid botaskylda atvik
atti sér stad, p.e. pegar varnaradili stadfesti hin breyttu greidslufyrirmali og
framkvaemdi simgreidsluna hinn 30. april 2020. Krafan ber drattarvexti skv. 1. mgr. 6.
gr. frad 2. jali 2020, p.e. einum manudi frd peim degi sem soknaradili fyrst krafdist
endurgreidslu eda sannanlega lagdi fram par upplysingar sem porf var & til ad meta
tjonsatvik og fjarhaed bota, sbr. 9. gr. laganna.

Til vidbotar framangreindri skadabotakrofu gerir soknaradili krofu um greidslu
179.230 kr. i malskostnad. Samkvemt sampykktum trskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki hefur nefndin enga heimild til ad dkvarda soknaradila malskostnad i
malinu og verdur krofu hans par ad Iutandi visad fra, sbr. t.d. urskurdi nefndarinnar i
malum nr. 105/2013, 44/2016, 17/2018 og 17/2019.

Urskurdarord:
Varnaradili, F , greidi soknaradila, R , 1.686.897 kr. med voxtum samkvemt 1.
mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 30. april 2020
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til 2. jali 2020 en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi

til greidsludags.
Krofu soknaradila um greidslu 179.230 kr. i malskostnad ar hendi varnaradila

er visad fra nefndinni.

Reykjavik, 10. juni 2021.
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Fura Séley Hjalmarsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Hrannar Jonsson
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